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Deweloperzy starajq sie
wyrownaé dysproporcje
miedzy regionami

w rozmieszczeniu
nowoczesnych galerii
handlowych.

Najwigksze miasta Polski
po 1989 r. znalazly sie na
pierwszej linii frontu ,,walki
o nowoczesny handel”. Tu
wlasnie deweloperzy rozpo-
czynali inwestycje w budowe
nowoczesnych powierzchni
handlowych ilansowali mode
naeuropejskie marki. Tuuczy-
li sig, co lubig Polacy. Nic wigc
dziwnego, ze w 8 najwiekszych
ofrodkach, powyzej 400 tys.
mieszkanicéw: Warszawie,
Tréjmiescie, Lodzi, Poznaniu,
Wroclawiu, aglomeracji $la-
skiej, Szczecinie i Krakowie
nasycenie nowoczesnymi
obiektami handlowymi wyno-
si §rednio 406 mkw. na 1 tys.
mieszkancéw. Zrobilo si¢ wiec
ciasno. Dlatego.terenem in-
tensywnej dziatalno$ci dewe-
loperskiej staly si¢ miasta
mniejsze.

Taniej i nie tak gesto

Anna Bartoszewska-Wnuk
z agencji nieruchomosci Jo-
nes Lang LaSalle (JLLS)
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wskazuje na 31 miast licza-
cych miedzy 100 a 400 tys.
mieszkaficéw jako na olbrzy-
mi potencjal do zagospodaro-
wania,

— Poréwnanie nasycenia
powierzchnig handlowa glow-
nych miast Polski z mniejszy-
mi oérodkami wskazuje, ze
wmalych miastach jest on ko-
rzystny dla deweloperow.
W13 analizowanych przeznas
miastach wyniost on 296
mkw. na 1 tys. mieszkancow
— informuje Anna Bartosze-
wicz-Wnuk.

Przedstawicielka JLLS do-
daje tez, ze wysokosci stawek
czynszowych  osiaganych
przez wlascicieli obiektow zlo-
kalizowanych w gléwnych
i mniejszych miastach sa po-
rownywalne.

— Wyjatkiem jest tradycyj-
nie juz najdrozsza Warszawa.
Tu stawki osiggaja wyso-
ko$¢ 80 EUR za mkw. mie-
siecznie, podczas gdy w po-
zostalych osrodkach wyno-
szg one w granicach 40 do 32
EUR za mkw. miesiecznie —
wylicza Anna Bartoszewicz-
-Wnuk.

Niedostatek atutem

W opracowanym przez King
Sturge raporcie specjalisci tej
agencji szczegllnie zwracajg
uwage na perspektywy roz-
woju handlu stojace przed
jeszcze mniejszymi miastami,
liczgcymi nawet ponizej 100
tys. mieszkancow. Osrodki te
spetniaja dwa warunki ko-

nieczne do zapewnienia suk-
cesu deweloperom: brakuje
w nich nowoczesnej po-
wierzchni handlowej oraz
znajduja sie w gesto zaludnio-
nych regionach kraju. W swo-
jej okolicy sa za$ jedynymi
wiekszymi miastami.

Ztota dziesigtka
Wytypowano 10 miast réznej
wielkosci, ktdre sa przyszio-
scig handlu detalicznego
w Polsce. W tej ,,zlotej dzie-
siatce” znalazly sie: Jaworzno
(96 tys. mieszkancow i 300
tys. z okolic), Ostrow Wielko-
polski (76 tys. mieszkancow
i 318 tys. z dwoch sgsiaduja-
cych miast Ostrowa i Kalisza),
Belchatéw (62 tys. w miescie
i 50 tys. w okolicy), Stalowa
Wola (66 tys. 0sob w miescie
143 tys. wokolicy), Mielec (61
tys. mieszkancow i 72 tys.
w sasiednich osrodkach), Tar-
néw (drugie po Krakowie
miasto regionu — 118 tys.1193
tys. w otoczeniu), Tarnowskie
Gory (61 tys. 0s6b w miescie
176 tys. w okolicach), Glogéw
(69 tys. 18,5 tys. mieszkan-
cow), Jelenia Gora (87 tys.164
tys. oséb) oraz najwiekszy
spo$rod nich Torun (205 tys.
w miescie i 89 tys. w okoli-
cach).

» Droga stolica: Zdaniem
Anny Bartoszewicz-Wnuk

z Jones Lang LaSalle, tylko
Warszawa odstaje od reszty
kraju pod wzgiledem cen naj-
mu lokali handlowych. {roT. 8s]
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NAJWYZSZE
STAWKICZYNSZU*

» Stawki w nowoczesnych
centrach handlowych w od-
niesieniu do lokali o pow.
okoto 100 mkw.
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*w wigkszych & i mniejszych
miastach. Zrédto: Jones Lang LaSalle

Na zakupy
przez ulice

“ nwestycje w mniejszych
miastach sa naturalnym
kierunkiem rozwoju.

Wplywa na to kilka czynni-
kow. Po pierwsze, w duzych
miastach obserwuje sie juz
Spore nasycenie nowoczesny-
mi powierzchniami handlo-
wymi. A po drugie, w mniej-
szych osrodkach brakuje ta-
kich obiektow handlowych,
aistnieje na nie coraz wigksze
zapotrzebowanie. Na inwe-
stycje czekaja zaréwno
mieszkancy, jak i najemcy.

Trudno zaprzeczy¢, ze
mieszkaricy mniejszych
miast robig zakupy w wigk-
szych, ale kiedy otrzymajg po-
dobna oferte u siebie —beda
przychodzi¢ do sklepéw znaj-
dujacych sie blizej domu.
Obiekty, ktore warto budo-
wac poza duzymi miastami,
powinny by¢ nowoczesnymi
centrami handlowymi: z su-
permarketem spozywczym,
sklepami odziezowymi i cze-
Scigrozrywkowa.

Mniejsze miasta to duze ryn-
ki zbytu. Takie obiekty dajg
najemcom bardzo atrakcyjne
mozliwosci rozwoju sieci, po-
zwalaja im tez zaistnie¢

KOMENTRARZ

Jarostaw
Fijatkowski

prezes Parkridge CE Retait

Poza giownymi

miastami Polski
powinny powstawad
nowoocresne centra
handlowe,

w swiadomosci odbioredw.
Widoczne jest wiec zaintere-

.sowanie najemcéw takimi

obiektami. Dotyczy to takze
uznanych miedzynarodo-
wych sieci odziezowych, cho¢
nierzadko i marek eksklu-
zywnych.

Podsumowujac, budowa
$rédmiejskich gaterii han-
dlowych w mniejszych mia-
stach wwiekszo$ci przypad-
kéw spotyka sie z pozytywnym
odzewem wsrod mieszkancow.
Przede wszystkim widzg oni
korzy$é w tym, ze bedg mieli
szerszg oferte dostepnych ar-
tykuléw oraz mozliwosé ro-
bienia zakup6w w miejscu
swojego zamieszkania.

» Potencjat: Mate miasta to duze rynki zbytu. Dostrzega to co-
raz wigksza liczba inwestordw. [For.pMm]



