PRAWO
Miejskie dzialki maja
zostac¢ odrolnione

szystkie dzialki polozone na terenie

miast maja by¢ z mocy prawa odrolnio-
ne — zaklada projekt zmian w ustawie o zago-
spodarowaniu przestrzennym przygotowany
przez Ministerstwo Budownictwa. Gminy bedg
mialy obowiazek pobierania renty planistycz-
nej, jesli w wyniku uchwalenia planu wzroénie
warto$¢ dziatki, a wlasciciel sprzeda jg przed
uplywem pigciu lat.m
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Nie bedzie dzialek
rolnych w miescie

= ZMIANA PRAWA Plany zagospodarowania w ciggu siedmiu miesigcy

uTereny nalezace do PKP beda objete planami zagospodarowania przestrzennego

= Gminy bedg pobiera¢ 25-proc. rente planistyczng od wzrostu wartosci dziatki

ARKADIUSZ JARASZEK

arkadiusz jaraszek@infor.pt

zisiaj Rada Ministrow
D ma sie zajac projektem
zmian w ustawie
o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

— Projekt pozwoli na przy-
spieszenie uchwalania plandw,
aw konsekwencji powinien za-
trzyma¢ szybki wzrost cen
gruntow i mieszkan ~ méwi An-
drzej Aumiller, minister budow-
nictwa, autor projektu.

Uproszczenie procedur

Projekt zaklada uproszczenie
procedury sporzadzania planu
miejscowego.
uzgadniania warunkéw zago-
spodarowania terenu mogliby
uczestniczy¢ tylko: wniosko-
dawca, wlasciciele, uzytkowni-
cy wieczysci lub zarzadca nie-
ruchomosci. Whasciciele dziatek
nie beda mogli zglasza¢ wnio-
skéw do planu zagospodarowa-
nia we wstepnym stadium jego
uchwalania.

— Uproszczenia spowodujg
skrécenie procedury uchwala-
nia planéw z 12 do 7 miesiecy
- zapowiada Andrzej Aumiller.

Zdaniem ekspertéw nie
wplynie to jednak w sposob
znaczacy na zwiekszenie sie
liczby miejscowych planéw.

— Z uproszczen skorzystajg
tylko te gminy, ktorym juz teraz
zalezy na uchwaleniu planéw.
Jezeli jednak gmina nie chce
lub nie ma pieniedzy na uchwa-
lanie plandw, to uproszczenia
procedur nic nie zmienig
—twierdzi Jeremi Mordasewicz,
prezydent PKPP Lewiatan.

Jacek Bielecki, dyrektor ge-
neralny Polskiego Zwigzku
Firm Deweloperskich dodaje,
ze z tego wzgledu projekt powi-
nien przewidywa¢ mechani-
zmy, ktére zmuszalyby gminy
do uchwalania planéw.

— Jezeli takich mechanizméw
nie bedzie, to nieznacznie
zwiekszy sie powierzchnia
gruntéw objetych planami - do-
daje Jacek Bielecki.

Wojewoda sporzadzi plan
Projekt nowelizacji ustawy
ma takze utatwié realizacje po-
nadgminnych inwestycji celu
publicznego. Jezeli gminy nie

W procesie.

beda uchwalaly planu zagospo-
darowania przestrzennego, to
wojewoda na ich koszt bedzie
mogt wprowadzi¢ plan wyda-
nym przez siebie zastepczym
zarzadzeniem.

Rozwigzanie to krytykowane
jest jednak przez ekspertéw.

— Pomyst, aby w procesie
uchwalania planéw wojewodo-
wie zastepowali organy gminy,
moze wbrew zalozeniom resor-
tu budownictwa przyczyni¢ sig
do wydluizenia procedury
uchwalania planu - tlumaczy
prof. Hubert Izdebski z UW. Wy-
jasnia on, Ze wojewoda nie ma
aparatu urzednikéw przygoto-
wanych do uchwalania planéw.
Dlatego bedzie musiat zamawia¢
plany w prywatnych firmach,
ato wymaga ogloszenia przetar-
gu, ktory przedhuza procedure.

Dochody z renty planistycznej

W celu zapewnienia gminom
dodatkowych srodkdéw finanso-
wych na uchwalanie wiekszej
ilosci planéw ministerstwo bu-
downictwa chce, aby obowiaz-
kowe bylo ptacenie tzw. renty
planistycznej w wysokosci 25
proc. wzrostu wartosci nieru-
chomosci. Zgodnie z obecnymi
przepisami gminy majg dowol-
noé¢ w pobieraniu tej oplaty
i samodzielnie moga ksztatto-
wac jej wysokos¢. Projekt nowe-
lizacji przewiduje, ze renta pla-
nistyczna bylaby uiszczana
przez osobe, ktéra w terminie
pieciu lat od uchwalenia planu
sprzeda nieruchomos¢.

- Jezeli wartos¢ dziatki
zwiekszyla sie poprzez dziala-
nie gminy, ktéra musiata po-
nies¢ koszty uchwalenia planu,
to osoba, ktdra w ten sposéb sie
wzbogacita, musi ponies¢ przy-
najmniej cz¢$¢ tych kosztow
—moéwi Andrzej Aumiller.

Z takim stanowiskiem zga-
dzaja sie réwniez eksperci.

— Wprowadzenie obowiazku
pobierania renty planistycznej
sprawi, Ze samorzady uzyskaja
dodatkowe srodki, co powinno
dodatkowo zacheci¢ je do
uchwalania planéw - méwi Ja-
cek Bielecki.

Projekt nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowa-

ZE STRONY BIZNESU

Zdaniem deweloperéw zmiany zaproponowane przez Ministerstwo
Budownictwa nie przyczynig sie do powstawania nowych planéw.
Nie zwigkszy sie wiec znaczgco liczba gruntow przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe. Przewidujg oni, Ze ceny gruntéw nie
zatrzymajg si¢ na obecnym poziomie. W tym roku moga wzrosnac
nawet o 20 proc., co spowoduje réwniez wzrost ceny mieszkar.
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niu przestrzennym przewiduje
réwniez odrolnienie z mocy
prawa wszystkich gruntéw po-
fozonych w granicach admini-
stracyjnych miast. Zdaniem re-
sortu budownictwa rozwiaza-
nie to w sposéb znaczny przy-
czyni sie do wzrostu powierzch-
ni gruntéw, ktére moga byé
przeznaczone pod budownic-
two mieszkaniowe, a to z kolei
powinno wplyna¢ na zahamo-
wanie wzrostu cen gruntéw
i mieszkan. Eksperci oceniaja,
Ze co do zasady pomyst ten jest
dobry, jednak w niektérych
przypadkach moze przyczynié
sie do powstania wielu sporow.

- Przykladem moze by¢ war-
szawski Wilanéw, w ktorego
sklad wchodzg tereny typowe
dla wsi i mimo to, ze znajdujg
sie one w granicach administra-
cyjnych miast, ich wiasciciele
moga nie zgadza¢ sie na zmiane
przeznaczenia ich gruntéw -
moéwi prof. Izdebski.

Grunty PKP beda objete planami

Grunty nalezace do PKP,
a polozone w granicach admi-
nistracyjnych miast, beda obej-
mowane miejscowymi planami
zagospodarowania  terenu.
Dzieki temu ma zwiekszy¢ sie
powierzchnia gruntéw prze-
znaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. Przedstawiciele
PKP wskazujq jednak, ze jezeli
kolej nie bedzie miata realnego
wplywu na uchwalanie takiego
planu i przeznaczenie naleza-
cych do niej gruntéw, to moze
powstac wiele konfliktéw na li-
nii PKP - samorzad.

- Gmina moze przeznaczy¢
grunt nalezacy do PKP pod bu-
downictwo mieszkalne, a PKP
mozZe zaplanowac na tym sa-
mym terenie inwestycje kolejo-
we — mowi Michal Wrzosek,
rzecznik prasowy PKP.

Dodaje on, ze w takiej sytu-
acji PKP mogloby zrealizowac
swoja inwestycje dopiero po do-
konaniu zmian w miejscowym
planie zagospodarowania prze-
strzennego, co wymaga prze-
prowadzenia dlugotrwatej pro-
cedury. Jesli obie strony nie
dojda do porozumienia, to mo-
ze zdarzy¢ sie, ze atrakcyjny
grunt stanie si¢ nieuzytkiem.m

PisalisSmy o tym

& Brak planéw nie grozi sankcjg
- GP nr 247/06

™ Samorzadowcy: nie stac nas
na uchwalanie planow
— GP nr 247/06

Fot. Marek Matusiak

ANDRZEJ AUMILLER, minister budownictwa, mowi,
Ze planowane zmiany nie rozwiaza wszystkich probleméw,
dlatego przygotowywany jest projekt nowej ustawy

© zagospodarowaniu przestrzennym

Konsekwencje zmian w ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla:

® URZEDNIKOW
R R >

EJ Beda rozpatrywali mniej wnioskow wiascicieli
dziatek do zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego

B3 Zwigksza sig dochody gminy w wyniku pobierania
renty planistycznej (25 proc. wzrostu warto$ci
nieruchomosci)

E} Wojewodowie beda mogli na koszt gminy

’ wprowadza¢ plany potrzebne do realizacji
migdzygminnych inwestycji celu publicznego

@ WLASCICIELI DZIALEK
o0 T T e ]

Kl Bgda mieli mnigjszy wptyw na uchwalanie planow, -
ich wnioski bed rozpoznawane dopiero
w koncowym etapie ich uchwalania

[ Jesii sprzedadza dziatkg w terminie 5 fat
od uchwalenia planu, beda musieli zaptacic rentg
planistyczng

E) Dzialk rolne polozone na terenie miast zostana
odrolnione z mocy prawa, wiasciciele nie bgda
musieli sktadac odrgbnych wnioskéw

& DEWELOPEROW
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Bl Odroinienie gruntéw oraz uchwalanie piantw
zagospodarowania dia gruntdw nalezacych B
do PKP spowoduije, ze zwigkszy sig powierzchnia
gruntéw przeznaczona ped budownictwo




