Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece

Ostatnio wprowadzona aktualizacja:
Dz.U.z 2008 r., nr 116, poz. 731

Ustawa o ksigach wieczystych i hipotece
z dnia 6 lipca 1982
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Dziat |

Ksiegi wieczyste

Rozdziat 1
Przepisy o prawach jawnych z &gi wieczystej

Art. 1
1. Kskgi wieczyste prowadzi siw celu ustalenia stanu prawnego nieruch&no

2. Kskgi wieczyste zaktada i prowadzesila nieruchomgi, ktore nie maj ksiag
wieczystych albo ktorych kgjji wieczyste zagigty lub ulegty zniszczeniu.

3. Kskgi wieczyste mog by¢ takze prowadzone w celu ustalenia stanu prawnego
wiasnagciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnspotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego i prawa do domu jednorodzinnego w spolderaieszkaniowej.

Art. 2
Ksiegi wieczyste gjawne. Nie mana zastani@sie nieznajomécia wpiséw w ksedze
wieczystej ani wnioskow, o ktérych uczyniono w nigjmiank;.

Art. 3

1. Domniemywa i, ze prawo jawne z kegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym.

2. Domniemywa sj, ze prawo wykrglone nie istnieje.

Art. 4

Przeciwko domniemaniu prawa wynikegmu z wpisu w kgdze wieczystej nie nima
powotywa si¢ na domniemanie prawa wynikag z posiadania.

Art. 5



W razie niezgodniei migdzy stanem prawnym nieruchogeoujawnionym w ksidze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnynddiesicgi rozstrzyga na korzy tego, kto przez
czynna¢ prawry z osoly uprawnion wedtug tréci ksiegi nabyt wkasnéc lub inne prawo
rzeczowe (gkojmia wiary publicznej kaig wieczystych).

Art. 6
1. Rekojmia wiary publicznej kaig wieczystych nie chroni rozpaidzen nieodptatnych albo
dokonanych na rzecz nabywcy dziat&go w ztej wierze.

2. W ziej wierze jest ten, kto wiee tres¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym
stanem prawnym, albo ten, kto z tateia mogt st o tym dowiedzié.

3. Jeeli do dokonania rozpogdzenia potrzebny jest wpis w kdze wieczystej, chwila
ztozenia wniosku o wpis jest rozstrzygea dla oceny dobrej lub ztej wiary nabywcy.
Jednake gdy rozporgzdzenie dochodzi do skutku dopiero po dokonaniu wpiszstrzyga
dzien, w ktdrym rozporzdzenie doszto do skutku.

Art. 7
Rekojmia wiary publicznej kaig wieczystych nie dziata przeciwko:

1) prawom obgizajacym nieruchomg&t z mocy ustawy, niezataie od wpisu,
2) prawu daywocia,

3) stuzebndciom ustanowionym na podstawie decyzji §givego organu administraciji
panstwowej,

4) stwwebnaciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zzku z przekroczeniem granicy
przy wznoszeniu budynku lub innego agizenia,

5) stuzebndciom przesytu.

Art. 8

Rekojmig wiary publicznej ksig wieczystych wydcza wzmianka o wniosku, o skardze na
orzeczenie referendarzadewego, o apelacji lub kasacji oraz oster@ie dotyczce
niezgodnéci stanu prawnego ujawnionego wddie wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomiei.

Art. 9

Przepisy art. 5-8 stosujezsakze w wypadkach nie wymienionych w art. 5 rozpolzan
prawami jawnymi z kggi wieczystej oraz gdy na podstawie wpisanego pravssaje
spetnionewiadczenie na rzecz osoby uprawnionej wedtugriresiegi.

Art. 10

1. W razie niezgodrigi migdzy stanem prawnym nieruchogeoujawnionym w ksidze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osobagkfiyawo nie jest wpisane lub jest
wpisane b¢dnie albo jest dotkpte wpisem nie istniegego obcizenia lub ograniczenia,
moze zadat usungcia niezgodngxi.

2. Roszczenie o usutie niezgodnéci maze by ujawnione przez ostrzenie. Podstaw



wpisu ostrzeenia jest nieprawomocne orzeczersduslub postanowienie o udzieleniu
zabezpieczenia. Do udzielenia zabezpieczenia sig@@rzebne wykazanige powod ma
interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia.

Art. 11
Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchéenaijawnione w ksidze wieczystej, ma
pierwszéstwo przed takim prawem nie ujawnionym wekiie.

Art. 12
1. O pierwszastwie ograniczonych praw rzeczowych wpisanych degksvieczystej
rozstrzyga chwila, od ktorej liczyesskutki dokonanego wpisu.

2. Prawa wpisane na podstawie wnioskowahych réwnoczéie maj rowne
pierwszéstwo.

Art. 13

1. Ustanawiajc ograniczone prawo rzeczowe, ktére ma Wwpisane w ksidze wieczystej,
wiasciciel maze zastrzec pierwsastwo przed tym prawem lub réwne z tym prawem dla
innego prawa.

2. Zastrzeenia mana dokona takze po ustanowieniu prawa, za zgasoby, ktorej to prawo
przystuguje.

3. Do zastrzeenia pierwszestwa ograniczonego prawa rzeczowego rgdaly jest wpis w
ksigdze wieczyste,j.

Art. 14

Jezeli przed wpisaniem prawa, dla ktorego bylo zagtne pierwszestwo, zostato wpisane
inne prawo, do wpisu prawa z zastereiem pierwszgstwa nie jest potrzebna zgoda osoby,
ktorej to inne prawo przystuguje, chyba prawo, dla ktérego zastézmo pierwszastwo,
miatoby by wpisane w szerszym zakresiez to wynika z zastrzeenia pierwszestwa.

Art. 15
Przepisy art. 11-14 nie naruszajerwsza@stwa ograniczonych praw rzeczowych cgkraego
w przepisach szczegdlnych.

Art. 16

1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustavatwy ksedze wieczystej, poza
prawami rzeczowymi, magoy¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia.

2. W szczegOlniei mogy by¢ ujawniane:

1) prawo najmu lub dzieawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawazgeocia,

2) roszczenie o0 przeniesienie wiagriomieruchoméci lub uzytkowania wieczystego albo o
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego; dptyctake roszczé przysztych i

warunkowych,

3) roszczenie wynikage z okrélenia zaradu lub sposobu korzystania z nieruchdm@rzez
wspotwiacicieli lub wieczystych gytkownikow,



4) roszczenie wspotwdaicieli wytaczapce uprawnienie do zniesienia wspotwiasno

5) wierzytelndci banku hipotecznego zabezpieczone hipptetaz informacjeze zostatly one
wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawry&térym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankacbteigznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940),

6) prawo korzystania z budynku lub pomieszczenieszkalnego w oznaczonym czasie w
kazdym roku, o ktérym mowa w ustawie z dnia 13 lip€@@ r. o ochronie nabywcow prawa
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalweg@znaczonym czasie widym

roku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodekskmgzei i ustawy o ksigach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855).

Art. 17

Przez ujawnienie w kgilze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzgstkutecznét
wzgledem praw nabytych przez czyrédgrawry po jego ujawnieniu, z wyjkiem
stuzebndaci drogi koniecznej, skkebnaci przesytu albo stktebnaci ustanowionej w zvazku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynkuitmego urzdzenia.

Art. 18

Réwnoczénie z wpisem prawa, do ktérego odnosilgawnione w ksidze wieczystej

roszczenie, wykrda sk z urzdu wpisy praw nabytych po ujawnieniu roszczenizelje
wpisy te § sprzeczne z wpisem prawa, ktorego roszczenie gytycalbo jeeli w inny

SposOb naruszajo prawo.

Art. 19

1. Roszczenie o przeniesienie wiasndub wzytkowania wieczystego albo o ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego na hieruchioimmooze byt po uptywie roku od dnia wpisu
w ksigdze wieczystej wykrdone na jednostronnadanie wiaciciela lub wieczystego
uzytkownika, jezeli w tym terminie nie ztdono wniosku o wpis prawa, ktérego dotyczy
roszczenie. Jeli ztozony w tym terminie wniosek nie zostat uwadshiony, roszczenie nie
by¢ wykreslone z chwiy uprawomocnienia giorzeczenia odmawiggego uwzgidnienia
wniosku.

2. Jeeli uprawniony wykae przed uptywem roku od dnia wpisae wystpit do ssdu o
przeniesienie lub ustanowienie prawa gkoeego w ust. 1, bieg terminu do wykienia
roszczenia liczy giod dnia zakfczenia posfpowania, jednake w razie nieuwzghnienia
zadania roszczenie me by wykreslone z chwih zakaiczenia posipowania.

3. W razie wpisu roszczenia przysztego lub warurdgavbieg terminu do wykékenia
takiego roszczenia liczyegod dnia, w ktorym stato siono wymagalne.

Art. 20
1. Do pierwszastwa praw osobistych oraz rosziagawnionych w ksidze wieczystej
stosuje si odpowiednio przepisy o pierwsgdwie ograniczonych praw rzeczowych.

2. O pierwszastwie prawa, ktorego ustanowienie byto przedmioteszczenia ujawnionego
w ksigdze wieczystej, rozstrzyga chwila zémia wniosku o wpis roszczenia.

Art. 21



Wiasciciel kilku nieruchoméci stanowacych caté¢ gospodarczlub granicacych z soh
moze zadat polaczenia ich w ksidze wieczystej w jednnieruchoméc.

Art. 22

1. Ograniczone prawa rzeczowe abajace kténkolwiek z pohczonych nieruchomai
obciazaja cah nieruchomé¢ utworzor przez padczenie. Nie wptywa to jednak na
dotychczasowy zakres wykonywaniaytkowania i stiebngci.

2. Nieruchoméci obcihzone ograniczonymi prawami rzeczowymi mdxy¢ pofaczone tylko
wtedy, gdy uprawnieni uf@ sic co do pierwszgstwa tych praw na nieruchosw
utworzonej przez patzenie.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sidpowiednio do pierwsastwa praw i roszcze o ktdrych
mowa w art. 16.

Rozdziat 2
Ustréj ksag wieczystych i pogpowanie

Art. 23
Prowadzenie kgg wieczystych naley do wiaciwosci sadow rejonowych. Czynrigi sadu w
zakresie prowadzenia ligi wieczystych mogwykonywa referendarzeaslowi.

Art. 23a
Sady rejonowe prowadce ksegi wieczyste wspoétpracuz Szefem Krajowego Centrum
Informacji Kryminalnych w zakresie nieztbhym do realizacji jego zadaistawowych.

Art. 24

1. Dla kadej nieruchomgéci prowadzi s¢ odrgbna ksiege wieczyst, chybaze przepisy
szczegolne stanowinacze). Dotyczy to tade nieruchoméci lokalowych oraz
nieruchoméci, w ktérych nieruchomii lokalowe zostaty wyodbnione.

2. W kskdze wieczystej prowadzonej dla nieruchdoipw ktorej wkasné¢ lokali zostata
wyodrebniona, ujawnia gisposob zardu t nieruchomécia okreslony w umowie, a w razie
nieujawnienia domniemywacgssposob zagdu wynikapcy z ustawy.

3. Minister Sprawiedliwéci, w drodze rozposgdzenia, okréla zaktadanie i prowadzenie
ksiag wieczystych dla lokali stanowgych odebne nieruchomizi oraz dla nieruchongai, w
ktorych wyodebnienia dokonano.

Art. 24
1. Do ksiag wieczystych dla ograniczonych praw rzeczowychmenionych w art. 1 ust. 3,
stosuje si odpowiednio przepisy o kgjach wieczystych dla nieruchokon

2. W razie przeksztatcenia wtasomwego spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalpego
spotdzielczego prawa do lokalayitkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
spétdzielni mieszkaniowej w prawo @thnej wtasnéci lokalu albo w prawo wiasioi domu
jednorodzinnego, kega wieczysta prowadzona dla ograniczonego prawazoneego staje
si¢ ksiega wieczyst dla nieruchomgci, a wpisana w tej ksilze hipoteka na ograniczonym
prawie rzeczowym stajeeshipoteky na nieruchomgi.



3. Wiaciciel nieruchoméci w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, jest ok@any do
ujawnienia w ksjdze wieczystej swego prawa oraz danych do oznazrésiuchomsci.

Art. 25
1. Ksikga wieczysta zawiera cztery dziaty, z ktorych:

1) pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchéonoraz wpisy praw zvagzanych z jej
wilasndacia,

2) drugi obejmuje wpisy dotygze wiasnéci i uzytkowania wieczystego,

3) trzeci przeznaczony jest na wpisy dotygez ograniczonych praw rzeczowych, z yilgiem
hipotek, na wpisy ogranicaev rozporadzaniu nieruchomiia lub wytkowaniem
wieczystym oraz na wpisy innych praw i rosagze wyjatkiem roszcz#é dotycacych
hipotek,

4) czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyezhipotek.
2. Kskga wieczysta dla ograniczonego prawa rzeczowegeerawztery dziaty, z ktérych:

1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domun@eddzinnego oraz oznaczenie
nieruchoméci, z ktér jest zwiazany,

2) drugi obejmuje wpisy dotygze osoby, ktérej przystuguje wiaswemwe spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawdo#lalu wytkowego lub prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniozerozporadzaniu prawem oraz wpisy innych
praw i roszcze, z wyjatkiem roszcze dotyczcych hipotek,

4) czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyezhipotek.

3. Kskgi wieczyste prowadzi siwedtug ustalonych wzorow, obejmaych poszczegoéline
dziaty kskgi wieczystej.

Art. 25"
1. Ksiggi wieczyste mog by¢ zaktadane i prowadzone takw systemie informatycznym
wprowadzonym w trybie, o ktorym mowa w ust. 2.

2. Minister Sprawiedliwéci moze wprowadzi, w drodze rozpoegzenia, system
informatyczny zakladania i prowadzeniadpvieczystych, okrdajac szczegotowy sposob
zaktadania oraz prowadzeniadgwieczystych w systemie informatycznym, tak aby
zachowane zostatly wszystkie cechyalgsivieczystych prowadzonych w sposob, o ktorym
mowa w art. 25 ust. 1i 2, sposéb praeghnia ksig wieczystych prowadzonych w tym
systemie, oraz wyznaczyady, ktére zaktadaji prowadz ksiegi wieczyste w systemie
informatycznym.

Art. 26



1. Podstaw oznaczenia nieruchorf@ w ksidze wieczystejgsdane katastru nieruchosuo.

2. Podstaw oznaczenia lokalu w kgize wieczystej jest Zaviadczenie o potzeniu i
powierzchni lokalu, wydane przez spotdzielmieszkaniow, a domu jednorodzinnego -
zaswiadczenie wydane przez spotdzieloraz dane katastru nieruchofon

3. O zaldeniu kskgi wieczystej, o ktérej mowa w art. 24raz o wpisie hipoteki do tej ksji
sad prowadzacy ksige wieczyst zawiadamia spoétdzielai

Art. 27

1. W razie niezgodriai danych katastru nieruchodu z oznaczeniem nieruchode w
ksigdze wieczysteja&l rejonowy dokonuje - na wniosek Wticiela nieruchomgi lub
wieczystego gytkownika - sprostowania oznaczenia nieruchécnoa podstawie danych
katastru nieruchongai.

2. Sprostowanie, o ktorym mowa w ust. 1, zabd\y¢ dokonane take z urzdu, na skutek
bezpdredniego sprawdzenia danych w bazie danych katastruchoméci lub
zawiadomienia jednostki prowagtzj kataster nieruchonsa.

3. Do zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2 adml s¢ wypis z operatu katastralnego, a
gdy jest to niezédne - take wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument stanoy
podstaw sprostowania oznaczenia nieruchémo

4. Organ prowadgcy kataster nieruchondoi zapewni nieodptatnieadom, ktére zaktadaji
prowadz ksiggi wieczyste w systemie informatycznym, begpdni dostp do bazy danych
katastru nieruchomci w celu sprawdzenia oznaczenia nieruch&eno

Art. 28
Przy kadej kskdze wieczystej prowadzigakta kstgi wieczystej. Do akt tych skladasi
dokumenty i pisma dotyaze nieruchomszi.

Art. 29
Wpis w ksidze wieczystej ma moc wsteazod chwili ztazenia wniosku o dokonanie wpisu,
a w wypadku wszegia posgpowania z urgdu - od chwili wszczcia tego posjpowania.

Art. 30
(uchylony).

Art. 31
1. Wpis mae by dokonany na podstawie dokumentu z podpisem néiagia
paswiadczonym, jeeli przepisy szczegolne nie przewiglinnej formy dokumentu.

2. Wpis potrzebny do uswuaia niezgodngci migdzy trecia ksiegi wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym agenasipi¢, gdy niezgodn& bedzie wykazana
orzeczeniemaglu lub innymi odpowiednimi dokumentami.

Art. 32
1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na ch@mdci wystarcza dokument
obejmupcy cswiadczenie wigciciela o ustanowieniu tego prawa.



2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wystadokument obejmagy cswiadczenie
woli wiasciciela o ustanowieniu tego prawa albo obepoyjzgod na wpis roszczenia.
Przepis ten stosujegsbdpowiednio do wpisu przeniesienia hipoteki gpstwa
pierwszaéstwa; jednake gdy ustpstwem pierwszestwa mag by¢ dotknite prawa innej
jeszcze osoby, potrzebny jestialdokument obejmagy zgod; tej osoby.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie 7ady¢ uzaleniona od warunku lub terminu.

Art. 33

Oswiadczenie woli wiciciela nieruchomgci o ustanowieniu na niej ograniczonego prawa
rzeczowego uwe Skt za ztazone nie tylko wtedy, gdy doszto do wiadosoonabywecy, lecz
takze gdy zostato zimne w przepisanej formie wadzie rejonowym prowadzym kskge
wieczyst. Przepis ten stosujegsddpowiednio do ugpstwa pierwszgstwa.

Art. 34

Wpis mae nasipi¢, gdy osoba, ktdrej prawo madwpisem dotknite, jest lub zostaje
jednoczénie wpisana do kegi wieczystej jako uprawniona. Jedaakdo ujawnienia
wiasciciela wystarcza, aby napstwo prawne po osobie wpisanej jako dgtaiel zostato
wykazane odpowiednimi dokumentami.

Art. 35
1. Wi&ciciel nieruchoméci jest obowazany do niezwtocznego ztenia wniosku o
ujawnienie swego prawa w ksize wieczyste;.

2. Jeeli osoba trzecia doznata szkody na skutek nieugwia prawa wiasniei w ksiedze
wieczystej, wiaciciel ponosi odpowiedzialdé za szkod powstad na skutek niewykonania
obowiazku, o ktérym mowa w ust. 13tz na skutek opieszatoi w jego wykonaniu.

Art. 36

1. Sdy, organy administracji saglowej i jednostek samadu terytorialnego zawiadamigj
sad wiasciwy do prowadzenia kspi wieczystej o kadej zmianie wihéciciela nieruchomsi,
dla ktorej zataona jest ksiga wieczysta.

2. Minister Sprawiedliwgci okresli, w drodze rozporadzenia, wzor zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. W razie otrzymania zawiadomienigs urzdu dokonuje wpisu ostrzenia,ze stan
prawny nieruchomiei ujawniony w ks¢dze wieczystej statshiezgodny z rzeczywistym
stanem prawnym. Zawiadomienie 0 wpisie osterga zawiera pouczenie o obauzku
ztozenia wniosku o ujawnienie prawa wtasoiown terminie miesjca od daty daczenia
zawiadomienia.

4. Sd maze wymierzy opieszatemu wiicielowi grzywrg w wysokdaci od 500 do 10.000
zt w celu spowodowania ujawnienia prawa wiaemo/V razie ujawnienia prawa wtasioo
nieruchomeci, grzywny nieuiszczone madpy¢ umorzone w cakei lub czsci.

5. Na postanowienieadu 0 natégeniu grzywny przystuguje zalenie.

Art. 36!



1. Kskgi wieczyste i akta kgg wieczystych przechowujecsiv sadzie.
2. Kskgi wieczyste nie magby¢ wydawane poza budynekds rejonowego.
3. Kazdy maze przegldat ksiegi wieczyste w obecrsoi pracownika sdu.

4. Akta ksegi wieczystej mae przegidat, w sposob okrdony w ust. 3, osoba mgja interes
prawny oraz notariusz.

Art. 36°

1. Odpisy ksig wieczystych wedtug ostatniego stanu wpisoéw wydgj@azadanie osob
zainteresowanych lub rradanie gdu, prokuratora, notariusza, organu administragfiowe;
oraz jednostki samogdu terytorialnego.

2. Odpisy ksig wieczystych obejmage wpisy wykrélone wydaje si tylko nazadanie gdu,
prokuratora, notariusza, organu administragjdmvej oraz jednostki samaicu
terytorialnego, a w wypadkach uzasadnionych - réwnazadanie osoby, ktérej wykéony
wpis dotyczyt.

3. Odpisy dokumentow znajdigiych s¢ w aktach ksig wieczystych wydaje sinazadanie
0s06b zainteresowanych lub mganie gdu, prokuratora, notariusza, organu administracji
rzadowej oraz jednostki samaau terytorialnego.

4. Nie wydaje si dokumentow znajdagych s¢ w aktach ksig wieczystych, jeeli
dokumenty te stanowipodstaw wpisu.

5. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje @0 wydawania odpiséw kgj wieczystych
prowadzonych w systemie informatycznym, o ktorymaraav art. 251.

Art. 36°

1. Dla prowadzenia ks wieczystych w systemie informatycznym, o ktoryrowa w art.
25", Minister Sprawiedliwéci tworzy i utrzymuje centratnbaz danych ksig wieczystych,
stanowica ogolnokrajowy zbidr kaig wieczystych prowadzonych w tym systemie.

2. Minister Sprawiedliwgci zapewni bezpiecistwo centralnej bazy danych &gi
wieczystych, w szczegolda ochrore przed nieuprawnionym dagtem osob trzecich,
zniszczeniem oraz utkatlanych.

3. Sdy rejonowe, ktore zaktadal prowada ksiegi wieczyste w systemie informatycznym,
dokonup czynndci zwiazanych z prowadzeniem kgiwieczystych w centralnej bazie
danych ksig wieczystych.

Art. 36°

1. Wprowadzajc system informatyczny, o ktérym mowa w art’, 28inister
Sprawiedliwdgci utworzy, w drodze rozpogdzenia, Centratninformacg Ksiag
Wieczystych, zwamdalej "Centrala Informacp”, z ekspozyturami przy wydziatachddw
rejonowych prowadgcych ksggi wieczyste w systemie informatycznym. Rozpdzzenie
powinno uwzgtdniat w szczegolngri zasady funkcjonowania Centralnej Informacii, jej
struktue organizacyjna oraz tryb i rodzaje dokumentow przez niydawanych, mag na
uwadze szybk i powszechng dostpu do ksiag wieczystych oraz zachowanie zasady



jawnasci ksiag wieczystych.

2. Centralna Informacja wydaje na wniosek odpisydksvieczystych prowadzonych w
systemie informatycznym, o ktérym mowa w art', 2%az zawiadczenia o zamkatiu ksigi
wieczystej.

3. Minister Sprawiedliwgci okresla, w drodze rozposzlzenia, wzér wniosku o wydanie
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Odpisy i zawiadczenia, o ktérych mowa w ust. 2, wydawane pfzeatraln Informacg,
maja moc dokumentéw wydawanych przex s

5. W razie zaistnienia niemowvej do usungcia przeszkody bezpaedniego wgidu do ksggi
wieczystej prowadzonej w systemie informatycznyardy ma prawo do zaznajomienig gi
wydrukiem ksggi wieczyste;.

Art. 36°
1. Centralna Informacja pobiera optatd wniosku o wydanie odpisu kgi wieczystej oraz
od wniosku o wydanie Zwiadczenia o zamkaciu kskgi wieczystej.

2. Minister Sprawiedliwgci, w porozumieniu z ministrem wdawym do spraw finansow
publicznych, okréa, w drodze rozporzizenia, wysok& optat, o ktorych mowa w ust. 1,
uwzgkdniajac w szczegolngi zrGznicowanie optat od wnioskéw o uzyskanie
poszczegolinych dokumentow.

3. Wniosek o wydanie odpisu kgi wieczystej oraz wniosek o wydaniesegadczenia o
zamkneciu kskgi wieczystej ztgony przez sd, prokuratora lub organ administracjatowe;j
Sa wolne od opfat.

4. Centralna Informacja zapewni nieodptatnie orgampoowadzacym kataster nieruchorsc
bezpdredni dos¢p do bazy danych kgyi wieczystej w czsci obejmugcej dziat pierwszy i
drugi, w celu sprawdzenia zgodwwodanych w katastrze nieruchofeoz trescia wpisow w

powyzszych dziatach, bez prawa udgstiania danych z tej bazy osobom trzecim.

Art. 37
(skreslony).

Art. 38
(skre&slony).

Art. 39
(skr&slony).

Art. 40
(skre&slony).

Art. 41
(skreslony).

Art. 42



(skreslony).

Art. 43
(skreslony).

Art. 44
(skreslony).

Art. 45
(skreslony).

Art. 46
(skre&slony).

Art. 47
(skreslony).

Art. 48
(skre&slony).

Art. 49
(skreslony).

Art. 50
(skreslony).

Art. 51
(skreslony).

Art. 52
(skre&slony).

Art. 53
(skreslony).

Art. 54
(skreslony).

Art. 55
(skreslony).

Art. 56
(skre&slony).

Art. 57
(skr&lony).

Art. 58
1. Minister Sprawiedliwgci, w drodze rozporgzenia, okréi:



1) sady rejonowe prowadizce ksegi wieczyste oraz obszary ich tawosci miejscowej,

2) czynndci, ktére przy prowadzeniu i przechowywaniuagswieczystych mogspetniad
samodzielnie pracownicygowi,

3) szczegobtowy sposbdb prowadzeniagsivieczystych, wzory kgg wieczystych oraz
szczegotow tres¢ i sposdb dokonywania wpiséw w kgach wieczystych.

2. Minister Sprawiedliwgci maze okréli¢, w drodze rozporddzenia, sposéb
wykorzystywania programu informatycznego dla cefiawadzenia kgg wieczystych, na
zasadach, o ktérych mowa w art. 25.

3. Wydajc rozporadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nglérat pod uwag zasady
sprawngci, racjonalnéci i szybkiego dziataniaaslu.

Art. 58"

1. W razie powstania stanu zaggaia zniszczeniem zbioru kgiwieczystych w znacznej
skali, na skutek zdarae charakterze nadzwyczajnym str@vpisow w ks¢ggach wieczystych
podlega utrwaleniu, z zachowaniem wszystkich cetigkwvieczystych.

2. Utrwalenie tréci wpiséw w ksggach wieczystych w trybie, o ktorym mowa w ustribze
by¢ przeprowadzane na podstawie adeenia Ministra Sprawiedlivégi okreslajacego ad,
w ktérym nasipito zdarzenie o charakterze nadzwyczajnym, powgmdupowstanie
zagraenia zniszczeniem zbioru kgiwieczystych.

3. Minister Sprawiedliwgci okresli, w drodze rozporgdzenia, sposob utrwalania ¢ce
wpisOw w ksg¢gach wieczystych, w sytuacjach, o ktérych mowa tv isoraz szczegétowy
tryb wykonywania czynniei z tym zwhzanych, majc na wzgtdzie zasady szybkoi i
doboru technologii stosowanych przy utrwalanigdreapewniajcych wierne ich
zachowanie.

Art. 58
1. Kopia powstata w trybie oksienym w art. 581 podlega uwierzytelnieniu przedzaego
lub referendarza i ma moc kgi wieczystej.

2. W razie konieczrimi dokonania nowego wpisu, w kdze wieczystej, w miejsce ktorej
zostata spordzona kopia, w trybie okéenym w art. 581, zaprowadza;sjako jej cag
dalszy, kstge wieczyst wedtug wzoru okrdonego w art. 25 ust. 1, z jednoczesnym
przeniesieniem do niej wszystkich aktualnych wpisow

Rozdziat 3
(skreslony).

Art. 59
(skr&lony).

Art. 60
(skreslony).



Art. 61
(skre&slony).

Art. 62
(skreslony).

Art. 63
(skre&slony).

Art. 64
(skreslony).

Dziat Il

Hipoteka

Rozdzial 1

Hipoteka w ogdélnéci

Oddziat 1

Przepisy ogolne

Art. 65

1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytgnmazna nieruchom& obchzy¢ prawem,
na mocy ktérego wierzyciel mie dochodzi zaspokojenia z nieruchosw bez wzgtdu na
to, czyp stata st wkasndcia, 1 z pierwszéastwem przed wierzycielami osobistymi \igeciela
nieruchoméci (hipoteka).

2. Czs$¢ utamkowa nieruchom$gi maze by obcizona hipotek, jezeli stanowi udziat
wspotwiaciciela.

2a. (uchylony).

3. Przedmiotem hipoteki nie by takze uzytkowanie wieczyste. W tym wypadku hipoteka
obejmuje rownie budynki i uradzenia na zytkowanym terenie, stanoude wiasnéc¢
wieczystego gytkownika.

4. Przedmiotem hipoteki madpy¢ takze:

1) wkasndciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze prawo do lokaluytkowego,



3) prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mkesiowej,
4) wierzytelnd¢ zabezpieczona hipotgk

5. Do hipotek okrdonych w ust. 3 i 4 stosujegsodpowiednio przepisy o hipotece na
nieruchomeciach.

Art. 66
(skreslony).

Art. 67
Do powstania hipoteki niezdny jest wpis w ksidze wieczystej.

Art. 68

Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytaéaigpienkzne i mae by wyrazona tylko w
oznaczonej sumie piegiinej. Jeeli wierzytelng¢ zgodnie z prawem zostata wycma w
innym pienadzu niz pienadz polski, hipotek wyraza sg w tym innym piemdzu.

Art. 69
W granicach przewidzianych w aghnych przepisach hipoteka zabezpieczadakszczenia
0 odsetki nieprzedawnione oraz o przyznane koszsgpowania.

Art. 70

Zmiany dotyczace wierzytelnéci hipotecznej, naruszgje prawa obaiajace nieruchomg z
pierwszéstwem rownym lub riszym, wymagaj zgody 0s6b, ktorym prawa te przystuguj
Nie dotyczy to zmiany terminow platém.

Art. 71
Domniemanie istnienia prawa wynikaeg z wpisu hipoteki obejmuje,zeli chodzi o
odpowiedzialné z nieruchoméci, takze wierzytelné¢ zabezpieczanhipotel.

Art. 72

Niedopuszczalne jest zastzeaie, przez ktore wiaiciel nieruchoméci zobowhzuje sg¢
wzgledem wierzyciela hipotecznegee nie dokona zbycia lub olgenia nieruchonei
przed wygdnigcciem hipoteki.

Art. 73

Wiasciciel nieruchoméci nie kedacy diuznikiem osobistym mie, niezalenie od zarzutéw,
ktére mu przystugujosobicie przeciwko wierzycielowi hipotecznemu, podiéasarzuty
przystuguace dhznikowi oraz te, ktorych ditnik zrzekt s¢ po ustanowieniu hipoteki.

Art. 74
Wierzyciel hipoteczny mie dochodzi zaspokojenia z nieruchosw obchzonej hipotek,
bez wzgédu na ograniczenie odpowiedziaéoodtuznika wynikapce z prawa spadkowego.

Art. 75

Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nierucha@ineastpuje wedtug przepiséw o
sadowym postpowaniu egzekucyjnym, chyli@ z nieruchomii dtuznika jest prowadzona
egzekucja przez administracyjny organ egzekucyijny.



Art. 76
1. W razie podziatu nieruchorfm hipoteka obecizajaca dotychczas nieruchostoobchza
wszystkie nieruchontai utworzone przez podziat (hipotekgina).

2. Wierzyciel, ktéremu przystuguje hipotekazna, mae wedtug swego uznaniadat
zaspokojenia w cadoi lub w czsci z kazdej nieruchoméci z osobna, z niektorych z nich lub
ze wszystkichdcznie. Ma@e rownie wedtug swego uznania dokdn@j podziatu pomidzy
poszczegdlne nieruchosw.

3. W celu zabezpieczenia tej samej wierzyt&nmaozna, w drodze czynioi prawnej,
obciazy¢ wiecej niz jedm nieruchomé¢ (hipoteka dczna umowna).

4. Do hipoteki zabezpieczagej kredyt udzielony na budevdomdow mieszkalnych, jeli
podziat nieruchonkei polega na przeniesieniu wtasnbczesci nieruchomeéci zabudowanej
domem mieszkalnym, przepisu ust. 1 nie stosgje/gitakim wypadku hipoteka ulega
podziatowi zgodnie z postanowieniami umowy.

Art. 77

Przedawnienie wierzyteldoi zabezpieczonej hipotgkie narusza prawa wierzyciela
hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchambchzonej. Przepisu tego nie
stosuje si do roszczenia o odsetki.

Art. 78

1. Jeeli wymagalné¢ wierzytelngci hipotecznej zaley od wypowiedzenia przez
wierzyciela, wypowiedzenie jest skuteczne wdgim widciciela nieruchomgzi nie
bedacego dhinikiem osobistym, gdy byto dokonane w stosunku i@go

2. Jeeli wymagalné¢ wierzytelngci hipotecznej zaley od wypowiedzenia przez dinika,
wiasciciel nieruchoméci nie kxdacy diuznikiem osobistym mize dokoné wypowiedzenia ze
skutkiem co do hipoteki.

3. Wypowiedzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, gatiteczne, chockby wierzyciel
wiedziat,ze osoba wpisana w ksize wieczystej jako wigiciel nieruchoméci nie jest
wiascicielem.

Oddziat 2
Przelew wierzyteln€ci hipotecznej

Art. 79
1. Wierzytelnd¢ zabezpieczona hipotgkie mae by przeniesiona bez hipoteki, chyba
ustawa stanowi inacze.

2. Hipoteka nie mie by¢ przeniesiona bez wierzytel§w, ktéra zabezpiecza.
Art. 80

W razie przelewu wierzytelsoi hipotecznej nabywca nie, jezeli chodzi o zaspokojenie z
nieruchomeci obcihzonej, powoté si¢ na przepisy ogkojmi wiary publicznej ksig



wieczystych rownig w odniesieniu do wierzyteldoi zabezpieczonej oraz w odniesieniu do
zarzutow przeciwko wierzytelgoi, ktore mogty by podniesione przeciwko zbywcy.

Art. 81

W razie przelewu wierzytelgoi hipotecznej wigciciel nieruchoméci obchzonej, ktory
dokonat zaptaty doak zbywcy, nie mae powotd sie wobec nabywcy na brak
zawiadomienia o przelewie. Jedunakzaptata odsetek dekrzbywcy zwalnia wiéciciela,
jezeli nie otrzymat zawiadomienia o przelewie od zbywd nabywcy albo nie zostat
zawiadomiony przezad rejonowy prowadcy kskge wieczyst.

Art. 82

Wiasciciel nieruchoméci obcazonej nie mae powota sig wobec nabywcy wierzytelsoi
hipotecznej na zapkabdsetek dokonando rmk zbywcy za wecej niz jeden petny okres
ptatnaici, chybaze zaptata byta ujawniona w keize wieczystej albée nabywca o niej
wiedziat w chwili przelewu.

Art. 83
Przepisow oddziatu niniejszego nie stosugedsi przelewu roszczenia o zalegte odsetki od
wierzytelngci hipoteczne.

Oddziat 3
Zakres obcjzenia hipotel i ochrona hipoteki

Art. 84
Hipoteka obejmuje nieruchorfiowraz z przynalenosciami i utrzymuje si na niej jako na
caldsci az do zupetnego wydgaiccia wierzytelndci, ktéra zabezpiecza.

Art. 85

1. Czsci sktadowe nieruchongoi sa objete hipotelg réwniez po ich oddczeniu, dopoki
pozostag na nieruchomgi, chybaze zostaly zbyte w granicach prawidtowej gospodarki,
umowa zbycia jest stwierdzona pismem zdatcdowo pdwiadczon.

2. Hipoteka nie obejmuje agizonych czsci sktadowych, ktére przypadggiziezawcy, oraz
tych, ktore przypadajuzytkownikowi lub majcemu staebnag¢, jezeli uzytkowanie lub
stizebnad¢ ma pierwszastwo przed hipotek

Art. 86

Rzeczy, ktdre wskutek zbycia przestaty lpyzynalenosciami, s objete hipotelg do czasu
pozostawania ich na nieruchofog chybaze zostaly zbyte w granicach prawidtowej
gospodarki, a umowa zbycia zostata stwierdzonagnsm dag urzedowo pdwiadczon.

Art. 87

Do chwili zagcia nieruchoméci wierzyciel hipoteczny nie nie sprzeciwt Sie USUNECIU jej
czesci sktadowych lub przynakmosci, jezeli wiasciciel nie narusza przez to zasad
prawidtowej gospodarki.

Art. 88
1. Hipoteka obejmuje roszczenie wdeciela o czynsz najmu lub dziwy, jednalke do
chwili zajecia nieruchoméxi przez wierzyciela hipotecznego g&iel maze czynsz



pobiera.

2. W razie zajcia nieruchoméci zaptata czynszu, dokonana z gorygeej niz za jeden petny
okres ptatnéci przypadajcej po zajciu, nie ma skutku wzgtlem wierzyciela hipotecznego,
chybaze zostata ujawniona w ksize wieczystej przed wpisem hipoteki. Przepisydsige
si¢ odpowiednio do rozpogglzenia roszczeniem 0 Czynsz.

Art. 89

1. Jeeli nieruchomé¢ obcihzona hipotek lub jej czs¢ skladowa jest ubezpieczona, zaktad
ubezpieczé maze bez zgody wierzyciela hipotecznego zagtatiezpieczacemu
odszkodowanie w celu pokrycia poniesionych przegmiwydatkéw na przywrdcenie
nieruchomeci do stanu poprzedniego. W wypadku takim zaptdtzkodowania ma by
dokonywana w ratach ptatnych w mgagrzywracania nieruchomoi do stanu poprzedniego.

2. Zaptata odszkodowania ubezpiegzamu na inne cele nprzywrdcenie nieruchondoi do
stanu poprzedniego me nasipic tylko za zgod wierzyciela hipotecznego.

Art. 90

W razie sprzedey czesci nieruchoméci obciazonej hipotek sprzedawca lub kupagy mogy
zadat, aby wierzyciel zwolnit¢ cz¢s¢ od obcazenia, jeeli jest ona stosunkowo nieznaczna, a
wartas¢ pozostatej cgci nieruchomeci zapewnia wierzycielowi dostateczne zabezpieezeni
Nazadanie wierzycieli kwota uzyskana ze sprzadaowinna im by wyptacona wedtug
pierwszéstwa stuiacych im hipotek.

Art. 91

Jezeli wiasciciel lub osoba trzecia oddziatywa na nieruchééne taki sposobze maze to
pociagna¢ za sok zmniejszenie jej warkoi w stopniu zagraajacym bezpieczgstwu
hipoteki, wierzyciel mee zadat zaniechania tych dziata

Art. 92

Jezeli na skutek okoliczniwi, za ktére wiéciciel odpowiada, wartg nieruchoméci ulegta
zmniejszeniu w stopniu naruszeym bezpieczgstwo hipoteki, wierzyciel mae wyznaczy
wiascicielowi odpowiedni termin do przywrdcenia nieroamsci do stanu poprzedniego albo
do ustanowienia dostatecznego zabezpieczenia dwdegjo. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu wierzyciel mzadat niezwtocznego zaspokojenia z nieruchéano
obciazonej.

Art. 93

Jezeli zmniejszenie warkei nieruchoméci naruszajce bezpieczestwo hipoteki nagpito na
skutek okolicznéci, za ktére wiéciciel nie odpowiada, hipoteka obejmuje przyshagaj
wiascicielowi roszczenie o naprawienie szkody.

Oddziat 4
Wygasnigcie hipoteki
Art. 94

Wygasnieccie wierzytelndci zabezpieczonej hipotgkochga za sofpwygasniecie hipoteki,
chybaze przepis szczegdblny stanowi inaczej.



Art. 95
W razie wykrglenia hipoteki z ksigi wieczystej bez wanej podstawy prawnej hipoteka
wygasa po uptywie lat dziesiiu.

Art. 96
Skuteczné&é zrzeczenia gizabezpieczenia hipotecznego bez vipggia wierzytelngci
wymaga wykrélenia hipoteki.

Art. 97

Jezeli dtuznikowi osobistemu, ktory zaspokoit wierzyciela higecznego, przystuguje
roszczenie zwrotne wzglem wiaciciela nieruchomgi obchzonej albo wzgidem jego
poprzednika prawnego, hipoteka przechodzi narika a2 do wysokdci przystuguacego mu
roszczenia. Jednad& gdy wierzyciel zostat zaspokojony tylko weéa, przystuguje mu co do
pozostatej cgici pierwszéstwo przed hipotekdiuznika osobistego.

Art. 98

1. Gdy na skutek zaspokojenia wierzyciela z jedn@pruchoméci obciazonych hcznie jej
wiasciciel uzyskat roszczenie zwrotne wedgm widciciela nieruchomgri wspotobcazone;
albo wzgkdem jego poprzednika prawnego, hipoteka plagica dotychczas:t
nieruchoméc¢ jako kczna przechodzi na uprawnionego do zwrotud@wysokdci
przystuguacego mu roszczenia. Jedualgdy wierzyciel zostat zaspokojony tylko weéa,
przystuguje mu co do pozostategéa pierwszéstwo przed hipotekuzyskan przez
uprawnionego do zwrotu.

2. Jeeli w chwili przegcia hipoteki na uprawnionego do zwrotgzgi na nieruchomgei
prawa z pierwszestwem rownym z hipotektaczm lub z nizszym, prawom tym shy
pierwszaéstwo przed hipotekuzyskam przez uprawnionego do zwrotu.

Art. 99

1. Gdy wierzytelné¢ zabezpieczona hipotgkest wymagalna, a wierzyciel dopuszcza si
zwtoki albo te: zaspokojenie go napotyka trudop hipoteka wygasa, eli wiasciciel
nieruchomeci ztozy zabezpieczankwote do depozytuglowego, zrzekafr sk uprawnienia
do odebrania jej z powrotem.

2. Wykrelenie hipoteki nagpuje na wniosek wkgiciela nieruchomgi na podstawie
prawomocnego postanowienigds 0 zezwoleniu na zienie do depozytuadowego oraz
dowodu wptaty zabezpieczonej kwoty do depozytlos/ego ze zrzeczeniengsidebrania
jej z powrotem.

Art. 100
W razie wyganiecia hipoteki wierzyciel obowizany jest dokorawszelkich czynngci
umazliwiajacych wykrdlenie hipoteki z ksigi wieczyste).

Art. 101

Wierzycielom hipotecznymaytkowania wieczystego, ktorzy utracili hipoteki wis&k
wygasniccia wytkowania wieczystego, przystuguje ustawowe praagiawu na roszczeniach
uzytkownika wieczystego o wynagrodzenie za wniesjorzez niego lub nabyte na wiastno
budynki albo inne usdzenia istnigjce w dniu zwrotu gytkowanej nieruchoniei.



Rozdziat 2
Hipoteka kaucyjna

Art. 102
1. Wierzytelndci o wysokdci nie ustalonej magby¢ zabezpieczone hipotgklo oznaczonej
sumy najwyszej (hipoteka kaucyjna).

2. Hipoteka kaucyjna nme w szczegolnii zabezpieczaistniepce lub mogce powsta
wierzytelngci z okrglonego stosunku prawnego albo roszczeniazavie z wierzytelriia
hipoteczn, lecz nie ohjte z mocy ustawy hipotakzwykia.

Art. 103
Hipoteka kaucyjm jest rownie hipoteka, ktGra zabezpiecza wierzytgkie dokumentow
zbywalnych przez indos, choelay wysoka¢ wierzytelndgci byta z gory ustalona.

Art. 104
Hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki oraz kosz$gpowania mieszee st w sumie
wymienionej we wpisie hipoteki.

Art. 105
Wierzyciel nie mae powotd sie na wpis hipoteki kaucyjnej w celu udowodnienia
wierzytelngci zabezpieczone.

Art. 106
Do wypowiedzenia wierzytelgoi zabezpieczonej hipotglkaucyjra nie stosuje i
przepiséw o wypowiedzeniu wierzyteku hipotecznej.

Art. 107

Do przelewu wierzytelniei zabezpieczonej hipotekaucyjr nie stosuje giprzepisow o
przelewie wierzytelngi hipotecznej. Jednak gdy wraz z wierzytelrigia ma by
przeniesiona tate hipoteka, do przelewu nieginy jest wpis w ksidze wieczystej.

Art. 108

Hipoteka kaucyjna me by zmieniona na hipotekzwykia, a hipoteka zwykta na kaucyn
Do zmiany stosuje siodpowiednio przepisy o zmianie §oe hipoteki. Zgoda 0sob, ktorym
przystuguj prawa z pierwszestwem réwnym lub riszym, nie jest potrzebna. Zmiana
hipoteki kaucyjnej na zwykinie wptywa na zakres zabezpieczenia odsetek i&asz
postpowania.

Rozdziat 2
Hipoteka na wierzytelrigi hipotecznej

Art. 108"

Sptata wierzytelngci hipotecznej obaronej hipotelk maze by dokonana do wysokoi tej
hipoteki tylko do gk wierzyciela, ktéremu ona przystuguje, chabtiajego wierzytelnét nie
byla jeszcze wymagalna;zeli hipoteka na wierzytelr$ai hipotecznej jest kaucyjna, suma
odpowiadajca jej wysokéci powinna by ztozona do depozytuadowego.



Art. 108

Jezeli wierzytelng¢ zabezpieczona hipotgka wierzytelnéci hipotecznej oraz obgiona
wierzytelnag¢ hipotecznasjuz wymagalne, wierzyciel, ktdremu przystuguje hipatetia
wierzytelngci hipotecznej, mze zaadat zaptaty wprost od diunika wierzytelngci
obciazonej; mae réwnie dochodzt zaspokojenia z nieruchosw.

Art. 108

Jezeli wiasciciel nieruchoméci dokonat zaptaty daak wierzyciela, ktéremu przystuguje
hipoteka na wierzytelrigi hipotecznej, hipoteka na nieruchainiovygasa a do wysokdgci
sumy uiszczonej przez vdlaciela.

Art. 108"
Wierzytelng¢ zabezpieczona hipotgka wierzytelnéci hipotecznej mze by przedmiotem
dalszych hipotek.

Art. 108
W wypadkach nie okjych przepisami dziatu niniejszego stosuped hipoteki na
wierzytelndgci hipotecznej przepisy o zastawie na wierzyt&tno

Rozdziat 3
Hipoteka przymusowa

Art. 109

1. Wierzyciel, ktorego wierzyteldé jest stwierdzona tytutem wykonawczym, ctomym w
przepisach o pogbowaniu egzekucyjnym, nize na podstawie tego tytutu uzyskapotek
na wszystkich nieruchondoiach dhinika (hipoteka przymusowa).

2. Jeeli nieruchoméd jest witasnécia Skarbu Pastwa, hipoteka przymusowa gebyt
ustanowiona w wypadkach przewidzianych w przepisestawowych.

Art. 110

Hipoteke przymusow mazna uzyska takze na podstawie tymczasowego aazenia sdu,
postanowienia prokuratora, na mocy przepisow szZinggh na podstawie decyzji, choisy
decyzja nie byla ostateczna, albo zdeenia zabezpieczenia dokonanego na podstawie
przepiséw o pogpowaniu egzekucyjnym w administraciji.

Art. 111

Hipoteka przymusowa wpisana na podstawie nieprawoego orzeczenia, tymczasowego
zarzmdzenia gdu, postanowienia prokuratora albo nieostateczeeyzji jest hipotek
kaucyjm.

Art. 111"

1. Jeeli ustawa nie stanowi inaczejckne obcizenie kilku nieruchomgei hipotelkq
przymusovy jest niedopuszczalne, chyba nieruchomgci te s juz obchzone inm hipotely
taczm albo stanovd wlasna¢ dtuznikéw solidarnych.

2. Podziat zabezpieczeniaqdzy poszczegolne nieruchokedzalery od uznania wierzyciela.



Art. 112

W razie przelewu wierzyteldoi zabezpieczonej hipotelprzymusow albo w razie innego
rozporzdzenia tak wierzytelndgcia nie stosuje giprzepisow og¢gkojmi wiary publicznej
ksiag wieczystych.

Dziat Il
Zmiany w przepisach obowdujacych, przepisy przégiowe i kaxcowe

Art. 113

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywi{Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 r. Nr
27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19, poz. 122 iz 1982rrl1, poz. 81) wprowadzagsnastpujace
zmiany:

[W tej czsci przepisu zawarteazmiany innych aktow prawnych. ®ezmian zostata
uwzgkdniona w tekcie tychre przepisow.]

Art. 114
Ksiegi wieczyste istniejce w dniu wejcia wzycie niniejszej ustawy stapic ksiggami
wieczystymi w rozumieniu tej ustawy.

Art. 115
Skutki wpisow, ktore zostaty dokonane przed dniegjs@ia wzycie niniejszej ustawy, a
ktore wedtug tej ustawy nie slopuszczalne, podleggprzepisom dotychczasowym.

Art. 116
1. Posg¢powanie wszage przed dniem weégia wzycie niniejszej ustawy toczyeswedtug
przepisow tej ustawy.

2. Czynndci dokonane przed dniem weja wzycie niniejszej ustawyasskuteczne, jeeli nie
naruszyly przepisow dotychczasowych.

Art. 117

Tres¢ hipotek istnieggcych w dniu wejcia wzycie niniejszej ustawy oraz hipotek wpisanych
po tym dniu na podstawie tytutdbw dotychczasowycigtatych przed dniem wagia wzycie
tej ustawy oraz ich przeniesienie, aizeinie, zmiana ti&ei lub pierwszéstwa albo zniesienie
podlega przepisom tej ustawy, chytgaprzepisy pormsze stanowdiinaczej.

Art. 118

Przepisy niniejszej ustawy o zakresie abenia hipotelk oraz o ochronie hipoteki stosuje si
takze do hipotek, dlugéw gruntowych i dlugéw rentowystmiejacych w dniu wejcia w

zycie tej ustawy.

Art. 119

Listy hipoteczne, a tade listy dlugdéw gruntowych i rentowych w rozumierkiodeksu
cywilnego niemieckiego, wydane przed dniem3eiy wzycie dekretu z dnia 11 pdziernika
1946 r. - Prawo rzeczowe, pozostaj mocy, jeeli zostaty zarejestrowane w trybie



przewidzianym w dekrecie z dnia 10 grudnia 194%nejestracji i umarzaniu listow
hipotecznych, listow dlugéw gruntowych i rentowyahydanych przed dniem 1 wrgea
1939 r. (Dz. U. z 1947 r. Nr 5, poz. 19).

Art. 120
Do hipoteki zabezpieczgjej w rozumieniu kodeksu cywilnego niemieckiegassje s¢, od
dnia wefcia wzycie niniejszej ustawy, przepisy tej ustawy o hgoat kaucyjnej.

Art. 121

Na obszarze bylej mocy obaujacej prawa o ustalaniu wiasied dobr nieruchomych, o
przywilejach i hipotekach z 1818 r. - prawa, ktare mogty by wpisane do kgpi wieczystej
ze wzgkdu na brak zgody wierzycieli hipotecznych, lecztatysujawnione przez
zastrzeenia, mog by¢ wpisane bez tej zgody z pierwasévem wynikagcym z zastrzeenia
ujawnionego w ksidze dotychczasowe;.

Art. 122

Jezeli ograniczenie manosci rozporadzenia nieruchonsaia lub prawami rzeczowymi na
nieruchomeci, ktére przestato iywiazace, jest nadal wpisane w kdze wieczystej,
wykreslenie jego mae nasipi¢ z urzdu.

Art. 123

1. Dla nieruchomgxi, ktore nie maj zatazonych ksag wieczystych albo ktérych ksii
zagirety lub ulegty zniszczeniu, prowadzisive wiaciwych sidach rejonowych, do czasu
zalazenia ksag, zbiory dokumentéw przeznaczone do sktadania skdw i dokumentéw
dotyczicych ograniczonych praw rzeczowych i ograniceerozporzdzaniu tymi
nieruchoméciami. Jednake ztazenie dokumentu dotygeego hipoteki dopuszczalne jest,
gdy przepis szczegdblny na to zezwala.

2. Do ustroju zbioru dokumentéw oraz do gpstvania o zteenie dokumentéw do zbioru
stosuje si odpowiednio przepisy rozdziatu 2 dziatu |.

3. Ztozenie dokumentdéw do zbioru na podstawie postanowigdu rejonowego ma
wszelkie skutki wpisu w ketdze wieczystej, z wyikiem przewidzianych w przepisach o
rekojmi wiary publicznej ksig wieczystych, chybae przepis szczegolny dotye rekojmi
stanowi inaczej.

Art. 124
1. Zbiory dokumentow istnigge w dniu wejcia wzycie niniejszej ustawy stagie zbiorami
dokumentow w rozumieniu tej ustawy. Przepis ard &tbsuje si odpowiednio.

2. Ztozenie dokumentéw do zbioru m® nasipi¢ tylko wtedy, gdy dokument ok§leny w
art. 123 ust. 1 ma byztozony do zbioru jua istniegcego. Jeeli do zbioru ma b ztozony

dokument dotycry prawa wiasngei albo brak jest zbioru, zgtoszenie wniosku azetde
dokumentu do zbioru traktujeegak zgtoszenie wniosku o zaenie kstgi wieczystej.

3. W postpowaniu o ztaenie dokumentu do zbioru wsatym przed dniem wégia wzycie
niniejszej ustawy stosujegsbdpowiednio przepisy art. 116.

Art. 125



1. Minister Sprawiedliwéci, w drodze rozporgzenia, wyda:

1) szczegotowe przepisy o prowadzeniwgsivieczystych zatmnych po dniu wégia w
zycie dekretu z dnia 11 pdziernika 1946 r. - Prawo o kgiach wieczystych,

2) szczegotowe przepisy o prowadzeniu zbioru dokuave oraz o pogpowaniu w tych
sprawach.

2. Minister Sprawiedliwgci, w drodze rozpoudzenia, mae okrgli¢ termin utraty mocy
prawnej ksig wieczystych zatmnych przed dniem waia wzycie dekretu z dnia 11
pazdziernika 1946 r. - Prawo o kglach wieczystych, zasady prowadzenia tychgdo
czasu utraty przez nie mocy prawnej, zasady zakladeowych ksig wieczystych dla
nieruchoméci, ktérych ksegi wieczyste utracity moc prawnoraz zasady zwalniania od
optat sdowych w sprawach zwzanych z utrat mocy prawnej kaig wieczystych.

Art. 126
Traa moc:

1) dekret z dnia 11 pgdziernika 1946 r. - Prawo o kgiach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz.
3201z 1950 r. Nr 38, poz. 349),

2) utrzymane w mocy przez art. lll pkt 3 oraz ¥l ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Przepisy wprowadzage kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 i z 1978r 24, poz. 142)
art. 14-27, 190-249, 290-293, 295 oraz w zakresiggkvieczystych i hipoteki art. 114, 115,
118-120, 122-126 i 300 § 2 dekretu z dnia 14dpeernika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U.
Nr 57, poz. 319, z 1950 r. Nr 34, poz. 312, z 1034dr 41, poz. 184, z 1961 r. Nr 32, poz.
159, 2 1962 r. Nr 38, poz. 166 i z 1964 r. Nr 16z.04),

3) utrzymane w mocy przez art. lll pkt 4 oraz 2W.IIl ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Przepisy wprowadzage kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 i z 197Mr 24, poz. 142) w
zakresie ksig wieczystych i hipoteki art. XIX-XXV, XXXVII, XXXV, XL-XLVI, L i
LIV-LXIII dekretu z dnia 11 padziernika 1946 r. - Przepisy wprowadsag prawo rzeczowe
i prawo o ks¢gach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz. 321, z 199Qrr38, poz. 349, z 1953 r.
Nr 29, poz. 113, z 1960 r. Nr 54, poz. 311 i z 1864r 16, poz. 94),

4) ustawa z dnia 16 listopada 1964 r. o przekazaafistwowym biurom notarialnym
prowadzenia kag wieczystych (Dz. U. Nr 41, poz. 278).

Art. 127
Do czasu wydania przepiséw wykonawczych na podstawiiejszej ustawy obowzuja
przepisy dotychczasowe zgi nie & sprzeczne z przepisami tej ustawy.

Art. 128
Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 stycznia 1983 r.



