Ustawa o0 gospodar ce nieruchomosciami

Ostatnio wprowadzona aktualizacja:
Dz.U. z 2008 r., Nr 59, poz. 369

Ustawa o gospodarce nieruchaitiami
z dnia 21 sierpnia 1997

Dz.U. 21997 r., nr 115, poz. 741

Dziat |
Przepisy ogolne

Art. 1
Ustawa okréla zasady:

1) gospodarowania nieruchoketami stanowdacymi wiasngé¢ Skarbu Pastwa oraz wiasnig
jednostek samogglu terytorialnego,

2) podziatu nieruchomniai,

3) scalania i podziatu nieruchosun,

4) pierwokupu nieruchonsoi,

5) wywilaszczania nieruchoré@ i zwrotu wywtaszczonych nieruchosw,

6) udziatu w kosztach budowy audze infrastruktury technicznej,

7) wyceny nieruchoniai,

8) dziatalndci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowameruchomgciami.

Art. 2

Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dgtyea gospodarki nieruchorscami, a w
szczegolnéci:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu slesmdci przez cudzoziemcow (Dz. U. z
2004 r. Nr 167, poz. 1758 oraz z 2005 r. Nr 94, &8 i Nr 183, poz. 1538);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i veyne gruntow (Dz. U. z 2003 r. Nr 178,
poz. 1749, z 2004 r. Nr 116, poz. 1206, z 2006 22¥, poz. 1658 oraz z 2007 r. Nr 64, poz.
427);



3) ustawy z dnia 28 wrgeia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, pgt85, z pén. zm.);

4) ustawy z dnia 19 pdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchécrami rolnymi
Skarbu Pastwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, zm&m.);

5) ustawy z dnia 27 gdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych orazajdtvym Funduszu
Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571, zmp&m.);

6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterow@&itiZbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, zpdzm.);

7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaiekidrymi sktadnikami mienia Skarbu
Paistwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 200Nr 163, poz. 1711, z pa.
zm.);

8) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne. (Dzz 2005 r. Nr 239, poz. 2019, zzpo
zm.);

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnic2e.(U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696, zzné
zm.);

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporciej&aym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz.
94);

11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdirgasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. NI, oz. 721, z pdn. zm.).

Art. 3
1. Centralnym organem administracjadpwej w sprawach gospodarki nieruchdaiami,
regulowanych przepisami ustawy, jest PrezegdirMieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

2. Organem doradczym Prezesaddiz Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w sprawach
gospodarki nieruchondoiami jest Pastwowa Rada Nieruchorna.

3. Prezes Urgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast powotuje i odwygiprzewodniczcego i
cztonkow Rady, o ktorej mowa w ust. 2, oraz usjglaegulamin, ktory okrda organizagj i
zasady dziatania te] Rady.

Art. 4
llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchoméci gruntowej - nalgy przez to rozumiegrunt wraz z cgciami sktadowymi, z
wytaczeniem budynkéw i lokali, jeli stanowa odrebny przedmiot wiasnii,

2) zasobie nieruchomdoi - nalezy przez to rozumignieruchomeci, ktore stanowd

przedmiot wiasngci Skarbu Pastwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa i nie zostaéidane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchofobbedace przedmiotemaytkowania wieczystego
Skarbu Pastwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa,

3) dziatce gruntu - naky przez to rozumieniepodzielon, ciagta czes¢ powierzchni



ziemskiej stanowdica czg$¢ lub cal@¢ nieruchoméci gruntowe;j,

3a) dziatce budowlanegj - naleprzez to rozumiezabudowaa dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypasanie w uradzenia
infrastruktury technicznej unibwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen potazonych na tej dziatce,

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchofoio- nalezy przez to rozumiedokonywanie
czynnaci prawnych, na podstawie ktorych rgmije przeniesienie wiasém nieruchomeci
lub przeniesienie prawaytkowania wieczystego nieruchowd gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste,

4) poprzednim wikicielu - naley przez to rozumigosole, ktéra zostata pozbawiona prawa
wiasndci nieruchoméci wskutek jej wywtaszczenia albo przeip na rzecz Skarbu RPstwa
lub na rzecz jednostki samadu terytorialnego na podstawie innych tytutéw,

5) planie miejscowym - natg przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planawi zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) wycenie nieruchonsai - nalery przez to rozumiepostpowanie, w wyniku ktorego
dokonuje si okreslenia wartdci nieruchomeci,

6a) okrélaniu wart@ci nieruchoméci - nalezy przez to rozumieokreslanie wartgci
nieruchoméci jako przedmiotu prawa wiasém i innych praw do nieruchondaoi,

7) powszechnej taksacji nieruchofob- nalezy przez to rozumiewycerg nieruchomeéci, w
wyniku ktorej nasipuje ustalenie warfoi katastralnej nieruchonai,

8) szacowaniu nieruchoré@ - nalezy przez to rozumieczynndgci zwiagzane z okrdaniem
wartasci nieruchoméci,

9) wiasciwym organie - natey przez to rozumig z zastrzeeniem art. 60, starast
wykonujacego zadanie z zakresu administracjdawej, w odniesieniu do nieruchodod
stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i
wojewodztwa w odniesieniu do nieruchosaoostanowicych odpowiednio wiassé gminy,
powiatu i wojewddztwa,

9a) samorzdowej osobie prawnej - nalg przez to rozumieosoby prawne powotywane lub
tworzone przez organy jednostek samdteterytorialnego,

9b) jednostce samardu terytorialnego - naky przez to rozumiegmirg, powiat lub
wojewodztwo,

9b') stardcie - naley przez to rozumieréwniez prezydenta miasta na prawach powiatu,

9c) wiagciwym urzdzie - naley przez to rozumiestarostwo powiatowe, w ktérym
wykonywane g zadania z zakresu administracpdpwej dotyczce gospodarki
nieruchoméciami Skarbu Piastwa, albo odpowiednio ugd gminy, starostwo powiatowe lub
urzad marszatkowski, w ktorych prowadzoresprawy gospodarki nieruchogoiami



stanowacymi wtasnd¢ jednostek samogdu terytorialnego,

9d) radzie lub sejmiku - nalg przez to rozumierack gminy lub rad powiatu oraz sejmik
wojewodztwa,

10) jednostce organizacyjnej - natgrzez to rozumiepaistwows lub samorzdowa
jednostlk organizacyjn nie posiadajca osobowdci prawnej,

11) optacie adiacenckiej - naleprzez to rozumieoptat; ustalom w zwiazku ze wzrostem
wartasci nieruchoméci spowodowanym budoawurzadzen infrastruktury technicznej z
udziatemsrodkdéw Skarbu Restwa, jednostek samaidu terytorialnegosrodkow
pochodacych z budetu Unii Europejskiej lub zerédet zagranicznych niepodlegeych
zwrotowi, albo optat ustalom w zwiagzku ze scaleniem i podziatem nieruchagipa take
podziatem nieruchonsoi;

12) spoice - naley przez to rozumiespotke akcyjm lub spoétke z ograniczoa
odpowiedzialnécia,

13) osobie bliskiej - naky przez to rozumiezstpnych, ws¢pnych, rodzastwo, dzieci
rodzeastwa, matonka, osoby przysposahiag i przysposobione oraz ogpktora pozostaje
ze zbywa faktycznie we wspolnym pyciu,

14) standardach zawodowych - ngl@rzez to rozumiereguty postpowania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy mtapwego, pérednika w obrocie nieruchorsgami,
zarzadcy nieruchomgci, ustalone zgodnie z przepisami prawa,

15) organizacjach zawodowych - nalerzez to rozumigutworzone, zgodnie z przepisami o
stowarzyszeniach, stowarzyszenia i ki stowarzysze zrzeszajce osoby zawodowo
wykonujace czynnéci odpowiednio rzeczoznawcy m#§owego, pérednika w obrocie
nieruchomeéciami lub zarzadcy nieruchomgci,

16) nieruchoméci podobnej - natey przez to rozumienieruchomé¢, ktora jest
poréwnywalna z nieruchondoia stanowica przedmiot wyceny, ze wzglu na potaenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystaniailmmazcechy wptywajce na jej warte,

17) stanie nieruchondoi - nalery przez to rozumiestan zagospodarowania, stan prawny,
stan technicznoaytkowy, a take stan otoczenia nieruchoieg w tym wielka¢, charakter i
stopier zurbanizowania miejscowoi, w ktorej nieruchom jest pota@ona,;

18) lacznaici publicznej - nalgy przez to rozumiginfrastruktue telekomunikacyja stuzaca
zapewnieniu publicznie dagtnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu praépi
prawa telekomunikacyjnego.

Art. 5

Waloryzacji kwot nalenych z tytutébw okréonych w ustawie dokonujegsprzy
zastosowaniu wskaikow zmian cen nieruchordoi ogtaszanych przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego, w drodze obwiesZ;ze Dzienniku Urzdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

Art. 6



Celami publicznymi w rozumieniu ustawy.s

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i dregidne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektowzadzen transportu publicznego, a
takze laczndci publicznej i sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz midowa i utrzymanie,

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, adzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w
tym rejonow poddg, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk iagizen;

2) budowa i utrzymywanie ggow drenaowych, przewoddw i ugdzen stuzacych do
przesytania ptynéw, pary, gazow i energii elektinyez a take innych obiektow i urdzen
niezlednych do korzystania z tych przewodow iadzen,

3) budowa i utrzymywanie publicznych gdzen stuzacych do zaopatrzenia ludéwm w wock,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzeiekOw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i aizen stuzacych ochronigrodowiska,
zbiornikéw i innych urzdzex wodnych staacych zaopatrzeniu w wadregulaciji
przeptywow i ochronie przed powodza take regulacja i utrzymywanie wod oraz anlizen
melioracji wodnych, &dacych wiasnécia Skarbu Pastwa lub jednostek samadu
terytorialnego,

5) opieka nad nieruchomgiami stanowdicymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

5a) ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepisavehronie terendéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady oraz miejsc i pomnikémametniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszézéla urzdoéw organdéw witadzy, administracjagddw i
prokuratur, pastwowych szkot wyszych, szkoét publicznych, a tak publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotegzplacowek opiekiczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomiesaarezizdnych do realizacji
obowiazk6w w zakresidwiadczenia przez operatora publicznego powszechuositly
pocztowych, a tate innych obiektoéw i pomieszazewiazanych zéwiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz gnizen niezlzdnych na potrzeby obroném
panstwa i ochrony granicy patwowej, a take do zapewnienia bezpieéatwa publicznego,
w tym budowa i utrzymywanie aresztéledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadéw dla
nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i stteahie kopalin stanowtych
wilasnag¢ Skarbu Pastwa oraz wgla brunatnego wydobywanego metaaikrywkows,

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,



9a) ustanawianie i ochrona miejsc pachnarodowej,
9b) ochrona zagtmnych wygineciem gatunkow rdin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
10) inne cele publiczne olglene w odebnych ustawach.

Art. 7
Jezeli istnieje potrzeba okékenia wartdci nieruchoméci, wartaé¢ t¢ okreslaja rzeczoznawcy
majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dzid.

Art. 8

Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktérych mowa w przgmh dziatu 111, nie istnieje nibwos¢
zawiadomienia stron o decyzjach i innych czy§omch organow administracji publicznej ze
wzgledu na nie ustalone adresy stron, stoswj@di 49 Kodeksu poghowania
administracyjnego.

Art. 9

W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatuzllytaczeniem art. 97 ust. 3 pkt 1, art.
122 i art. 126, wykonanie decyzji ngstije po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym upéyn
bezskutecznie termin do wniesienia skargi na dedajsadu administracyjnego. W
przypadku wniesienia skargi dedsl administracyjnego w tych sprawach organ, ktoygat
decyzg, wstrzymuje z urgu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na kidee
przystuguje zzalenie.

Art. 9a

Organem wyszego stopnia w sprawach okomych w ustawie, rozstrzyganych w drodze
decyzji przez starostwykonupcego zadania z zakresu administracjdawej, jest
wojewoda.

Dziat Il

Gospodarowanie nieruchogaami stanowicymi wiasnd¢ Skarbu Pastwa oraz wiasnig
jednostki samordu terytorialnego

Rozdziat 1

Zasady ogolne

Art. 10

1. Przepisy niniejszego dziatu stosujedm nieruchomgci stanowicej wtasné¢ Skarbu

Paistwa oraz wtasnig jednostek samosgu terytorialnego.

2. Przepisy dotycce jednostek samaydu terytorialnego stosujeesbdpowiednio do
zwigzkdw tych jednostek.

3. Przepisy dotycce czynnéci cywilnoprawnych, dokonywanych guzy Skarbem Hestwa
a jednostkami samagdu terytorialnego, stosujegsbdpowiednio do czynrioi



cywilnoprawnych dokonywanych gdzy tymi jednostkami.

4. Jeeli nieruchoméc jest przedmiotem wspotwiaséw Skarbu Pastwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i 0s6b trzecich, przepisy nirdeo dziatu stosujeswytacznie do
gospodarowania udzialem Skarbw&tava lub jednostek samaidu terytorialnego w tej
nieruchomeci.

5. Przepisy niniejszego dziatu stosuje zuwzgkdnieniem przepiséw o pomocy publicznej.

Art. 11

1. Z zastrzeeniem wyatkOw wynikapcych z przepisow niniejszej ustawy orazemirych
ustaw, organem reprezenicym Skarb Pastwa w sprawach gospodarowania
nieruchomeciami jest starosta, wykomygy zadanie z zakresu administracidawej, a
organami reprezentagymi jednostki samoedu terytorialnegoaich organy wykonawcze.

2. Jeeli przepisy ustawy wymagapdzielenia zgody przez radsejmik lub wojewod,
wyrazenie zgody, z wyitkiem zgody, o ktérej mowa w art. 46 ust. 4, ppsje odpowiednio
w drodze uchwaty rady lub sejmiku albo zgtzenia wojewody wydanego w terminie
mieshca od ztagenia odpowiedniego wniosku przez stagost

Art. 11a

Przepis art. 11 ust. 1 stosuje db czynnéci prawnych lub czynriei procesowych
podejmowanych na rzecz lub w interesie Skarhisfaa lub jednostek samau
terytorialnego.

Art. 12

Organy, o ktérych mowa w art. 11, dziafzg za Skarb Ratwa i jednostk samorzadu
terytorialnego, $ zobowhzane do gospodarowania nieruchdoiami w sposob zgodny z
zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 13

1. Z zastrzeeniem wyjtkow wynikapcych z ustaw, nieruchord@c mog by¢ przedmiotem
obrotu. W szczegolrdai nieruchoméci mogy by¢ przedmiotem sprzedg, zamiany i
zrzeczenia g} oddania w gytkowanie wieczyste, w najem lub dziawe, uzyczenia, oddania

w trwaly zarad, a talke mog by¢ obchzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone
jako wkiady niepienizne (aporty) do spotek, przekazywane jako wypesg tworzonych
przedsgbiorstw pastwowych oraz jako matek tworzonych fundacji.

la. Nieruchom& maze by takze przekazywana nieodptatnie w drodze umowy, w tym
rowniez w formie darowizny, partnerowi prywatnemu lub sto ktérej mowa w art. 19 ust.
1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwielipabo-prywatnym (Dz. U. Nr 169, poz.
1420) jako wkiad wiasny podmiotu publicznego w aaalizowania zadapublicznych w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, z zastraem art. 25 ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

2. Nieruchomé&¢ maoze by, z zastrzeeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele
publiczne, a take przedmiotem darowizny dokonywanegdry Skarbem Rsstwa a
jednostly samoradu terytorialnego, a tak micdzy tymi jednostkami. W umowie darowizny
okresla sk cel, na ktory nieruchondé jest darowana. W przypadku niewykorzystania
nieruchomeci na ten cel darowizna podlega odwotaniu, z zestrrem ust. 2a.



2a. Darowizny nieruchondoi stanowicej przedmiot wiasriei Skarbu Pastwa dokonuje
starosta, wykonyggy zadanie z zakresu administracidawej - za zgoglwojewody, a
nieruchomeci stanowicej przedmiot wiasnigi jednostki samoeglu terytorialnego jej organ
wykonawczy - za zgadrady albo sejmiku. Odgpienie od odwotania darowizny negtje za
zgody organu, ktéry wyrazit zgadna jej dokonanie.

3. Prawo aytkowania wieczystego nieruchokud gruntowej mae by przedmiotem wkiadu
niepientznego (aportu) wnoszonego do spoiki.

4. Sprzeda zamiana, darowizna lub oddanie wytkowanie wieczyste nieruchorm
wpisanych do rejestru zabytkow, stangeyich wlasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, a tak wnoszenie tych nieruchosu jako wkiadow
niepiengznych (aportow) do spoétek, wymaga pozwolenia wojexkieho konserwatora
zabytkow.

Art. 14

1. Nieruchoméci stanowice przedmiot wiasrsai Skarbu Pastwa mog by¢ sprzedawane
jednostkom samoggu terytorialnego za cemizsz niz ich wart@¢ rynkowa lub oddawane
tym jednostkom w zytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplidigruchoméci
stanowsce przedmiot wiasrigi jednostek samosdu terytorialnego magby¢ sprzedawane
Skarbowi Pastwa lub innym jednostkom samadu terytorialnego za cemizsz niz

wartas¢ rynkowa nieruchomii albo oddawane im wzytkowanie wieczyste bez pobierania
pierwszej optaty.

2. Nieruchoméci stanowace wiasné¢ Skarbu Pastwa mog by¢ nieodptatnie obazane na
rzecz jednostek samaidu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.
Nieruchomdci stanowice wiasné¢ jednostek samosgdu terytorialnego magbyc¢
nieodptatnie obarzane na rzecz Skarbu®wa lub innych jednostek samadzi
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

3. Nieruchoméci mog by¢ przedmiotem zamiany rRdzy Skarbem Rsstwa a jednostkami
samorzdu terytorialnego oraz rulzy tymi jednostkami, bez oboarku dokonywania doptat
w przypadku rénej wart@ci zamienianych nieruchorsa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sdwniez w razie zamiany witasioi nieruchomeéci na prawo
uzytkowania wieczystego lub prawaytkowania wieczystego na wiasiépa take zamiany
praw wytkowania wieczystego dokonywanejquzy Skarbem Hestwa a jednostkami
samorzadu terytorialnego oraz rglzy tymi jednostkami.

5. Zawarcie uméw w sprawach, o ktérych mowa w Ligt, wymaga uprzedniej zgody
wojewody w odniesieniu do nieruchoieostanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa albo
zgody odpowiednio rady lub sejmiku w odniesieniunteruchomeéci stanowacych wtasnécé
jednostek samosgglu terytorialnego.

Art. 15

1. Nieruchoméci stanowice wtasné¢ Skarbu Pastwa oraz wlasnig jednostki samoggiu
terytorialnego mogby¢ przedmiotem zamiany na nieruchadticstanowice wkasné¢ osob
fizycznych lub os6b prawnych. W przypadku nierownajtasci zamienianych
nieruchomeci stosuje si doptat, ktorej wysoké¢ jest rowna rénicy wartgci zamienianych



nieruchoméci.

2. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w przypadku zamiany wiasaionieruchomeéci na
prawo uytkowania wieczystego lub prawayikowania wieczystego na wiasigo
nieruchomeci, a take wzajemnej zamiany prawytkowania wieczystego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sidpowiednio do zamiany udziatow we wspotwiasmdub we
wspotwytkowaniu wieczystym nieruchonsa.

Art. 16

1. Pastwowa lub samorzlowa osoba prawna e zrzec si wkasnaci lub uzytkowania
wieczystego nieruchondoi odpowiednio na rzecz SkarburBtawa lub jednostki samaydu
terytorialnego.

2. (uchylony).

Art. 17

1. Pastwowe jednostki organizacyjne nieposiadajosobowgci prawnej nabywaj
nieruchomeéci - na wiasnéé lub w wzytkowanie wieczyste Skarbu fswa, a samoszlowe
jednostki organizacyjne nieposiagtzg osobowsgci prawnej - na wtasrié lub w uzytkowanie
wieczyste odpowiedniej jednostki samada terytorialnego.

2. W przypadku nabycia przezrisawowa jednostke organizacyja prawa aytkowania
wieczystego ustanowionego na nieruchéongruntowej stanovicej wiasné¢ Skarbu
Paistwa, prawo to wygasa. Przepis ten stosyjedsiniez w przypadku nabycia przez
samoradowg jednostk organizacyjn prawa aiytkowania wieczystego ustanowionego na
nieruchoméci gruntowej stanowicej wkasné¢ odpowiedniej jednostki samaidu
terytorialnego.

3. Jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w u$t2,luzyskug do nabytych nieruchondoi
trwaty zarad z mocy prawa z dniem ich nabycia.

Art. 18
Nieruchomdci mog by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym w trwaty gdynajem i
dzierzawe oraz uyczane na cele zagane z ich dziatalriia.

Art. 19
1. Sprzedanieruchoméci, oddawanie w tytkowanie wieczyste,aytkowanie, najem lub
dzierzavw, jezeli 3 potozone na obszarach:

1) terendw gorniczych - wymaga, w razie braku plamejscowego, porozumienia z organem
wiasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin

2) parkow narodowych - wymaga porozumienia z dyneh wigciwego parku narodowego;
3) granicacych z nieruchomiziami oddanymi w trwaly zaazl na cele obronrioi i
bezpieczéstwa pastwa - wymaga porozumienia z \&awvym w tych sprawach naczelnym

organem administracji ggowe).

2. W odniesieniu do nieruchosw potazonych na obszarach morskiego pasa nadhegpo



wymagane jest porozumienie z wdavym terytorialnie organem administracji morskij,
razie:

1) sprzeday, oddawania w zytkowanie wieczyste,aytkowanie, najem lub dzigawe - na
obszarze pasa technicznego;

2) sprzeday lub oddawania wiytkowanie wieczyste - na obszarze pasa ochronnego.

3. W przypadku naruszenia przepiséw ust. 1 i Bngtumowy ponosgzodpowiedzialnéé na
zasadach ogolnych.

Rozdziat 2
Zasoby nieruchoniai

Art. 20
Tworzy sk:

1) zas6b nieruchondoi Skarbu Pastwa,
2) gminne zasoby nieruchosa,

3) powiatowe zasoby nieruchofuog,

4) wojewoddzkie zasoby nieruchokod

Art. 21

Do zasobu nieruchomol Skarbu Pastwa nalea nieruchoméci, ktére stanowva przedmiot
wilasnaci Skarbu Pastwa i nie zostaly oddane wydkowanie wieczyste, oraz nieruchofob
bedace przedmiotemaytkowania wieczystego Skarbumawa.

Art. 21a
W skiad zasobu nieruchose Skarbu Pastwa, o ktdrym mowa w art. 21, nie wchadz
grunty pokryte wodami powierzchniowymi pleymi, w rozumieniu ustawy - Prawo wodne.

Art. 22

1. Nieruchoméci stanowice odpowiednio zaséb nieruchosnoSkarbu Pastwa,
wojewddztwa lub powiatu, przeznaczone w planachsoasvych pod budownictwo
mieszkaniowe oraz na realizagwiazanych z tym budownictwem wdze infrastruktury
technicznej, przekazujegsgminie, w drodze darowizny, na jej wniosek,gk przemawia za
tym wazny interes gminy i jgeli cele te nieslub nie mog byc¢ realizowane odpowiednio
przez Skarb Restwa, wojewddztwo lub powiat. W umowie darowiznyaka sk cel, na
ktory nieruchoméc jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieonecci na ten cel
darowizna podlega odwotaniu, z zasker@iem ust. 2.

2. Odsgpienie od odwotania darowizny nagtije za zgoal odpowiednio wojewody, sejmiku
wojewodztwa lub rady powiatu.

Art. 23



1. Zasobem nieruchormd Skarbu Pastwa gospodaruj z zastrzeeniem art. 43 ust. 21 4
oraz art. 60, starostowie, wykonay zadania z zakresu administraciidawej, a w
szczegolnéci:

1) ewidencjonuyj nieruchoméci zgodnie z katastrem nieruchofop

2) zapewnig wycerg tych nieruchomgi,

3) sporadzap plany wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczajnieruchoméci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonup czynndgci zwigzane z naliczaniem naieosci za nieruchomgei udostpniane z
zasobu oraz prowadzvindykacg tych nalenosci,

6) wspotpracyj z innymi organami, ktore na mocy @nych przepisow gospodasu;
nieruchoméciami Skarbu Piastwa, a take z wigciwymi jednostkami samosdu
terytorialnego,

7) zbywaj oraz nabywayj, za zgod wojewody, nieruchomiei wchodzce w sktad zasobu, z
zastrzeeniem art. 17,

7a) wydzierawiaja, wynajmup i uzyczap nieruchomeéci wchodzace w sktad zasobu, przy
Czym umowa zawierana na czas oznaczonysdiuni 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga
zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana rowmigorzypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawi&@gjne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchow

8) podejmuj czynndci w postpowaniu gdowym, w szczegOlrigi w sprawach dotyezych
wiasndci lub innych praw rzeczowych na nieruchaitipo zaptat naleznosci za korzystanie
Z nieruchoméci, o roszczenia ze stosunku najmu, dawry lub wyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wkashoieruchoméci przez zasiedzenie;

9) sktadag wnioski 0 zataenie ksggi wieczystej dla nieruchondoi Skarbu Pastwa oraz o
wpis w kstdze wieczyste).

la. Starosta spaydza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruciuiana zasobu i
przekazuje je wojewodzie w terminie do dnia 30 Knig roku nasfpujacego po roku,
ktérego sprawozdanie dotyczy.

1b. Obowazek ewidencjonowania, o ktorym mowa w ust. 1 pkddtyczy réwnie
nieruchoméci Skarbu Pastwa oddanych waytkowanie wieczyste.

1c. Ewidencjonowanie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkbdejmuje w szczegolsoi:
1) oznaczenie nieruchorm wedtug kstgi wieczystej oraz katastru nieruchosoip
2) powierzchnie nieruchomiai;

3) wskazanie dokumentu potwierdzaggo posiadanie przez SkarmBwva praw do



nieruchomeci, w przypadku braku kegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchoiwow planie miejscowym, a w przypadku braku plamu -
studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optatyzroej z tytutu aytkowania wieczystego
nieruchoméci Skarbu Pastwa oddanych waytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zaatm nieruchomséci Skarbu Pastwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nievoutsci;
7) informacje o tocaych s¢ postpowaniach administracyjnych adgowych.

1d. Plany wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w Ligtkt 3, opracowuje sha okres 3 lat.
Plany zawieraj w szczegolngci:

1) zestawienie powierzchni nieruchofnobzasobu oraz nieruchosw Skarbu Pastwa
oddanych w gytkowanie wieczyste;

2) prognog:
a) dotycaca udostpnienia nieruchomiei zasobu oraz nabywania nieruchdeialo zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwgzanych z udogpnieniem nieruchomgi zasobu oraz nabywaniem
nieruchoméci do zasobu,

c) wpltywow osiganych z optat z tytutuaytkowania wieczystego nieruchokod Skarbu
Paistwa oddanych waytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwategazzdu
nieruchoméci Skarbu Pastwa,

d) dotyczca aktualizacji optat z tytutuzytkowania wieczystego nieruchodu Skarbu
Paistwa oddanych waytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwategazzdu
nieruchomeci Skarbu Pastwa,

3) program zagospodarowania nieruchéonaasobu.

2. Wykonywanie czynriei, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, by powierzone
zarzadcom nieruchomiei, rzeczoznawcom mgkowym, pagrednikom w obrocie
nieruchoméciami lub przedsbiorcom, ktérzy zatrudniajte osoby. Wytonienie podmiotéw,
o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, ngsije na podstawie przepisow o zamoéwieniach
publicznych.

3. Od wplywow osiganych ze sprzedg, optat z tytutu trwatego zagdu, wytkowania,
czynszu dzierawnego i najmu - nieruchoré@ Skarbu Pastwa, o ktérych mowa w ust. 1, a
takze od wpltywow osiganych z opfat z tytutuaytkowania wieczystego nieruchodud
Skarbu Pastwa oddanych waytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nietermenow
wnoszenie tych nakeosci potraca st 25 %srodkow, ktére stanowidochdd powiatu, na
obszarze ktorego patone g te nieruchomexi.

Art. 24



1. Do gminnego zasobu nieruchao$uionaleza nieruchoméci, ktére stanovd przedmiot
wiasndci gminy i nie zostaty oddane wytkowanie wieczyste, oraz nieruchognbbedace
przedmiotem gytkowania wieczystego gminy.

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziadétninwestycyjnej, a w szczegolém
na realizagj budownictwa mieszkaniowego oraz zmanych z tym budownictwem wdzen
infrastruktury technicznej, a ta& na realizagjinnych celéw publicznych mady¢
wykorzystywane gminne zasoby nieruchdeio

3. Podstaw tworzenia gminnych zasobdow nieruchaitics studia uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin aleim& na podstawie przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 25
1. Gminnym zasobem nieruchofaogospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent naiast

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegglna wykonywaniu czynrioi, o ktorych
mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywapiacowa geodezyjno-prawnych i
projektowych, dokonywaniu podziatow oraz sdal@odziatdow nieruchomii, a take
wyposaaniu ich, w miag mozliwosci, w nieztgdne uradzenia infrastruktury technicznej.

3. Wykonywanie czynriei, o ktérych mowa w ust. 2, z wygizeniem czynn«i
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7-9, peoby¢ powierzane zaszdlcom nieruchomiei,
rzeczoznawcom makowym, pagrednikom w obrocie nieruchorbdami lub
przedsgbiorcom, ktérzy zatrudniajte osoby. Wytonienie podmiotéw, o ktérych mowa w
zdaniu pierwszym, nagiuje na podstawie przepisoOw o zamoéwieniach pubjican

Art. 25a

Do powiatowego zasobu nieruchosnbnaleza nieruchoméci, ktére stanowi przedmiot
wlasndci powiatu i nie zostaly oddane viyitkowanie wieczyste, oraz nieruchofubbedace
przedmiotem #lytkowania wieczystego powiatu.

Art. 25b
Powiatowym zasobem nieruchofeogospodaruje zasd powiatu. Przepisy art. 25 ust. 211 3
stosuje si odpowiednio.

Art. 25¢

Do wojewodzkiego zasobu nieruchofnbnaleza nieruchoméci, ktore stanowa przedmiot
wiasnaci wojewodztwa i nie zostaty oddane vytkowanie wieczyste, oraz nieruchofob
bedace przedmiotemaytkowania wieczystego wojewodztwa.

Art. 25d
Wojewddzkim zasobem nieruchokeogospodaruje zasd wojewddztwa. Przepisy art. 25
ust. 2 i 3 stosuje siodpowiednio.

Art. 26

1. Granice mydzy nieruchomgéciami nabywanymi na wias§é Skarbu Pastwa lub na
wiasnd¢ jednostki samoeglu terytorialnego przyjmuje sivedtug istniejcego stanu
prawnego, a jeeli stanu takiego nie nina stwierdzi, wedtug stanu uwidocznionego w
katastrze nieruchondoi.



2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznyatktérych mowa w ust. 1, nie wstrzymuje
sig czynndci zwigzanych z nabyciem nieruchoiog co nie wyhcza roszczepomidzy
wiascicielami nieruchomgi, ktorych granice zostaty ustalone w sposéb,éoykh mowa w
ust. 1.

Rozdziat 3
Sprzeda i oddawanie w zytkowanie wieczyste

Art. 27

Sprzeda nieruchoméci albo oddanie wzytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnegdd@nie nieruchonsai gruntowej w
uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa @edde umowy wymaga wpisu w keize
wieczystej.

Art. 28

1. Sprzedanieruchoméci albo oddanie wiytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowe;
nastpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargasiesownie do przepisow
rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

2. Warunki zbycia nieruchondoi w drodze przetargu obwieszcza wi ogtoszeniu o
przetargu. Warunki zbycia nieruchofeow drodze bezprzetargowej ustala s
rokowaniach przeprowadzanych z nabygwc

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu oraz gébtorokowa przy zbyciu w drodze
bezprzetargowej stanoaypodstaw do zawarcia umowy.

Art. 29

1. W umowie o oddanie nieruchoieogruntowej w aytkowanie wieczyste ustalacsokres
uzytkowania wieczystego zaleie od celu, na ktory nieruchostogruntowa zostaje oddana
w uzytkowanie wieczyste, oraz okta sk sposob korzystania z nieruchofop stosownie do
art. 236 i art. 239 Kodeksu cywilnego.

2. Jeeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchdmaruntowej w aytkowanie wieczyste
jest nieruchom& wpisana do rejestru zabytkow, przy cka@iu sposobu korzystania z tej
nieruchoméci mozna natay¢, w razie potrzeby, na nabywobowizek odbudowy lub
remontu potaonych na niej zabytkowych obiektow budowlanychewnrtinie okrélonym w
umowie.

Art. 30

Postanowienia umowy o oddanie nieruchéangruntowej w aytkowanie wieczyste
dotyczice sposobu korzystania z tej nieruchéan@odlegag ujawnieniu w ksidze
wieczystej.

Art. 31
Oddanie w aytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej zabudowanej naptije z
rownoczesa sprzedaa potazonych na tej nieruchondoi budynkow i innych urgdze.

Art. 32



1. Nieruchoméé gruntowa oddana wzytkowanie wieczyste ni@ by sprzedana wytznie
uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzeniem ust. la i ust. 3.

la. Nieruchom& gruntowa stanowtca wtasné¢ Skarbu Pastwa mae by sprzedana
uzytkownikowi wieczystemu za zgadvojewody.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzegtanieruchomeci wygasa, z mocy prawa, uprzednio
ustanowione prawozytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksuloggo nie
stosuje si.

3. W odniesieniu do nieruchosw gruntowej oddanej waytkowanie wieczyste
przeniesienie wiasioi tej nieruchoméci, w drodze umowy, mdzy Skarbem Restwa a
jednostls samorzdu terytorialnego oraz rulzy jednostkami samagdu terytorialnego mie
nastpi¢ za powiadomieniem jejaytkownika wieczystego.

Art. 33
1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu usejorw umowie albo przez
rozwigzanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygéniccia wytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu osego w
umowie albo na skutek rozgzania umowy przed uptywem tego okresiytkhownikowi
wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniespaez niego lub nabyte na wiasto
budynki i inne uradzenia. Wynagrodzenie powinnodgpwne wartéci tych budynkdw i
urzadzen okreslonej na dzié wygasniecia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne
urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wyodggnie nie przystuguje.

3. Wiasciwy organ mae zadat rozwigzania umowy gytkowania wieczystego przed uptywem
ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksulroggo, jezeli uzytkownik wieczysty
korzysta z tej nieruchondoi w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie, a \zeg@ngci,
jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie.

3a. W razie rozwizania umowy glytkowania wieczystego przed uptywem okresu ustajone
W umowie zwraca gisung optat rocznych wniesionych z tego tytutu za nieargystany
okres wytkowania wieczystego. Optaty podlegajaloryzacji. Maksymalna wysoké kwoty
podlegajcej zwrotowi nie mee przekraczawartasci prawa uytkowania wieczystego
okreslonej na dzié rozwiagzania umowy.

4. Przepisy ust. 1-3a stosuje sdpowiednio do zytkowania wieczystego nabytego w inny
spos6b ni w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego

Art. 34

1. W przypadku zbywania nieruchokeoosobom fizycznym i prawnym pierwsmawo w ich
nabyciu, z zastrzeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktéra spésatian z nagpujacych
warunkow:

1) przystuguje jej roszczenie 0 nabycie nieruch&mnp mocy niniejszej ustawy lub
odrebnych przepisow, jeeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu élarego w
wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; terminzgisia wniosku nie mie by krotszy ni 6
tygodni, licac od dnia wywieszenia wykazu,



2) jest poprzednim wiaicielem zbywanej nieruchorda pozbawionym prawa wiasid tej
nieruchomeci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadimaipi jezeli ztozy wniosek o
nabycie przed uptywem terminu okienego w wykazie, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1;
termin zt@zenia wniosku nie ma by krotszy nk 6 tygodni, licac od dnia wywieszenia
wykazu,

3) jest najemg lokalu mieszkalnego, a najem zostat nga&iny na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnielo pierwszéstwa w nabyciu, stosujegskolejnas¢
wymieniora w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomizi nie mae nasipi¢, jezeli toczy s¢ postpowanie administracyjne
dotyczce prawidtowdci nabycia nieruchonsgi przez Skarb Restwa lub jednostk
samorzadu terytorialnego.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zawiadasiiaa pémie o przeznaczeniu
nieruchoméci do zbycia oraz o przystugigym im pierwszastwie w nabyciu tej
nieruchomeci, pod warunkiem ztgenia wnioskéw o nabycie w terminie oki@ym w
zawiadomieniu. Termin ten nie m®by¢ krotszy nk 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Przy deczaniu zawiadomiestosuje si przepisy Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 6, korapst pierwszéastwa w nabyciu
nieruchomeci, jezeli ztoza oswiadczenieze wyrazaja zgod; na cer ustalora w sSposob
okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchaimicstanowscych wiasné¢ Skarbu Pastwa, a
odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nibomdaci stanowacych wtasnéé
jednostki samorgdu terytorialnego, magprzyzna, odpowiednio w drodze zadzenia lub
uchwaly, pierwszestwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dziwcom, z
zastrzeeniem art. 60.

7. Zbycie nieruchomii zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innyséb nk
wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie m® nasipi¢ z pomingciem pierwszastwa w nabyciu
lokali mieszkalnych przystugagego najemcom tych lokali.

8. Przepiséw ust. 1 i 7 nie stosuje, $&zeli zbycie nasipuje midzy Skarbem Rsstwa a
jednostls samoradu terytorialnego albo railzy tymi jednostkami dla realizacji celow
publicznych.

Art. 35

1. Wiaciwy organ sporadza i podaje do publicznej wiadokwbwykaz nieruchomii
przeznaczonych do sprzegado oddania w iytkowanie wieczyste,aytkowanie, najem lub
dzierzawe. Wykaz ten wywieszasha okres 21 dni w siedzibie wtawego urzdu, a
ponadto informagj 0 wywieszeniu tego wykazu podaje do publicznej wiadomiei przez
ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposobcajowo przygty w danej miejscovwsi,
a talkze na stronach internetowych ¢avego urzdu.

la. Obowazek, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy oddan&xughomeéci w najem lub
dzierzawe na czas oznaczony do 3 migyl. Wykaz sporgdza st i podaje do publicznej



wiadomdci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 Rugstrony zawieraj
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta samautieomac¢.

2. W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okligesi odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchorm wedtug kstgi wieczystej oraz katastru nieruchosoip
2) powierzchng nieruchomeci,

3) opis nieruchomiei,

4) przeznaczenie nieruchokeoi sposob jej zagospodarowania,

5) termin zagospodarowania nieruchagip

6) cerg nieruchoméci,

7) wysoka¢ stawek procentowych optat z tytutaytkowania wieczystego,
8) wysokda¢ opfat z tytutu aytkowania, najmu lub dzieawy,

9) terminy wnoszenia optat,

10) zasady aktualizacji optat,

11) informacje o przeznaczeniu do sprzggao oddania w zytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzieaw,

12) termin do zlgenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje piemfistwo w nabyciu
nieruchomeci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Ustanawianie ogbnej wiasnéci lokali w domach wielolokalowych, wchosalzych w skiad
nieruchomeci, nas¢puje na zasadach oklenych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasndci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388, z 1997 r. Nr 1@®z. 682 oraz z 2000 r. Nr 12, poz.
136 i Nr 29, poz. 355).

4. (uchylony).

Art. 36
W przypadku naruszenia przez wiavy organ przepisow art. 34 ust. 1-5i 7 Skarhdhaa
lub jednostka samogdu terytorialnego ponogsodpowiedzialnét na zasadach ogdlnych.

Rozdziat 4
Przetargi na zbycie nieruchokon
Art. 37

1. Z zastrzeeniem ust. 2 i 3, nieruchorm s3 sprzedawane lub oddawane #ytkowanie
wieczyste w drodze przetargu.



2. Nieruchoméc jest zbywana w drodze bezprzetargoweiele

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystugigenszéstwo w jej nabyciu, stosownie do
art. 34,

2) zbycie naspuje medzy Skarbem Hsstwa a jednostksamorzdu terytorialnego oraz
migdzy tymi jednostkami,

3) jest zbywana na rzecz oséb, o ktérych mowa w68&rtist. 1 pkt 2,
4) zbycie naspuje w drodze zamiany lub darowizny,
5) sprzeda nieruchomeci nastpuje na rzecz jejaytkownika wieczystego,

6) przedmiotem zbycia jest nieruchofaidub jej czsci, jesli moga poprawe warunki
zagospodarowania nieruchofobprzylegtej, stanovdcej wtasné¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamiergzaieruchoméc lub jej czsci naby¢, jezeli nie
mog by¢ zagospodarowane jako eine nieruchomgi;

7) ma stanowi wktad niepiengzny (aport) do spoétki albo wyposanie nowo tworzonej
panstwowej lub samorgowej osoby prawnej, lub migk tworzonej fundaciji,

8) jest zbywana na rzecz zaglzapcego specjalmstreh ekonomicza, na ktérej terenie jest
potozona,

9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchdmpa zbycie nagpuje na rzecz innych
wspotwiacicieli nieruchoméci,

10) jest zbywana na rzeczsiotéw i zwiazkdw wyznaniowych, magych uregulowane
stosunki z pastwem, na cele dziatalda sakralnej,

11) jest sprzedawana na rzecz partnera prywatmngsplotki, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie pano-prywatnym, jako wktad wiasny
podmiotu publicznego, w celu realizowania z2agablicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego, z zastamniem art. 25 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. orfgastwie
publiczno-prywatnym;

12) jest zbywana na rzecz podmiotéw, o ktorych memaat. 61 ust. 1.

3. Wojewoda - w odniesieniu do nieruchaimicstanowacych witasné¢ Skarbu Pastwa, a
odpowiednia rada lub sejmik - w odniesieniu doutdomdci stanowacych wiasnéé
jednostki samordu terytorialnego, odpowiednio w drodze za@izenia lub uchwaty, mag
zwolni¢ z obowizku zbycia w drodze przetargu nieruchdoigrzeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizagfzadzeh infrastruktury technicznej albo innych
celéw publicznych, jeeli cele te kda realizowane przez podmioty, dla ktorychts cele
statutowe i ktoérych dochody przeznaczawicatcgci na dziatalnéé statutovd. Przepis ten
stosuje si rowniez, gdy sprzedanieruchoméci nastpuje na rzecz osoby, ktéra dziawi
nieruchomeé¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 1(éagli nieruchoméc ta
zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na lgudyepisu tego nie stosuje,sv
przypadku gdy o nabycie nieruchonbubiega si wiccej niz jeden podmiot spetniagy



powyzsze warunki.

4. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio przy zawieraniu umowyikowania, najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony dizy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Wojewoda albo
odpowiednia rada lub sejmik mpwyrazic zgod; ha odsipienie od obowizku
przetargowego trybu zawarcia tych uméw.

Art. 38
1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadz&cwtg organ.

2. Ogtoszenie o przetargu podaje do publicznej wiadomizi nie wczéniej niz po uptywie
termindw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1araz ust. 4. W ogtoszeniu o przetargu
podaje st informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, cedjsvarunki przetargu, a w
razie ogtoszenia kolejnego przetargu lub rokawawniez terminy przeprowadzenia
poprzednich przetargoéw. Ogtoszenie o przetargu wyra si w siedzibie whaciwego
urzedu, a ponadto informagp ogtoszeniu przetargu podaje db publicznej wiadomiei w
sposOb zwyczajowo przsty w danej miejscovsei, a take na stronach internetowych
wiasciwego urzdu.

3. Przed ogtoszeniem o przetargu rozpatryjevsioski osob uprawnionych do nabycia
nieruchoméci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytyvenegpatrzenia wniosku,
informacji o nieruchomgi, ktorej ten wniosek dotyczy, nie zamieszczansogtoszeniu o
przetargu.

4. Wissciwy organ mae odwotd ogtoszony przetarg jedynie z swg/ch powodow,
niezwtocznie podag informacg o odwotaniu przetargu do publicznej wiadamipw sposob
okreslony w ust. 2. W informacji podajecsiakze przyczyr odwotania przetargu.

Art. 39

1. Jeeli pierwszy przetarg zakozyt sk wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym ni
30 dni, ale nie ditszym ni 6 miesgcy, liczac od dnia jego zamketia, przeprowadzasi
drugi przetarg, w ktorym wkgiwy organ mae obnky¢ cerg wywotawcz nieruchoméci
ustalom przy ogtoszeniu pierwszego przetargu, stosowniartl®7 ust. 2 pkt 2.

2. Jeeli drugi przetarg zakwzyt sk wynikiem negatywnym, wigiwy organ w okresie nie
krotszym ni 30 dni, ale nie dikszym niz 6 miesgcy, liczac od dnia jego zamketia, mae
zby¢ nieruchomé¢ w drodze rokowd albo organizowéakolejne przetargi. Przy ustalaniu
warunkéw kolejnych przetargow stosuje sasady obowgzujace przy organizowaniu
drugiego przetargu.

3. W przypadku zachowania terminéw, o ktérych mewuast. 1 i 2, wiéciwy organ nie ma
obowiazku ponownego spagdzania wykazu nieruchoma przeznaczonych do sprzega
lub oddania w #iytkowanie wieczyste.

Art. 40
1. Przetarg przeprowadza sv formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,



3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie napzgj ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.

2a. Przetarg ograniczony organizujg gzeli warunki przetargowe madyc spetnione tylko
przez ograniczanliczbe 0sob.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jegararzator.

4. Przetarg uwea st za zakaczony wynikiem negatywnym, geli nikt nie przysipit do
przetargu ustnego lutaden z uczestnikOw nie zaoferowat pp#&nia ponad cen
wywotawcz albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplgha ani jedna oferta lubaden z
uczestnikéw nie zaoferowat ceny #gzej od wywotawczej, a tak jezeli komisja
przetargowa stwierdzitae zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

5. Uczestnik przetargu me, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku pazgt ustnego
lub dorczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnegskazy¢ czynngci zwiazane
Z przeprowadzeniem przetargu do wojewodseljgprzetarg dotyczy nieruchorém Skarbu
Paistwa, albo do organu wykonawczego jednostki samaorzerytorialnego, jeeli przetarg
dotyczy nieruchonmgei stanowacych wiasnéc tej jednostki.

Art. 41

1. Organizator przetargu jest obamuany zawiadondi osolg ustalorn jako nabywca
nieruchomeci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzaghub oddania w zytkowanie
wieczyste nieruchongci, najp&niej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygsia przetargu.
Wyznaczony termin nie nie by¢ krétszy ni 7 dni od dnia d@iczenia zawiadomienia.

2. Jeeli osoba ustalona jako nabywca nieruchécnaie przysipi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych wizalomieniu, o ktérym mowa w ust.

1, organizator przetargu m® odsipi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza siformacg o tym uprawnieniu.

Art. 42

1. Rada Ministrow okrgi, w drodze rozporadzenia, sposob i tryb przeprowadzania
przetargdbw na zbycie nieruchoseostanowacych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub wiasn&
jednostek samosgglu terytorialnego oraz przeprowadzania rokowa drugim przetargu,
uwzgkdniajac konieczné¢ zapewnienia jawnii i jednolitaici postpowania, rownego
dostpu do udziatu w przetargu, uzyskania najkorzyssaiego wyniku przetargu.

2. Wydajc rozporadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, Rada Ministrow lista
1) wysoka¢ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwrot
2) sposob, terminy i téé ogtoszenia przetargu,

3) tryb powotywania, skiad i sposéb dziatania kgnpszetargowej oraz organy wieiwe do



powotania tej komisiji,
4) sposOb sposrlzania oraz tg protokotu z przeprowadzonego przetargu,
5) tryb pos¢powania w przypadku zaskania przetargu,

6) tryb postpowania przy przeprowadzaniu poszczegolnych roezpjaetargéw oraz
warunki organizowania przetargu ograniczonego,

7) tryb postpowania przy przeprowadzaniu rokawao drugim przetargu.
Rozdziat 5
Oddawanie w trwaty zasd

Art. 43
1. Trwaly zarzd jest forna prawry wtadania nieruchonicia przez jednostkorganizacyja.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zagtraem ust. 6, korzystania z nieruchawio
oddanej w trwaly zard, a w szczegolrsai do:

1) korzystania z nieruchorma w celu prowadzenia dziatalém nalezacej do zakresu jej
dziatania,

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, prdelty lub remontu obiektu
budowlanego na nieruchosw, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, zaggaghnu
nadzorugcego,

3) oddania nieruchondoi lub jej czsci w najem, dzierawg albo wyczenie na czas nie
diuzszy niz czas, na ktéry zostat ustanowiony trwaty zdrz réwnoczesnym
zawiadomieniem wixiwego organu i organu hadzagcggo, jeeli umowa jest zawierana na
czas oznaczony do 3 lat, albo za zgtath organow, jgeli umowa jest zawierana na czas
oznaczony dizszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okredtoigszy niz czas, na
ktory zostat ustanowiony trwaly zad; zgoda jest wymagana rowaie przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony strony zawid@pjne umowy, ktorych przedmiotem
jest ta sama nieruchorto

3. Nieruchoméci, o ktdrych mowa w art. 60 ust. 1, oddane w tgwadrzd ministerstwom,
urzedom centralnym i urkgdlom wojewddzkim lub agci tych nieruchomgci mog by¢
oddawane w najem, dzi@we lub uzyczenie za zgadministra wigciwego do spraw
administracji publicznej.

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzeniagod organu nadzoragego, kadej
umowy najmu, dzielawy i uzyczenia nieruchomsai lub jej czsci, obcazajacych
nieruchomec¢ objeta trwatym zaradem, z zachowaniem trzymiesznego terminu
wypowiedzenia.

4a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 oraasiv 4, a take w art. 47 ust. 1 i art. 48 ust.
1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii Sejancelarii Senatu, Kancelarii
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelagizésa Rady Ministréw, Trybunatu



Konstytucyjnego, Rzecznika Praw ObywatelskicigiBNajwy:szego, Naczelnega&u
Administracyjnego, Najwiszej 1zby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Teleziji,
Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu PawiiNarodowej - KomisjlScigania Zbrodni
przeciwko Narodowi Polskiemu orazi3avowej Inspekcji Pracy.

5. Nieruchoméci stanowace przedmiot wiasrigi lub przedmiot aytkowania wieczystego
Skarbu Pastwa oddaje giw trwaly zarad paistwowej jednostce organizacyjnej, a
nieruchomeci stanowice przedmiot wiasrai lub przedmiot aytkowania wieczystego
jednostki samodu terytorialnego - odpowiedniej samgalpwej jednostce organizacyjnej,
chybaze odebne przepisy stanowinacze).

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mostalt, odpowiednio w drodze
zaradzenia lub uchwaly, szczego6towe warunki korzystanigeruchoméci przez jednostki
organizacyjne.

Art. 44
1. Trwaly zarzd ustanawia gina czas nie oznaczony lub czas oznaczony.

2. Z wnioskiem o ustanowienie trwatego zgz wystpuje jednostka organizacyjna.
Art. 45

1. Trwaly zarad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawigeiay organ, w drodze
decyzji, z zastrzesniem art. 60.

2. Decyzja o ustanowieniu trwatego zgia powinna zawieka

1) nazwe i siedzile jednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej jesanatviany trwaty zaeg,
2) oznaczenie nieruchordm wedtug ks¢gi wieczystej oraz wedtug katastru nieruchdmo
3) powierzchng oraz opis nieruchonsoi,

4) przeznaczenie nieruchokebi sposoéb jej zagospodarowania,

5) cel, na jaki nieruchondé zostata oddana w trwaly zady,

6) termin zagospodarowania nieruchagip

7) cere nieruchoméci i optat z tytutu trwatego zardu,

8) mazliwosé aktualizacji optaty z tytutu trwatego zadu,

9) czas, na ktéry trwaty zamd zostat ustanowiony.

2a. W przypadku nieruchorfim wpisanej do rejestru zabytkéw, w decyzji o ustaieniu
trwatego zarzdu mana natay¢, w miar potrzeby, na jednostkorganizacyja obowizek

odbudowy lub remontu patonych na tej nieruchondoi zabytkowych obiektéw
budowlanych, w terminie okélonym w decyzji.



3. Obgcie nieruchoméci w trwaty zarad nasgpuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Art. 46
1. Trwaly zarad wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostat ustaooyialbo na skutek
wydania decyzji wigciwego organu o jego wygaigciu.

2. Wiaciwy organ mae z urzdu wyda& decyzg o wygdnicciu trwatego zargdu w
odniesieniu do nieruchonsa lub jej czsci w razie stwierdzeniae:

1) nieruchoméc nie zostata zagospodarowana zgodnie z deoymgtanowieniu trwatego
zaradu,

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomitaéei@ego organu o oddaniu nieruchosoolub
jej czesci w najem, dzierawe albo o uyczeniu lub nie uzyskata zgody, o ktérej mowa w art
43 ust. 2 pkt 3,

3) nieruchomé& jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczaro&relonym w
decyzji, o ktérej mowa w art. 45,

4) sposoOb korzystania z nieruchaftigpogarsza stairodowiska w stopniu zagrajacym
zyciu, zdrowiu lub mieniu,

5) przeznaczenie nieruchogoow planie miejscowym ulegto zmianie, ktéra niepala na
dalsze wykorzystywanie nieruchoieblub jej czsci w dotychczasowy sposéb, a jednostka
organizacyjna nie ma naliwosci zmiany sposobu wykorzystywania nieruchdop

6) nieruchomeéc stata st zbedna na cel ok&ony w decyzji o ustanowieniu trwatego
zarzdu.

3. Wyganiecie trwatego zargu jest rbwnoznaczne z wypowiedzeniem umow najmu,
dzierzawy lub wyczenia z zachowaniem trzymiesznego okresu wypowiedzeniazéd
nieruchomeé¢, w stosunku do ktérej wygast trwaty zaaz byta wynagta, wydziegawiona
lub uzyczona.

4. Decyzja o wyganicciu trwatego zargdu przystugujicego jednostkom organizacyjnym:

1) resortu obrony narodowej - wymaga zgody wojewedydanej w porozumieniu z
ministrem widciwym do spraw obrony narodowej,

2) resortu spraw wewitrznych i administracji - wymaga zgody wojewody,daynej w
porozumieniu z ministrem wdaiwym do spraw wewgtrznych,

3) resortu sprawiedlindei - wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniministrem
wiasciwym do spraw sprawiedlivéoi,

4) Agencji Bezpieczestwa Wewgtrznego lub Agencji Wywiadu - wymaga zgody
wojewody, wydanej w porozumieniu odpowiednio z $nefAgencji Bezpieczstwa
Wewrgtrznego lub Szefem Agencji Wywiadu,



5) Centralnego Biura Antykorupcyjnego - wymaga agawjewody, wydanej w
porozumieniu z Szefem Centralnego Biura Antykorjipego.

Art. 47

1. Jednostka organizacyjna sprayeaj trwaty zarad maze zgtosé wtasciwemu organowi
wniosek o wydanie decyzji o wygaeciu tego zaradu do catej nieruchordoi lub jej czsci,
jezeli stata st dla niej zledna. Ztazenie wniosku powinno léypoprzedzone uzyskaniem
zgody organu nadzomgego jednostkorganizacyija.

2. Wiaciwy organ wydaje decygjo wyganieciu trwatego zargdu, na wniosek jednostki
organizacyjnej, po uzyskaniu mwvosci zagospodarowania nieruchofop w ciagu 18
mieskcy od dnia ztaenia wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosigjerzepisu art. 46 ust. 4.

Art. 48

1. Wiaciwy organ mae orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwateagadu migdzy
jednostkami organizacyjnymi na ich wniosek,zzioy za zgod organéw nadzoragych te
jednostki.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, orzekasiwyganieciu trwatego zargdu, dotychczas
sprawowanego przez jednosiirganizacyijn, i jego ustanowieniu na rzecz jednostki
organizacyjnej wnioskdggej o przekazanie. W sprawach tych stosujesiepis art. 45 ust. 3.

3. Jeeli przekazanie trwatego zau przez jednostkorganizacyjn nastpuje na rzecz
jednostki wymienionej w art. 60 ust. 1, o0 wyggaciu trwatego zargdu orzeka wigciwy
organ, z& o jego ustanowieniu orzeka minister $diavy do spraw administracji publicznej.

Art. 49
1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawacgj trwaty zarad nieruchomeéci powoduje, z
zastrzeeniem ust. 2, jego wygaiccie.

2. Jeeli likwidacja jednostki organizacyjnej naptije w wyniku przeksztatte
organizacyjnych, wkiwy organ orzeka o wygaieciu trwatego zargdu przystuguicego
likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o w§geciu trwatego zargdu przystuguicego
likwidowanej jednostce organizacyjnej z rbwnoczesnstanowieniem trwatego zadu na
rzecz jednostek organizacyjnych utworzonych w wyrti)ch przeksztatdelub na rzecz
jednostek przejmagych zadania jednostki likwidowanej.

Art. 49a
Przepisy art. 43-49 stosuje sidpowiednio w przypadku:

1) oddania w trwaty zasgl udziatu we wspoétwtasioi lub uzytkowaniu wieczystym
nieruchomeci jednej lub kilku jednostkom organizacyjnym,

2) oddania w trwaty zasdl catej nieruchomiei kilku jednostkom organizacyjnym w
czesciach utamkowych, z okseeniem sposobu korzystania z tej nieruchéonprzez
poszczegolne jednostki organizacyjne.

Art. 50



Do trwatego zargdu w sprawach nie uregulowanych w ustawie stosgjedpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego aytkowaniu.

Rozdziat 6
Przekazywanie nieruchorém na cele szczegoélne

Art. 51

1. Pastwowa osoba prawna orazagawowa jednostka organizacyjna, z dniem ich
utworzenia, $ wyposaane w nieruchomiei nieztzdne do ich dziatalniei odpowiednio
przez ministra wigciwego do spraw Skarbu #swa, organ zalgycielski lub przez organ
nadzorujcy.

2. Wyposaenie polega na przeniesieniu na rzeazspsowej osoby prawnej wiasém
nieruchoméci albo oddaniu jej nieruchomsa gruntowej w aytkowanie wieczyste lub na
oddaniu pastwowej jednostce organizacyjnej nieruchéoiav trwaty zarad.

3. Na wyposzenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczanseruchomeci z zasobu
nieruchoméci Skarbu Pastwa.

4. Przy wyposzaniu pastwowych osob prawnych przeniesienie wigshaieruchoméci
nastpuje nieodptatnie oraz nie pobiera pierwszej optaty z tytutuaytkowania
wieczystego.

Art. 52

Na wniosek ministra wkziwego do spraw Skarbu f&wa, organu zakycielskiego lub
organu nadzorggego starosta, wykomgy zadanie z zakresu administracfdawej,
wskazuje nieruchonsei, ktére mog by¢ przeznaczone na wypasmie pastwowej osoby
prawnej lub pastwowej jednostki organizacyjne;j.

Art. 53

1. Minister wigciwy do spraw Skarbu Ratwa lub organ zakycielski w akcie o utworzeniu
panstwowej osoby prawnej rozstrzyga o wypasau tej osoby w nieruchondd, o ktérych
mowa w art. 52.

2. Minister wigciwy do spraw Skarbu Ratwa lub organ zakycielski, wykonuac ustalenia
zawarte w akcie o utworzeniufswowej 0soby prawnej, przenosi naigi@ows osolz
prawm wkasnag¢ nieruchomeéci lub oddaje tej osobie nieruchosesogruntowe w
uzytkowanie wieczyste w drodze umowy zawartej w faraktu notarialnego.

Art. 54
1. Organ nadzoragy w akcie o utworzeniu patwowej jednostki organizacyjnej wypasat
jednostk w nieruchoméci, o ktérych mowa w art. 52.

2. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracidawej, wykonugc ustalenia
zawarte w akcie o utworzeniufsawowej jednostki organizacyjnej, oddaje tej jedoes
nieruchoméci w trwaty zarad w drodze decyzji.

Art. 55



W razie gdy pastwowe osoby prawne albofswowe jednostki organizacyjne svorzone
w wyniku podziatu istniejcych osdb prawnych lub jednostek organizacyjnyah stosuje si
przepisow art. 52, jeli wyposaenie dotyczy nieruchondoi, do ktorych prawa
przystugiwaty osobom lub jednostkom ulegajm podziatowi.

Art. 56

Przy tworzeniu lub powotywaniu samadowych oséb prawnych lub samadowych
jednostek organizacyjnych stosuje sdpowiednio przepisy art. 51 i art. 53-55, z tyigna
wyposaenie tych osdéb lub jednostek organ wykonawczy gmpoyviatu lub wojewddztwa
przeznacza nieruchorém odpowiednio z gminnego, powiatowego lub wojewddgo
zasobu nieruchomnsoi.

Art. 57

1. Prawa do nieruchonsai, ktore pozostaty po zlikwidowanej lub sprywatyzmme;j
paastwowej osobie prawnej, przechadzmocy prawa na rzecz SkarbuB&va odpowiednio
z dniem likwidacji lub z dniem zakeazenia prywatyzacji.

2. O sposobie zagospodarowania tych nieruclonmozstrzyga minister wiaiwy do spraw
Skarbu Pastwa, chybae odrbne przepisy stanowinacze).

3. Jeeli minister widciwy do spraw Skarbu Ratwa lub inny organ upowaiony na mocy
odrebnych przepiséw nie zagospodarowat nierucha@no ktorych mowa w ust. 1,
przekazuje je protokolarnie do zasobu nieruchan®karbu Pastwa.

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samaowej osoby prawnej stosuje sidpowiednio
ust. 1-3, z tynze nieruchoméci, ktére nie zostaly zagospodarowane, organ wykoag
jednostki samorgdu terytorialnego veicza protokolarnie odpowiednio do gminnego,
powiatowego lub wojewddzkiego zasobu nieruchécno

5. Nieruchoméci stanowace wtasné¢ Skarbu Pastwa, w stosunku do ktorych trwaty zaaz
wygast na skutek likwidacji jednostki organizacyjrezastrzeeniem przepisu art. 49 ust. 2,
organ nadzordry przekazuje protokolarnie do zasobu nierucha@in®karbu Pastwa, a
jezeli nieruchoméci stanows wtasnaé¢ jednostek samogdu terytorialnego, organ
nadzorujcy wiacza je protokolarnie do zasobu nieruchéonodpowiedniej jednostki
samorzadu terytorialnego.

Art. 58

1. Nieruchoméci stanowice wlasné¢ Skarbu Pastwa mog by¢ wnoszone jako wktad
niepientzny (aport) do spotki przez ministra weawego do spraw Skarbu fswa, w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

2. W przypadku wnoszenia nieruchasoigako wktadu niepieriznego (aportu) do spoiki,
stosuje si odpowiednio przepis art. 52.

Art. 59

1. Minister wigciwy do spraw Skarbu Ratwa mae wyposay¢ fundacg lub dokoné
darowizny nieruchomizi z zasobu Skarbu Rstwa na rzecz fundacji oraz organizacji
pozytku publicznego prowadeych dziatalné¢, o ktdrej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2, na jej
cele statutowe.



2. W przypadku niewykorzystania nieruchaitiana cel, na ktéry nieruchorfiozostata
darowana, darowiznodwotuje s¢ lub minister wiaciwy do spraw Skarbu Ratwa mae
wyrazié zgod: na zbycie nieruchondoi. Przepisy art. 5b i 5¢ ustawy z dnia 8 sierr486 r.
0 zasadach wykonywania uprawnigrzystugugcych Skarbowi Pastwa (Dz. U. Nr 106, poz.
493, z pén. zm.) stosuje siodpowiednio.

3. Czynna¢ prawna dokonana przez fundaajbo organizagjpazytku publicznego z
naruszeniem przepisu ust. 2 jest nigna

4. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje@dpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4
oraz art. 52.

5. Agencja Nieruchomigi Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego oraz Wojskogencja
Mieszkaniowa mogj na warunkach okgonych w ust. 1, wyposg¢ fundacg lub dokona

na jej rzecz albo na rzecz organizacijkytku publicznego darowizny nieruchogog w
stosunku do ktérej wykonaprawa widcicielskie Skarbu Restwa, po uprzednim
uzgodnieniu z ministrem wdaiwym do spraw Skarbu Rstwa. W przypadku
niewykorzystania nieruchomda na ten cel darowiznodwotuje s¢. Przepisy ust. 2-4 stosuje
sig, z tymze zgoda, o ktérej mowa w ust. 2, wykta, po uprzednim uzgodnieniu z ministrem
wiasciwym do spraw Skarbu Rstwa, odpowiednio Agencja NieruchoseoRolnych,
Agencja Mienia Wojskowego, Wojskowa Agencja Miesakava.

Art. 60
1. Gospodarka nieruchomami stanowicymi przedmiot wiasnii Skarbu Pastwa, na
potrzeby statutowe:

1) Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, KancelBriezydenta Rzeczypospolitej Polskiej,
Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Trybunatu Kotstyjnego, Rzecznika Praw
Obywatelskich, &du Najwyzszego, Naczelnegam@u Administracyjnego i innychadow
administracyjnych, Najwiszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telgzji,
Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu PawiiNarodowej - KomisjScigania Zbrodni
przeciwko Narodowi Polskiemu orazi®avowej Inspekcji Pracy, ministerstw, gddw
centralnych i urgdéw wojewodzkich,

2) Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostradwytaczeniem rejondw
- nalezy do ministra wiaciwego do spraw administracji publicznej.

la. Przez potrzeby statutowe, o ktérych mowa wlystaley rozumie niezkzdne do
realizacji zada i celow statutowych potrzeby komorek organizacgmyw szczegolnii izb,
wydziatéw i oddziatéw, wyszczegdlnionych w statdtdgb regulaminach jednostek
organizacyjnych wymienionych w ust. 1.

2. Minister wigciwy do spraw administracji publicznej oddaje nigladinie, w drodze
decyzji, jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowast. 1, w trwaly zaed
nieruchomeci stanowice zasob nieruchona Skarbu Pastwa, po uprzednim przgjiu
niezkzdnej dokumentacji i zawarciu porozumienia ze staregykonupcym zadanie z
zakresu administracji gglowej, okrélajacego nieruchomii, ktére mag by¢ z zasobu
oddane tym jednostkom.



3. Jeeli nieruchoméci oddane w trwaty zaszl jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa
w ust. 1, staty siim zbedne, minister wisciwy do spraw administracji publicznej, po
uprzednim wydaniu decyzji o wy§jaigciu tego zaradu, zawiadamia starestwykonupcego
zadanie z zakresu administracjabwej, o ich przekazaniu do zasobu nieruchgan8karbu
Paistwa. Przepisy art. 46 i 47 stosuje adpowiednio.

4. W razie likwidacji lub przeksztatcenia jednostektorych mowa w ust. 1, minister
wiasciwy do spraw administracji publicznej rozstrzygaterminie 6 miesicy od zakdaczenia
likwidacji lub przeksztatcenia, o sposobie zagogwodiania nieruchongai bedacych w
trwatym zaradzie tych jednostek. Po uptywie tego terminu nigaspodarowane
nieruchoméci przekazuje gido zasobu nieruchorda Skarbu Pastwa.

Art. 61

1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lubggdtam konsularnym pestw obcych oraz
innym przedstawicielstwom i instytucjom zréownanymimi w zakresie przywilejow i
immunitetdw na podstawie ustaw, umowedaynarodowych lub powszechnie
obowiazujacych zwyczajow midzynarodowych nieruchordo Skarbu Pastwa mog by¢, na
zasadzie wzajemsoi, zbywane lub oddawane wyikowanie, dzierawe lub najem.

2. Umowy z podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1, e minister wiéciwy do spraw
administracji publicznej. Minister nie udziel¢ bonifikaty, o ktérej mowa w art. 68 ust. 1 pkt
11, na wniosek ministra wdaiwego do spraw zagranicznych.

3. Jednostka samaau terytorialnego jest obowdana wskazai przenigé wkasnagé
nieruchomeci na rzecz Skarbu Rstwa, jeeli jest ona niezlna na cele, o ktérych mowa w
ust. 1. Umow przeniesienia wtasgoi nieruchoméci do zasobu Skarbu Rstwa zawiera zat
jednostlg starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracidawej, w porozumieniu z
ministrem widciwym do spraw administracji publicznej.

4. W sprawach nie uregulowanych w ust. 1-3 stoskjedpowiednio przepis art. 60 ust. 3 i
4,

Rozdziat 7

Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania cliemaci gruntowych

Art. 62

1. W umowie o oddanie nieruchoiebgruntowej w aytkowanie wieczyste ustalagssposob
i termin jej zagospodarowania, w tym termin zabuglargodnie z celem, na ktéry

nieruchomeé¢ gruntowa zostata oddana ytkowanie wieczyste.

2. Jeeli sposob zagospodarowania nieruchéengruntowej polega na jej zabudowie, ustala
si¢ termin rozpocgcia lub termin zakaczenia zabudowy.

3. Za rozpocgcie zabudowy uwaa sk wybudowanie fundamentéw, a za zakpenie
zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zagtjam.

4. Termin, o ktorym mowa w ust. 1, a@by przedhzony na wniosek iytkownika
wieczystego, jeeli nie mogt by dotrzymany z przyczyn niezaleych od uytkownika.



Art. 63
1. W razie niedotrzymania terminéw zagospodarowai@euchomeéci gruntowej, o ktérych
mowa w art. 62, wkxiwy organ mae wyznaczy termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminow, o ktorycbwa w ust. 1 oraz w art. 62, mplgy¢
ustalone dodatkowe optaty roczne ahajace wytkownika wieczystego, niezaleie od optat
z tytutu wytkowania wieczystego, ustalonych stosownie dogisfev rozdziatu 8 dziatu II.

3. Wysokda¢ dodatkowej optaty rocznej, o ktérej mowa w ustwgnosi 10% wart€ci
nieruchoméci gruntowej okrélonej na dzié ustalenia optaty za pierwszy rok, po
bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowarstglonego w umowie lub decyzji. Za
kazdy nasgpny rok optata podlega zgkiszeniu o dalsze 10% tej watn

4. Optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ustala$gtery organ w drodze decyzji.

Art. 64

1. Obowhzek ponoszenia dodatkowych optat rocznych powgtdjeiem 1 stycznia roku
nastpujacego po bezskutecznym uptywie termindw zagospodam@wnieruchonei
gruntowej ustalonych w umowie lub decyzji.

2. Optaty za dany rok wnosiesiv terminie do dnia 31 marcadego roku.

Art. 65
1. Nie pobiera sidodatkowych optat rocznych w razie:

1) niewybudowania ugrdzen infrastruktury technicznej na obszarze, na ktonyeruchomeé¢
gruntowa jest potmna, jeeli do wybudowania tych ugdzen byt zobowiazany wiaciwy
organ, a ich brak unientiwiatby korzystanie z obiektow, do ktérych wybudama zostat
zobowhzany wytkownik wieczysty na podstawie umowy lub decyzji,

2) ztozenia do wiaciwego organu wniosku o rozgzdanie umowy o oddanie nieruchoéob
gruntowej w uytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, sjesi przepisy art. 33 ust. 3 i 3a.

Art. 66
Przepisy niniejszego rozdziatu stosujeailpowiednio do trwatego zadu.

Rozdziat 8
Ceny, optaty i rozliczenia za nieruchoéob

Art. 67
1. Cer nieruchomeéci ustala si na podstawie jej warfoi.

la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiottwulj wiasnéci, obejmuje lokal wraz z
pomieszczeniami przynaleymi, w rozumieniu ustawy o wiasém lokali oraz udziat w
nieruchoméci wspaolne;.



2. Przy sprzeds nieruchomeéci w drodze przetargu stosuje siastpujace zasady ustalania
cen:

1) cere wywotawcz w pierwszym przetargu ustala sv wysokdci nie nizszej nz wartasé
nieruchoméci,

2) cerg wywotawcz w drugim przetargu nmmma ustak w wysokaci nizszej nz wartasé
nieruchomeci, jednak nie riszej ni 50 % tej wartéci;

3) cere nieruchomeci, ktora jest obowazany zaptad jej nabywca, ustalagiv wysokaci
ceny uzyskanej w wyniku przetargu,

4) jezeli drugi przetarg zakazyt sk wynikiem negatywnym, cemieruchoméci ustala sj
w rokowaniach z nabywiow wysokdaci nie nizszej nz 40 % jej wartéci.

3. Przy sprzedg nieruchoméci w drodze bezprzetargowej, o ktdrej mowa w aftust. 2 i
3, cer nieruchoméci ustala s w wysokaci nie nizszej ni jej wartac¢, z zastrzeeniem ust.
3a.

3a. Jeeli nieruchomé jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w eelizacji
roszczaé przystugujcych na mocy niniejszej ustawy lub ednych przepiséw, cen
nieruchomeci ustala s w wysokaci rownej jej wartgci.

4. PrzepisOw ust. 2-3a nie stosujeizy zbyciu nieruchonmigi na rzecz podmiotow, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 68
1. Wiaciwy organ mae udzielt za zgod, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 @sjezeli nieruchomé¢ jest sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizagjzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw
publicznych,

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére proveadizatalng¢ charytatywn,
opiekwcza, kulturalm, lecznica, oswiatowa, naukows, badawczo-rozwojowy
wychowawca, sportove lub turystyczi, na cele niezvgzane z dziatalniwia zarobkow, a
takze organizacjom pgtku publicznego na cel prowadzonej dziatdigazytku
publicznego,

3) organizacjom zrzeszaym dziatkowcOw z przeznaczeniem na ogrody dziakow

4) poprzedniemu wigicielowi lub jego spadkobiercy,jeli nieruchomé¢ zostata od niego
przegta przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

5) na rzecz Skarbu Rstwa albo na rzecz jednostki samyatz terytorialnego,

6) kasciotom | zwiazkom wyznaniowym, magym uregulowane stosunki ziggwem, na cele
dziatalngci sakralnej,

7) jako lokal mieszkalny,



8) w wyniku uwzgtdnienia roszcage o ktdorych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2,

9) spotdzielniom mieszkaniowym w zazku z ustanowieniem o¢linej wiasnéci lokali lub z
przeniesieniem wtasigoi lokali lub domow jednorodzinnych;

10) osobie, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt Bagtrzeeniem,ze nieruchomg&t przylegta
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele masokve;

11) podmiotom, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1.

la. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bikata obejmuje ceplokalu, w tym

cerg udziatu w prawie wtasrigi gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje poaw
uzytkowania wieczystego, pierwgpptat z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu
obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowe] wysfd.

2. Jeeli nabywca nieruchondoi zbyt nieruchoméc lub wykorzystatg na inne cele aicele
uzasadniajce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, @ar@ypadku nieruchongoi
stanowscej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, iczod dnia nabycia, jest zobawany
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie pgyealoryzacji. Zwrot naspuje na
zadanie witaciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje wiprzypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastergem ust. 2b;

2) zbycia pomidzy jednostkami samagdu terytorialnego;

3) zbycia pomjdzy jednostkami samagdu terytorialnego i Skarbem fstwa,

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieda albo nieruchomi przeznaczaom
lub wykorzystywan na cele mieszkaniowe;

5) sprzeday lokalu mieszkalnego, §& srodki uzyskane z jego sprzengorzeznaczone
zostam w ciaggu 12 miesicy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo wigomdaci
przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkagiow

2b. Przepis ust. 2 stosuje sidpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wyRystata
nieruchomeé¢ na inne cele uicele uzasadnigge udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10
lat, a w przypadku nieruchorém stanowicej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, kicz
od dnia pierwotnego nabycia.

2c. Wiaciwy organ mae odsipi¢ odzadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach ri okreslone w ust. 2a, za zge@dpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

3. Ustalon, zgodnie z art. 67, cemieruchoméci lub jej czsci wpisanej do rejestru
zabytkéw obnia sk 0 50 %. WHaciwy organ mae, za zgog odpowiednio wojewody albo
rady lub sejmiku, podwaszy¢ lub obniy¢ te bonifikat.

3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, 2c i 3,smdotyczy wigcej niz jednej nieruchomiei.



4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, @ktch mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje
si¢ jedm bonifikak korzystniejsa dla nabywcy.

Art. 68a

1. Wiaciwy organ mae udzielt za zgod, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 @sjezeli nieruchomé¢ jest sprzedawana
partnerowi prywatnemu lub spétce, o ktorej mowartv 9 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, w ramprzzekazania wktadu wtasnego
podmiotu publicznego, w celu wykonania umowy o parstwie publiczno-prywatnym.

2. Sprzedanieruchoméci na zasadach oldlenych w ust. 1 nagpuje z zastrzeeniem prawa
odkupu. Wykonanie prawa odkupu rgstie najpéniej w terminie 6 miegcy od dnia
zakaczenia realizacji zadania publicznego przez paatpeywatnego lub spédk o ktorej
mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 20@bpartnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Z chwik wykonania prawa odkupu partner prywatny lub spékiatorej mowa w art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnessiubliczno-prywatnym, jest oboyziany
przeni&¢ na rzecz podmiotu publicznego wiasfiaieruchoméci za zwrotem ceny ustalone;j
zgodnie z ust. 1, chyba umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym stanoacze;.

4. Do prawa odkupu, o ktérym mowa w ust. 2, nisgj® s¢ przepisow art. 593 8 1 oraz art.
594 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks d¢gw(Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pd. zm.).

Art. 69

Na poczet ceny nieruchorsw gruntowej sprzedawanej jejytkownikowi wieczystemu
zalicza st kwote rowm wartasci prawa wytkowania wieczystego tej nieruchoseq
okreslona wedtug stanu na dziesprzeday.

Art. 70
1. Cena nieruchondoi sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaphaeip&niej niz do
dnia zawarcia umowy przenegsej wkasngc.

2. Cena nieruchomoi sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub wzkadkowa, o
ktorych mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 38 Asmae zosté roztazona na raty, na czas
nie diwszy niz 10 lat. Wierzyteln& Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu terytorialnego
w stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zaleezgniu, w szczegdldo przez
ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zapiaie p&niej niz do dnia zawarcia
umowy przenosgej wkasng¢ nieruchomeci, a nastpne raty wraz z oprocentowaniem
podlegay zaptacie w terminach ustalonych przez strony wwieo

3. Rozt@ona na raty nie sptaconagéé ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksk@wanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Wojewoda w stosunku do nieruchaimiostanowscych przedmiot wiasrsai Skarbu
Paistwa, a rada lub sejmik w stosunku do nierucha@ingtanowicych odpowiednio
przedmiot wtasn&ci gminy, powiatu lub wojewddztwa, megvyrazic zgod: na
zastosowanie, innejhokreslona w ust. 3, stopy procentowe;j.

Art. 71



1. Za oddanie nieruchorf@ gruntowej w aytkowanie wieczyste pobieragpierwsz optat
i optaty roczne.

2. Pierwsza optata za oddanie nieruchéehgruntowej w aytkowanie wieczyste w drodze
przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nisn@ niz do dnia zawarcia umowy o oddanie
tej nieruchoméci w wzytkowanie wieczyste.

3. Pierwsz optat za oddanie nieruchorba gruntowej w aytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej mima roztay¢ na oprocentowane raty. W sprawach tych stosgje si
odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4.

4. Opfaty roczne wnosigprzez caty okresaytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31
marca kadego roku, z gory za dany rok. Optaty rocznej mibipra s¢ za rok, w ktérym
zostato ustanowione prawayikowania wieczystego. W8aiwy organ, na wniosek
uzytkownika wieczystego zfmny nie péniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatod
moze ustalé inny termin zaptaty, nieprzekraczey danego roku kalendarzowego.

5. Pierwszej optaty nie pobiera sv przypadku zamiany, o ktGrej mowa w art. 14 dstart.
15 ust. 2.

6. W razie wygénigcia wwytkowania wieczystego optata roczna z tytulytbowania
wieczystego za rok, w ktorym prawo wygasto, podlegmiejszeniu proporcjonalnie do
czasu trwaniazytkowania wieczystego w tym roku.

Art. 72
1. Optaty z tytutu gytkowania wieczystego ustala; svedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomeci gruntowej okrélonej zgodnie z art. 67.

2. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutytkowania wieczystego wynosi od 15% do
25% ceny nieruchondoi gruntowej.

3. Wysokda¢ stawek procentowych optat rocznych z tytuhythiowania wieczystego jest
uzalezniona od okrélonego w umowie celu, na jaki nieruchofdg@runtowa zostata oddana, i
WYNosi:

1) za nieruchomiei gruntowe oddane na cele obrokeia bezpieczastwa pastwa, w tym
ochrony przeciwpzarowej - 0,3% ceny,

2) za nieruchomii gruntowe pod budogwobiektow sakralnych wraz z budynkami
towarzysacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonmyarchiwow i muzedw
diecezjalnych, seminariéw duchownych, doméw zakchryraz siedzib naczelnych wiadz
kosciotow i zwiazkow wyznaniowych - 0,3% ceny,

3) za nieruchomiei gruntowe na dziatalré charytatywia oraz na niezarobkayndziatalng¢:
opiekwcza, kulturalm, lecznica, oswiatowa, wychowawcz, naukow lub badawczo-
rozwojows - 0,3% ceny,

3a) za nieruchomgi gruntowe oddane na cele rolne - 1 % ceny;

4) za nieruchomii gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na refizazadzen



infrastruktury technicznej i innych celéw publicoiyoraz dziatalng sportova - 1 % ceny,
4a) za nieruchomigi gruntowe na dziatalido turystyczn - 2 % ceny,
5) za pozostate nieruchogod gruntowe - 3% ceny.

Art. 73

1. Jezeli nieruchomé¢ gruntowa zostata oddana wytkowanie wieczyste na weej niz jeden
cel, stawk procentow optaty rocznej przyjmuje sidla tego celu, ktéry w umowie o oddanie
w uzytkowanie wieczyste zostat okteny jako podstawowy.

2. Jeeli po oddaniu nieruchondoi gruntowej w aytkowanie wieczyste nagii trwata
zmiana sposobu korzystania z nieruchéongowodujca zmiag celu, na ktéry
nieruchomeé¢ zostata oddana, stawkrocentowy optaty rocznej zmieniagstosownie do
tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki procemjostosuje sitryb posgpowania
okreslony w art. 78-81.

2a. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sdpowiednio do udziatu w prawieytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej, w przypadku:

1) ustanowienia ogbnej wiasnéci lokalu, ktérego przeznaczenie jest innecel, na ktory
nieruchomeé¢ zostata oddana wzytkowanie wieczyste, lub

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.

3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 11Kt 8 i 9, widciwy organ mae
udzieli, za zgod odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bdkafly od pierwszej
optaty i optat rocznych. Bonifikaty te moa stosowarowniez do nieruchomsci gruntowych
oddanych w gytkowanie wieczyste przed dniem W@&@p wzycie ustawy. Przepis stosuje Si
odpowiednio do udziatu w prawieytkowania wieczystego nieruchoswod gruntowej
zZwigzanym z odgbng wiasndcia lokalu mieszkalnego.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 3ayz tytutu wytkowania wieczystego ohra
si¢ 0 50%, jeeli nieruchomé¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow sty
organ mae, za zgoa odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podeapt lub
obnizy¢ te bonifikat.

5. Wysokda¢ pierwszej optaty i optat rocznych oraz udzielanionifikat i sposob zaptaty
tych opfat ustala siw umowie.

6. Wiasciwy organ wypowiada udzielarbonifikak, jezeli osoba, ktérej oddano
nieruchomeé¢ w wzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, dicod dnia ustanowienia
tego prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystagauthomdc¢ na inne cele aicele
uzasadniajce udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stessi odpowiednio art. 78-81.
7. Przepisu ust. 6 nie stosuje i przypadku zbycia:

1) na rzecz osoby bliskiej,

2) pomkedzy jednostkami samagdu terytorialnego,



3) pomkedzy jednostkami samagdu terytorialnego i Skarbem fswa.

Art. 74

1. Osobom fizycznym, ktérych dochéd migsiny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50 % przéoeégo wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
roku poprzedzapym rok, za ktory optata ma byvnoszona, ogtaszanego przez Prezesa
Gtownego Urzdu Statystycznego w Dzienniku 4dowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lituatawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpig&@aotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz.
353, z pén. zm.11)), wtaciwy organ udziela na ich wniosek 50 % bonifikatlyaptat
rocznych z tytutu giytkowania wieczystego nieruchodwd gruntowej, jeeli nieruchoméé
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele masolve.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, ktorym przysjagpotdzielcze prawa do lokali,
korzystaj z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udiu w kosztach eksploatacji
budynkow. Wysoké&t ulgi powinna odpowiadawysokaci bonifikaty od optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchokod gruntowej, udzielonej spotdzielni
mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokajmowanych przez osoby uprawnione
do bonifikaty.

Art. 75
W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutbw, o ktdhymowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4 oraz art.
74 ust. 1, stosujesjedm bonifikak korzystniejsz dla uwzytkownika wieczystego.

Art. 76

1. Stawka procentowa optaty rocznej za nieruchimngruntowe, o ktérych mowa w art. 72
ust. 3 pkt 5, mee by podwyzszona zargdzeniem wojewody w stosunku do nieruchdoio
stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub uchwat odpowiedniej rady lub sejmiku w
stosunku do nieruchonsa stanowicych wiasné¢ jednostek samosgu terytorialnego.
Podwyzszenie stawki procentowe] m® nasipi¢ tylko przed oddaniem nieruchodod
gruntowej w uytkowanie wieczyste.

2. Optat rocznych nie pobieraod wytkownikdw wieczystych, ktérzy na podstawie
przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospmeltgrenami w miastach i osiedlach (Dz.
U. 21969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr 27, g3 iz 1974 r. Nr 14, poz. 84) whalie
jednorazowo optaty roczne za caty okregtkowania wieczystego. ytkownicy wieczyci,
ktorzy wnigli optaty roczne za okres krotszyzrizas trwania prawazytkowania
wieczystego, wnoszoptaty roczne po uptywie tego okresu.

Art. 77

1. Wysoka¢ optaty rocznej z tytutuzytkowania wieczystego nieruchoswd gruntowej mae
by¢ aktualizowana, nie gZciej niz raz w roku, jeeli wartas¢ tej nieruchoméci ulegnie
zmianie. Z zastrzeeniem ust. 2, zaktualizowaoptat roczry ustala sj, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wéctmieruchomeéci okreslonej na dzié
aktualizacji optaty.

2. Jeeli wartas¢ nieruchoméci gruntowej na dzie aktualizacji optaty rocznej bytaby#sza
niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruclenve dniu oddania jej waytkowanie
wieczyste, aktualizacji nie dokonujesW przypadku nieruchondoi oddanych w



uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepisuge s¢ w okresie 5 lat, liczc od
dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchdmav uzytkowanie wieczyste.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonujessi urzdu albo na wniosekaytkownika
wieczystego nieruchondoi gruntowej, na podstawie waéto nieruchomeci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego.

4. Przy aktualizacji optaty, o ktGrej mowa w ustnd poczet rinicy miecdzy optas
dotychczasowa optat zaktualizowan zalicza st wartas¢ naktadéw poniesionych przez
uzytkownika wieczystego nieruchorm na budow poszczegolnych ugdzen infrastruktury
technicznej po dniu dokonania ostatniej aktualizacj

5. Zaliczenie wartgci naktadow poniesionych przezytkownika wieczystego nieruchorm
na budow poszczegodlnych ugdzen infrastruktury technicznej nagtuje rownie w
przypadku, gdy nie zostaty one uwadihione w poprzednio dokonywanych aktualizacjach.

6. Zasady, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, stosujedpowiednio do naktadéw koniecznych
wptywajacych na cechy technicznaytkowe gruntu, poniesionych przezytkownika
wieczystego, o ile w ich nagistwie wzrosta wart@ nieruchoméci gruntowej.

Art. 78

1. Wiaciwy organ zamierzagy zaktualizowa optat roczry z tytutu wytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej powinien wypowiedzéena pimie wysokd¢
dotychczasowej optaty, do dnia 31 grudnia roku pe@zagcego, przesytag rownoczénie
oferte przyjecia jej nowej wysokéci. W wypowiedzeniu nalsg wskaz& sposéb obliczenia
nowej wysokd@ci optaty i pouczy uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dota s¢ informacg o wartgci nieruchoméci, o

ktorej mowa w art. 77 ust. 3, oraz 0 miejscu, Wtd mazna zapoznasic z operatem
szacunkowym. Do deczenia wypowiedzenia stosuje pirzepisy Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

2. Uzytkownik wieczysty mae, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedaentazy¢
do samorzdowego kolegium odwotawczego étawvego ze wzgidu na miejsce poi@nia
nieruchomeci, zwanego dalej "kolegium", wniosek o ustalea&aktualizacja optaty jest
nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysoko

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 2, sktadamizeciwko wiaciwemu organowi. Gizar
dowodu,ze istniep przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa naseitaym organie.

4. Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, nie zwalni@bpwizku uiszczania optat w
dotychczasowej wysokoi. W przypadku niezieenia wniosku wigciwy organ oraz
uzytkownika wieczystego obowzuje nowa wysok& optaty zaoferowana w wypowiedzeniu.
Przepis art. 79 ust. 5 stosuje sdpowiednio.

Art. 79
1. Wniosek do kolegium skiadagsia psmie w dwoch egzemplarzach. Podlega on optacie
skarbowej.

2. Kolegium wyznacza niezwtocznie termin pierwszogjprawy, dogczapc jednoczénie
wiasciwemu organowi odpis wniosku.



3. Kolegium powinno aizy¢ do polubownego zatatwienia sprawy w drodze ugdexeli do
ugody nie doszto, kolegium wydaje orzeczenie o tada wniosku lub o ustaleniu nowej
wysokasci optaty. Od orzeczenia kolegium odwotanie nieyptaguije.

4. W przypadku oddalenia wniosku obgmuje wysoke¢ optaty zaoferowana zgodnie z art.
78 ust. 1. Przepis ust. 5 stosuje@ipowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kmrelyb w wyniku zawarcia przed
kolegium ugody nowa wysoké optaty rocznej obowizuje pocawszy od dnia 1 stycznia
roku nas¢pujacego po roku, w ktérym wypowiedziano wyseékalotychczasowej optaty.

6. Na wniosek wkciwego organu kolegium przyznaje w orzeczeniu z\kosztow
postpowania i optat skarbowych odytkownika wieczystego, #li oddalito w orzeczeniu
wniosek, o ktérym mowa w ust. 1.zéd kolegium w orzeczeniu uznato wniosek za zasadny
przyznaje na wniosekzytkownika wieczystego zwrot kosztow i optat od $diavego organu.

7. Do postpowania przed kolegium stosuje sidpowiednio przepisy Kodeksu pgsbwania
administracyjnego o wytzeniu pracownika oraz organu, o zatatwianiu spoioczeniach,
wezwaniach, terminach i pepbwaniu, z wygtkiem przepisow dotyexych odwota i
zazalen. Do posgpowania, o ktébrym mowa wj, stosuje & rowniez przepisy o optatach i
kosztach.

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sidpowiednio, jeeli sprave rozstrzygngto prawomocnym
wyrokiem sidu lub zawarto ugadsadowa, w nasgpstwie wniesienia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, ktorej kolegium nadatoaikilde wykonalndci, podlegag
wykonaniu w drodze egzekucpdowe.

Art. 80

1. Od orzeczenia kolegium witawy organ lub aytkownik wieczysty mog wnies¢ sprzeciw
w terminie 14 dni od dnia dggzzenia orzeczenia. Wniesienie sprzeciwu jest rowaczne z
zadaniem przekazania sprawy d@lg powszechnego wdeiwego ze wzgidu na miejsce
potozenia nieruchongei.

2. Kolegium przekazuje wdaiwemu sdowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o
ktérym mowa w art. 78 ust. 2, zagtijje pozew.

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orzedzéraci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi
sie tylko do czsci orzeczenia.

4. Jeeli sprzeciw dotyczy wyicznie kosztow pogpowania, przepisu ust. 3 nie stosuje ai
wiasciwy sad rozstrzyga o kosztach pgsbwania postanowieniem na posiedzeniu
niejawnym.

Art. 81

1. Uzytkownik wieczysty mae zadat od wiaciwego organu dokonania aktualizacji optaty
rocznej z tytutu a@ytkowania wieczystego nieruchokwd gruntowej, jeeli wartasé
nieruchoméci ulegta zmianie, a wigiwy organ nie pod} aktualizacji optaty. W razie
odmowy uytkownik wieczysty mae, w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy,



skierowa sprave do kolegium. Przepisy art. 79 i art. 80 stosugeosipowiednio.

2. Cigzar dowoduze istniep przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa agtkiowniku
wieczystym.

3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegiumwaihpuje optata dotychczasowa.

4. Ustalona w wyniku prawomocnego orzeczenia kaleagub ugody zawartej przed
kolegium nowa wysoki optaty rocznej obowazuje pocawszy od dnia 1 stycznia roku
nastpujacego po roku, w ktérymaytkownik wieczysty zaadat jej aktualizaciji.

5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje sidpowiednio, jeeli sprave rozstrzygnito prawomocnym
wyrokiem sidu lub zawarto ugadsadowa, w nasgpstwie wniesienia sprzeciwu.

Art. 82
1. Za nieruchomi oddan w trwaty zarad pobiera si optaty roczne.

2. Optaty roczne uiszczaggdrzez caly okres trwatego zadu, w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z géry za dany rok. W pierwszym rokwptanowieniu trwatego zaydu
optak roczry uiszcza s najp&niej po uptywie 30 dni od dnia, w ktérym decyzjaddaniu
nieruchoméci w trwaly zarad stata sj ostateczna. Opfate ustala si proporcjonalnie w
stosunku do pozostatego do wykorzystania w danyma okresu trwatego zagdu.

3. Wiaciwy organ mae, na wniosek jednostki organizacyjnejzziay nie péniej niz 14 dni
przed uptywem terminu uiszczenia optaty roczndgliésinny termin uiszczenia tej optaty,
nieprzekraczacy danego roku kalendarzowego.

Art. 83
1. Optaty z tytutu trwatego zagdu ustala si wedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomeci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. Wysoka¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu trwgatearadu jest uzaleniona
od celu, na jaki nieruchomé@zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomii oddane na cele obronimdi bezpieczastwa pastwa, w tym ochrony
przeciwpaarowej - 0,1% ceny,

2) za nieruchomii oddane na cele mieszkaniowe, na realizaadzen infrastruktury
technicznej i innych celéw publicznych, dziatadaecharytatywi, opiekuicza, kulturalr,
lecznicz, oswiatowa, naukow, badawczo-rozwojowy wychowawcz, sportows lub
turystyczn, a take na siedziby organow wiadzy i administracji pulbriej niewymienionych
w art. 60 ust. 1 - 0,3 % ceny;

3) za pozostate nieruchosw - 1% ceny.

3. Nie pobiera sioptat rocznych za nieruchosw oddane w trwaty zaszl pod drogi
publiczne, parki, zielece, ogrody botaniczne oraz ogrody zoologiczne.

Art. 84



1. Jeeli nieruchomé¢ oddana w trwaty zagdl jest wykorzystywana na wgej niz jeden cel,
stawle procentow optaty rocznej przyjmuje sidla tego celu, ktory w decyzji o oddaniu w
trwaly zarad zostat okréony jako podstawowy.

2. Jeeli po oddaniu nieruchondol w trwaty zarad nasipi trwata zmiana sposobu
korzystania z nieruchondoi, stawk: procentow optaty rocznej zmieniagstosownie do
zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawkigmmvej optaty rocznej dokonuje; s
drodze decyzji wiciwego organu.

3. Wiaciwy organ mae udzielé, za zgod odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodniezepisem art. 83 ust. 2 z@i
nieruchome¢ jest oddana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizagjzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadziatalng¢ charytatywn, opiekuicza,
kulturalm, lecznica, oswiatowa, naukows, badawczo-rozwojowy wychowawca, sportove
lub turystyczi, na cele niezwgzane z dziatalnieia zarobkow,

3) na siedziby organ6w administracji publicznejd®wv niewymienionych w art. 60 ust. 1
oraz prokuratur;

4) na siedziby aresztosledczych, zaktadow karnych i zaktadow dla nielétnic

4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, optatiytutu trwatego zarmu obniza skt 0 50%,
jezeli nieruchoméc¢ lub jej czs$¢ skladowa zostaty wpisane do rejestru zabytkdw.sethay
organ mae, za zgos odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podezy¢ lub
obnizy¢ t¢ bonifikat.

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow,tolych mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje si
jedm bonifikak korzystniejsz dla jednostki organizacyjne;j.

5. Wysokda¢ optat rocznych oraz udzielonych bonifikat i spogabptaty tych optat ustalagsi
w decyzji wi&ciwego organu.

Art. 85

1. Jednostka organizacyjna sprayeaj trwaty zarad nieruchomécia, ktéra oddata
nieruchomec lub jej cz$¢ w najem lub dzieraweg, maze by pozbawiona przystugagej jej
bonifikaty, o ktérej mowa w art. 84 ust. 3 i 4, @nadto mae by zobowhzana do uiszczania
optat rocznych w wysok&ai 1 % ceny nieruchongoi. Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana
optaty rocznej nagpuje w drodze decyzji wigiwego organu.

2. Jeeli po oddaniu nieruchondoi w trwaty zarad nasipita trwata zmiana celu
wykorzystywania nieruchonsoi, bedacego podstawudzielonej bonifikaty, wisciwy organ
pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji.

Art. 86
Stawka procentowa optaty rocznej z tytutu trwategomdu nieruchoméci, o ktérych mowa
w art. 83 ust. 2 pkt 3, nie by podwyzszona zargdzeniem wojewody w stosunku do



nieruchoméci stanowacych wtasné¢ Skarbu Pastwa albo uchwatodpowiednio rady lub
sejmiku w stosunku do nieruchoied stanowicych wiasnéc¢ jednostek samosgdu
terytorialnego. Podwaszenie stawki procentowe] e nasipic tylko przed oddaniem
nieruchomeci w trwaty zarad.

Art. 87

1. Wysokd¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zadu nieruchoméci maze by
aktualizowana, nie g&ciej niz raz w roku, jeeli wartas¢ tej nieruchoméci ulegnie zmianie.
Zaktualizowan optat roczry ustala s wedtug dotychczasowej stawki procentowej od
wartasci nieruchoméci okreslonej na dzié aktualizaciji optaty.

2. Aktualizacji optaty rocznej dokonujezsiz urzdu albo na wniosek jednostki
organizacyjnej posiadgjej nieruchom& w trwatym zarzdzie, na podstawie wadoi
nieruchomeci okreslonej przez rzeczoznawenajptkowego.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonujezsiv drodze decyzji wiktiwego organu. Nowa
wysokas¢ optaty rocznej obowizuje poczwszy od dnia 1 stycznia roku ngstijacego po
roku, w ktérym decyzja statagspstateczna.

4. Przy aktualizacji optaty, nha poczetmicy migdzy optat dotychczasowa optag
zaktualizowan, zalicza s} wartas¢ naktadow poniesionych przez jednastkganizacyja, po
dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budgeszczegolnych ugdzen infrastruktury
technicznej.

5. Zaliczenie wartéci naktadéw poniesionych przez jednasthkganizacyja na budow
poszczegolnych ugdzen infrastruktury technicznej nagtuje rownie w przypadku, gdy nie
zostaty one uwzgtinione w poprzednio dokonywanych aktualizacjach.

6. Zasady, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, stosujedpowiednio do naktadéw koniecznych
wptywajacych na cechy technicznaytkowe gruntu, poniesionych przez jednastk
organizacyjm, o ile w ich nasfpstwie wzrosta warkg nieruchomeéci gruntowe,;.

Art. 88

1. Jeeli jednostka organizacyjna poniosta naktady nawdgwanie budynkow i innych
urzadzen trwale zwizanych z gruntem, patonych na nieruchongoi oddanej w trwaty
zarzd, wartgci tych naktadow nie uwzgtinia s¢ w cenie nieruchomigi bedacej podstaw
do ustalenia optat z tytutu trwatego zgda. Przepis ten stosujesidpowiednio w przypadku
nabycia budynkéw i innych ugdzea w trybie, o ktdrym mowa w art. 17.

2. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy, rozivuyi
nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowdangotazonego na nieruchonai,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Art. 89

W razie nabycia trwalego zaxdu z mocy prawa, optaty roczne ustaladekay organ w
drodze decyzji. Optaty tej nie pobiera ga rok, w ktdrym nasgpito nabycie trwatego
zarzdu.

Art. 90



1. Przy przekazywaniu trwatego zadn nieruchomgci przez jednostkorganizacyja na
wniosek innej jednostki organizacyjnej dokanape medzy sol rozliczenia z tytutu
naktadow nag nieruchomé¢ poniesionych na zabudewodbudow, rozbudow,
nadbudow, przebudow lub remont obiektu budowlanego, zgodnie z przepigrawa
budowlanego. Sposob rozliczenia ustatansiporozumieniu midzy jednostkami
organizacyjnymi.

2. W razie wygéniccia trwatego zargdu na skutek uptywu okresu, na ktory zostat
ustanowiony, albo wydania decyzji 0 jego wégiaciu, wiaciwy organ zwraca jednostce
organizacyjnej kwat rowm wartasci naktadow, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Jeeli wygasniecie trwatego zaru nasipito na wniosek jednostki organizacyjnej,
rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1, nie dokonuje,s jednostka organizacyjna jest
zwolniona z obowizku wnoszenia optat rocznych paueszy od dnia zigenia wniosku.
Optat wniesionych do dnia ztenia wniosku nie zwracagsi

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje atlpowiednio, jeeli jednostka organizacyjna, spraaca
trwaty zarad, rozliczyla st z tytutu poniesionych naktadow, stosownie do list jednostk
organizacyjma, na wniosek ktorej nagiito przekazanie trwatego zau.

Art. 91

Rada Ministrow okrédi, w drodze rozporgdzenia, rodzaje nieruchose uznawanych za
niezkzdne na cele obronsa i bezpieczéstwa pastwa, uwzgtdniajc ich przeznaczenie,
wyposaenie i lokalizag}.

Dziat lll

Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw douthomdci

Rozdziat 1
Podziaty nieruchomiei

Art. 92

1. PrzepisOw niniejszego rozdziatu nie stosujedsi nieruchomsxri potazonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele ridet@e, a w przypadku braku planu
miejscowego do nieruchoré@ wykorzystywanych na cele rolne &fee, chybaze dokonanie
podziatu spowodowatoby konieczigowydzielenia nowych drég niebdacych niezlkkdnymi
drogami dojazdowymi do nieruchosdm wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych albo
spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powibraanniejszej ni 0,3000 ha.

2. Za nieruchomgzi wykorzystywane na cele rolne &fee uznaje ginieruchoméci
wykazane w katastrze nieruchofopjako wytki rolne albo grunty léne oraz zadrzewione i
zakrzewione, a tale wchodzace w skiad nieruchondoi rolnych wytki kopalne, nieaytki i
drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zggakarowania terenu.

Art. 93



1. Podziatu nieruchomdoi mazna dokoné, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu
miejscowego. W razie braku tego planu stosuj@siepisy art. 94.

2. Zgodng¢ z ustaleniami planu w ndlyust. 1 dotyczy zarGwno przeznaczenia terenui jak
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

2a. Podziat nieruchondoi potazonych na obszarach przeznaczonych w planach mveysto
na cele rolne i kne, a w przypadku braku planu miejscowego wykosayahych na cele
rolne i le&ne, powodujcy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mnieggniz 0,3000 ha,
jest dopuszczalny, pod warunkiem dziatka ta zostanie przeznaczona na gksxzienie
sasiedniej nieruchomizi lub dokonana zostanie regulacja graniedny sisiadupcymi
nieruchomeéciami. W decyzji zatwierdzagej podziat nieruchonsoi okresla sk termin na
przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruktary nie mae by dtuzszy niz 6
mieskcy od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzeq podziat nieruchondoi stata st
ostateczna. Przepisu nie stosugeveiprzypadku podziatéw nieruchosud, o ktérych mowa
w art. 95.

3. Podziat nieruchongai nie jest dopuszczalny,eli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie maj dostpu do drogi publicznej; za degtdo drogi publicznej uwa sk rowniez
wydzielenie drogi wewgtrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowatn
stuzebndci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowgedia tych dziatek innych
stuizebnaci drogowych, jeeli nie ma maliwosci wydzielenia drogi wewgtrznej z
nieruchomeci objetej podziatem. Nie ustanawigstuzebndci na drodze wewgirznej w
przypadku sprzeds wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedadziatu w prawie do
dziatki gruntu stanowicej drog wewretrzna. Przepisu nie stosujegsiv odniesieniu do
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stargych czsci nieruchoméci, o ktérych
mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6.

3a. Warunku, o ktorym mowa w ust. 2a, dotygego wydzielenia dziatki gruntu o
powierzchni mniejszej 1i0,3000 ha, nie stosujezsio dziatek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi wewgtrzne.

3b. Jeeli przedmiotem podziatu jest nieruchofd@abudowana, a proponowany jej podziat
powoduje take podziat budynku, granice projektowanych do wyldria dziatek gruntu
powinny przebiegawzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzorgmszezsciany
oddzielenia przeciwp@rowego usytuowane na catej wysédidoudynku od fundamentu do
przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie tian oddzielenia przeciwparowego,
granice projektowanych do wydzielenia dziatek goymbwinny przebiegawzdtuz

pionowych ptaszczyzn, ktore tworzore@zezsciany usytuowane na catej wysako
budynku od fundamentu do przekrycia dachu, wyi@dziehce budynek na dwie oglrnie
wykorzystywane oxci.

4. Zgodna¢ proponowanego podziatu nieruchadoiaz ustaleniami planu miejscowego, z
wyjatkiem podziatdéw, o ktorych mowa w art. 95, opiniwéjt, burmistrz albo prezydent
miasta. W przypadku podziatu nieruchaitiqpotozonej na obszarze, dla ktérego brak jest
planu miejscowego, opinia dotyczy spetnienia watwmko ktérych mowa w art. 94 ust. 1.

5. Opink, o ktérej mowa w ust. 4, wyta st w formie postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie.



6. (uchylony).

Art. 94

1. W przypadku braku planu miejscowegozejenieruchoméc jest potaona na obszarze
nieobgtym obowazkiem sporadzenia tego planu - podziatu nieruchaweianazna dokona,
jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisamigrymi, albo

2) jest zgodny z warunkami oktenymi w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Jeeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wnioseiamiziat zostat zioony:

1) po uptywie 6 miescy, liczac od dnia podjcia przez gmia uchwaty o przysipieniu do
sporadzenia planu miejscowego, lub

2) po wytazeniu projektu planu miejscowego do publicznegoaagl

- postpowanie w sprawie podziatu nieruchofuibzawiesza sido czasu uchwalenia planu
miejscowego, jednak nie dtej niz na okres 6 miesty, liczac od dnia ztaenia wniosku o
podziat. Jeeli w okresie zawieszenia pgebwania w sprawie podziatu nieruchofuoioplan
miejscowy nie zostanie uchwalony, stosugeseepis ust. 1.

3. Jeeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obsmaobjetych, na mocy przepiséw
odrgbnych, obowiazkiem sporadzenia takiego planu, p@pbowanie w sprawie podziatu
nieruchomeci zawiesza sido czasu uchwalenia tego planu.

Art. 95

Niezaleznie od ustalg planu miejscowego, a w przypadku braku planu he2nge od decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenwgiglagieruchomeéci maze nasipic w
celu:

1) zniesienia wspoétwtasio nieruchoméci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na buelgezeli podziat ma polegana wydzieleniu
dla poszczegdlnych wspohwicieli, wskazanych we wspolnym wniosku, budynkovagyz
dziatkami gruntu niezitinymi do prawidtowego korzystania z tych budynkéw,

2) wydzielenia dziatki budowlanej,Zeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze,

3) wydzielenia cgsci nieruchoméci, ktorej wkasnéc¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty
nabyte z mocy prawa,

4) realizacji roszczedo czsci nieruchomeéci, wynikajacych z przepisdw niniejszej ustawy
lub z odebnych ustaw,

5) realizacji przepiséw dotygeych przeksztatdewtasngciowych albo likwidaciji
przedsgbiorstw pastwowych lub samogzlowych,



6) wydzielenia cgsci nieruchoméci objetej decyzy o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;
6a) wydzielenia agci nieruchoméci objetej decyzy o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
7) wydzielenia dziatki budowlanej niegiinej do korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zargich.

Art. 96
1. Podziatu nieruchondoi dokonuje si na podstawie decyzji wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzegj podziat.

la. W odniesieniu do nieruchodmowpisanej do rejestru zabytkéw deayzp ktdérej mowa w
ust. 1, wydaje sipo uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwarataytkow na
podziat tej nieruchomiai.

1b. W przypadku wydzielenia nieruchofo ktorej wkasnéc lub uzytkowanie wieczyste
zostaty nabyte z mocy prawa, albo w przypadku wslénia czsci nieruchoméci na
potrzeby zwrotu wywlaszczonej nieruchafoionie wydaje si decyzji, o ktérej mowa w ust.
1. Ostateczna decyzja o nabyciu wiasntub wytkowania wieczystego albo ostateczna
decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchaei@atwierdza podziat.

2. W przypadku gdy o podziale nieruchaiticorzeka sd, nie wydaje s decyzji, o ktorej
mowa w ust. 1, i pozwolenia, o ktérym mowa w ust. Jeeli podziat nieruchomizi jest
uzalezniony od ustal& planu miejscowego, a w razie braku planu - od widw okre&lonych
w art. 94 ust. 1i 2,a8l zas¢ga opinii wojta (burmistrza, prezydenta miasta), adniesieniu
do nieruchoméci wpisanej do rejestru zabytkdw takopinii wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Do opinii tych nie stosujezsrt. 93 ust. 5.

3. Podziat nieruchongai polegajcy na wydzieleniu wchodzeych w jej sktad dziatek gruntu,
odrebnie oznaczonych w katastrze nieruchéaonanie wymaga wydania decyzji
zatwierdzajcej podziat.

4. Decyzja lub orzeczeniadu, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stanawiodstaw do
dokonania wpisow w ksdze wieczystej oraz w katastrze nieruchéono

Art. 97

1. Podziatu nieruchondoi dokonuje si na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes
prawny.

la. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, nglelofaczy¢ nastpujace dokumenty:

1) stwierdzajce tytut prawny do nieruchonsa,

2) wypis z katastru nieruchorm i kopie mapy katastralnej obejmagej nieruchoméd
podlegajca podziatowi;

3) decyz¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania teremurzywpadku, o ktérym mowa
w art. 94 ust. 1 pkt 2;



3a) pozwolenie, o ktorym mowa w art. 96 ust. 1qraypadku nieruchomnsci wpisanej do
rejestru zabytkéw;

4) wsepny projekt podziatu, z wyjkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95,
5) protokot z przygcia granic nieruchonsai,
6) wykaz zmian gruntowych,

7) wykaz synchronizacyjny, jeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruabioimest
inne niz w ksigdze wieczystej,

8) map z projektem podziatu.

1b. Jeeli jest wymagane wyggnie opinii, 0 ktorej mowa w art. 93 ust. 4 i T luzyskanie
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkowtGrym mowa w art. 96 ust. la,
dokumenty wymienione w ust. 1la pkt 5-8 gita s¢ do wniosku o podziat nieruchosw po
uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia. Dokurhete podlegaj przyjeciu do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2. Jeeli nieruchoméd jest przedmiotem wspotwtasém lub wspohiytkowania wieczystego,
podziatu mana dokoné na wniosek wszystkich wspotvizcieli albo wspotaytkownikow
wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnegsgm s¢ odpowiednio. Nie dotyczy to
podziatu, o ktorym orzekad.

3. Podziatu nieruchomoi mazna dokona z urzdu, jezeli:
1) jest on niezé&dny do realizacji celéw publicznych,
2) nieruchomé&¢ stanowi wiasng gminy i nie zostata oddana wydkowanie wieczyste.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 95 pkt pd&dziatu nieruchomiei mazna
dokon& z urzdu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykaoego zadanie z zakresu
administracji radowej, zarzdu powiatu albo zasrlu wojewddztwa.

5. Podziatu nieruchomdoi stanowicej wikasné¢ Skarbu Pastwa, powiatu lub wojewodztwa
mozna dokoné z urzdu, po zasignieciu opinii odpowiednio starosty, wykonigego zadanie
z zakresu administracji adowej, zaradu powiatu lub zardu wojewddztwa.

6. Podziatu nieruchondoi, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, maa rownie dokon& na koszt
osoby lub jednostki organizacyjnej, ktoredhie realizowata cel publiczny.

Art. 97a
W przypadku dokonywania z wau podziatu nieruchongoi o nieuregulowanym stanie
prawnym stosuje sinastpujace zasady:

1) informacg o zamiarze dokonania podziatu nieruchéanavojt, burmistrz albo prezydent
miasta podaje do publicznej wiadofabw sposib zwyczajowo prajy w danej
miejscowdci oraz na stronach internetowych ¢da gminy, a take przez ogtoszenie w



prasie o zaggu ogolnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesicy od dnia ogtoszenia nie zgtaszic osoby, ktérym przystugaj
prawa rzeczowe do nieruchokeg mazna wszczé postpowanie w sprawie podziatu
nieruchoméci;

3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mawpkt 2, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta nie wyda& decyzg zatwierdzajca podziat nieruchomiei,

4) decyzja podlega ogtoszeniu w sposob dkrey w art. 49 Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

Art. 98

1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publicznenigne, powiatowe, wojewodzkie,
krajowe - z nieruchonsai, ktorej podziat zostat dokonany na wniosekdeieiela,
przechodz, z mocy prawa, odpowiednio na wkaségminy, powiatu, wojewodztwa lub
Skarbu Pastwa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdga podziat stata siostateczna albo
orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis tenjsteguitakze do nieruchomiei, ktorej
podziat zostat dokonany na wniosekytkownika wieczystego, z tyre prawo aytkowania
wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod draghlczne wygasa z dniem, w ktérym
decyzja zatwierdzaga podziat stata siostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne.
Przepis stosuje sbdpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu podperzenie istniggych
drég publicznych.

2. Wiaciwy organ sktada wniosek o ujawnienie wekiie wieczystej praw gminy, powiatu,
wojewodztwa lub Skarbu Rstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi peiatie lub
pod poszerzenie istnigych drdg publicznych. Podstawvpisu tych praw do ksgi
wieczystej jest ostateczna decyzja zatwiergzapodziat.

3. Za dziatki gruntu, o ktorych mowa w ust. 1, mizygguje odszkodowanie w wysalad
uzgodnionej nygdzy wiacicielem lub dytkownikiem wieczystym a wkgiwym organem.
Przepis art. 131 stosuje:sidpowiednio. Jeeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na
whniosek widciciela lub uytkownika wieczystego odszkodowanie ustata svyptaca
wedtug zasad i trybu obow#ujacych przy wywtaszczaniu nieruchodon

Art. 98a

1. Jeeli w wyniku podziatu nieruchondoi dokonanego na wniosek wtaciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczreecaty okres zytkowania tego prawa,
wzroshie jej wartd¢, wojt, burmistrz albo prezydent miastazaaistalé, w drodze decyzji,
optak adiacenck z tego tytutu. Wysoki stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy, w drodze uchwaty, w wysoka nie wigkszej nz 30 % ré@nicy wartaci

nieruchomeéci. Ustalenie optaty adiacenckiej trnasipi¢ w terminie 3 lat od dnia, w

ktorym decyzja zatwierdzga podziat nieruchonsoi stata st ostateczna albo orzeczenie o
podziale stato siprawomocne. Wartg nieruchomeci przed podziatem i po podziale okiee
si¢ wedtug cen na dziewydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiégnShieruchomszi
przed podziatem przyjmujecsna dzié wydania decyzji zatwierdzgjej podziat

nieruchomeci, a stan nieruchondoi po podziale przyjmuje sina dzié, w ktérym decyzja
zatwierdzajca podziat nieruchongoi stata st ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si
prawomocne, przy czym nie uwzdhia st czgsci sktadowych nieruchonsoi. Przepisy art.
144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 1€k8 1+3 stosuje siodpowiednio.



la. Ustalenie optaty adiacenckiej mmasipi¢, jezeli w dniu, w ktorym decyzja
zatwierdzajca podziat nieruchongoi stata s¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomeci stato s¢ prawomocne, obowzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w
ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmagestawk: procentowy obowhzujaca w
dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajg podziat nieruchondoi stata s ostateczna albo
orzeczenie o podziale nieruchofnostato s¢ prawomocne.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje przy podziale nieruchondoi dokonywanym niezaimie od
ustalé planu miejscowego.

3. Jeeli w wyniku podziatu nieruchondoi wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne
lub pod poszerzenie istnigjych drég publicznych, do okdlenia wartdci nieruchoméci,
zarowno wedtug stanu przed podziatem jak i po midzpowierzchri nieruchoméci
pomniejsza sio powierzchng dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pol i
poszerzenie.

4. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegioz tego tytutu, osoba zoboyziana do jej
wniesienia mee przeniéé na rzecz gminy, za jej zgedorawa do dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnissB9pnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z40 zm.) stosuje siodpowiednio. Rénice medzy
wartacscia dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu a eahoscia wynikajaca z optaty
adiacenckiej pokrywaney sv formie doptat.

Art. 98b

1. Wi&ciciele albo aytkownicy wieczyci nieruchomeéci uksztattowanych w sposob
uniemaliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie mafpzy¢ zgodny wniosek o ich
pofaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu;g przystugug im jednorodne prawa do
tych nieruchomséci. Do wniosku nalgy dolaczy¢, ztozone w formie aktu notarialnego,
zobowhzanie do dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 3.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuyj@dpowiednio art. 93, art. 94, art. 96, art.
97 ust. 1-2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podziatu nieruchomoi, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje giod warunkiemze
wiasciciele albo aytkownicy wieczyci dokonag, w drodze zamiany, wzajemnego
przeniesienia praw do ¢xi ich nieruchoméci, ktére weszty w sktad nowo wydzielonych
dziatek gruntu. W razie nieréwnej wagtb zamienianych egci nieruchoméci stosuje i
art. 15.

Art. 99

Jezeli zapewnienie dogpu do drogi publicznej ma polegaa ustanowieniu shebndci, o
ktorych mowa w art. 93 ust. 3, podziatu nieruchéondokonuje si pod warunkiemze przy
zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podziatu tas one ustanowione. Za spetnienie
warunku uwaa sk takze sprzedawydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedadziatu w
prawie do dziatki gruntu stanoyaej drog wewrgtrzna.

Art. 100



Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporadzenia, sposoéb i tryb dokonywania podziatéw
nieruchomeci, z uwzgédnieniem sposobu peglowania przy spoarizaniu dokumentow
wymaganych w tym pogbowaniu oraz rodzaje i g€tych dokumentow.

Rozdziat 2
Scalanie i podziat nieruchorfm

Art. 101
1. Przepisy niniejszego rozdziatu regalaprawy scalania nieruchodwi ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu.

2. Przepisy rozdziatu stosuje sio nieruchomsxi potazonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele inne rolne i I&ne.

3. Przepiséw rozdziatu nie stosuje db nieruchomgxi, ktore zostaty olate pos¢gpowaniem
scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wyraigruntow.

Art. 102
1. Gmina mae dokona scalenia i podziatu nieruchosw, o ktorym mowa w art. 101 ust. 1.
Szczego6towe warunki scalenia i podziatu nieruchénokresla plan miejscowy.

2. Scalenia i podziatu nieruchotoomazna dokoné, jezeli s3 one potaone w granicach
obszarow okrdonych w planie miejscowym albo gdy o scaleniedziat wystpia
wiasciciele lub uytkownicy wieczyci posiadajcy, z zastrzeeniem ust. 4, ponad 50%
powierzchni gruntdw oktych scaleniem i podziatem.

3. O przysipieniu do scalenia i podziatu nieruchastiodecyduje rada gminy w drodze
uchwaty, okrélajac w niej granice zewgtrzne gruntéw oleitych scaleniem i podziatem.

4. Zabudowane e¢%ci nieruchoméci mog by¢ objete uchwad, o ktérej mowa w ust. 3, za
zgody ich wigcicieli lub uzytkownikow wieczystych.

5. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sktadamagciwym sadzie wniosek o ujawnienie
w ksigdze wieczystej przyspienia do scalenia i podziatu nieruchaitipa gdy nieruchomig
nie ma zataonej ksegi wieczystej, o ztéenie do istnigjcego zbioru dokumentéw odpisu
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 103

1. Wi&ciciele i wytkownicy wieczyci oraz samoistni posiadacze nieruchéanobjetych
scaleniem i podziatemysiczestnikami pogpowania w sprawie scalenia i podziatu. Wait,
burmistrz albo prezydent miasta powiadamia ich poxgiu postpowania, chybae mimo
dotozenia naleytej starannéci adres tych osob nie zostat ustalony. Przepislag ust. 4
stosuje si odpowiednio.

2. Widciciele i wytkownicy wieczyci nieruchoméci objetych scaleniem i podziatem mpg
wybrat ze swojego grona radiczestnikow scalenia w liczbie do 10 os6b. Ragesiada
uprawnienia opiniodawcze.

3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podzialeruchoméci podlega zaopiniowaniu



przez rad uczestnikbw scalenia oraz wykmiu do wgidu uczestnikom pogbowania, na
okres 21 dni, w siedzibie wdu gminy. O wytgeniu projektu uchwaty do wagiu
zawiadamia sina psmie uczestnikbdw pogpowania, ktérych adresy gnane, a ponadto
informacg o wytazeniu podaje sido publicznej wiadomii w sposOb zwyczajowo prayy

w danej miejscowati oraz na stronach internetowych ¢ga gminy, a take przez ogtoszenie
w prasie lokalnej.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wylony jest do wgjdu, uczestnicy pogbowania mog
skltad& na psmie wnioski, uwagi i zastrzenia do tego projektu. We wnioskach uczestnicy
postpowania mog wskazywa dziatki gruntu, ktére chcieliby otrzyrhav zamian za
dotychczas posiadane nieruchdeimbicte scaleniem i podziatem. Zione wnioski, uwagi i
zastrzeenia podlegaj zaopiniowaniu przez radiczestnikow scalenia.

5. O sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zasazeo ktérych mowa w ust. 4, rozstrzyga
rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale niermsbéei. O sposobie rozstrzyggtia
zawiadamia sina psmie uczestnikdw pogpowania, ktorzy ziayli wnioski, uwagi i
zastrzeenia, dogczapc im wyciag z uchwaty.

6. Koszty zwizane ze scalaniem i podziatem nieruchémhponosz uczestnicy
postpowania proporcjonalnie do powierzchni posiadary@®z nich nieruchonsoi
objetych scaleniem i podziatem zgli postpowanie zostato przeprowadzone na ich wniosek.

Art. 104

1. Rada gminy podejmuje uchwad scaleniu i podziale nieruchotod Uchwat dorecza s¢
uczestnikom pospowania, ktorych adresy gnane, a ponadto informag) podgciu
uchwatly podaje gido publicznej wiadomiei w sposéb zwyczajowo prayy w danej
miejscowdci oraz na stronach internetowych ¢da gminy, a take przez ogtoszenie w
prasie lokalnej. Czynrggi zwiazane z przeprowadzeniem pgxiwania w sprawie scalenia i
podziatu wykonuje wojt, burmistrz albo prezydentsta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieamlci powinna zawier&

1) opracowane geodezyjnie granice gruntowetylbh scaleniem i podziatem,

2) wypis i wyrys z planu miejscowego,

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nierucbéen

4) rejestr nieruchonsai, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oranistawego po
scaleniu i podziale, w tym nieruchoieoprzyznanych uczestnikom p@gbwania w zamian
za nieruchomgzi bedace ich wiasnécia lub pozostajce w uytkowaniu wieczystym przed
scaleniem i podziatem,

5) rozstrzygngcia w sprawach, o ktorych mowa w art. 105 ust52 i

6) ustalenia co do rodzaju ydze infrastruktury technicznej planowanych do wybudoiaa
terminy ich budowy orazrédta finansowania,

7) ustalenia co do wysoka, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich,



8) rozstrzygnicie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastzeztozonych przez
uczestnikdw pogpowania.

3. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstelo
1) zamkng¢cia istnieficych ksag wieczystych,

2) zalazenia nowych ksig wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieructodon
powstatych w wyniku scalenia i podziatu,

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchiamine katastrze nieruchonia,

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic reeamaci powstatych w wyniku scalenia i
podziatu,

5) wprowadzenia uczestnikow pggbwania na nowe nieruchosa.

4. Wnioski o dokonanie czynid, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, skiada wojirrnistrz
albo prezydent miasta.

5. Obcazenia na nieruchongoiach obgtych scaleniem i podzialem przenosi do nowo
zatazonych ksag wieczystych, z zastrzeniem art. 105 ust. 5.

6. Uchwala, o ktdrej mowa w ust. 1, nie naruszavpyadb trzecich ustanowionych na
nieruchoméciach obgtych scaleniem i podziatem.

Art. 105

1. Powierzchri kazdej nieruchoméci objetej scaleniem i podziatem pomniejsza @i
powierzchn¢ niezledna do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi laa poszerzenie
drdg istniegcych. Pomniejszenie to nagtije proporcjonalnie do powierzchni wszystkich
nieruchomeci objetych scaleniem i podziatem oraz do ogélnej powienzciziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie dsfigejacych.

2. W zamian za nieruchorém objete scaleniem i podzialem #@dy z dotychczasowych
wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na sria¢ lub w
uzytkowanie wieczyste, nieruchorw sktadajce st z takiej liczby dziatek gruntu
wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu, ktérylelszna powierzchnia jest rowna
powierzchni dotychczasowej jego nieruchdeippomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1.
Jezeli nie ma maliwosci przydzielenia nieruchondoi o powierzchni w petni rownowaej,

za r@nice powierzchni dokonuje siodpowiednich doptat w gotowce.

2a. Przepis ust. 2 stosuje sidpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchkiocmo
3. (uchylony).

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albalgmszerzenie drog istnigjych,
niebedacych drogami powiatowymi, wojewédzkimi lub krajowymrzechodz z mocy prawa
na wkasné¢ gminy, a ustanowione na tych dziatkach prawgtkowania wieczystego wygasa
z dniem wejcia wzycie uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nedromdaci. Jezeli

dziatki gruntu zostaty wydzielone pod drogi powiaty wojewddzkie lub krajowe albo pod



poszerzenie tych drég, stosuje sdpowiednio art. 98 ust. 1.

5. Slwzebndci gruntowe ustanowione na nieruchaiwiach obgtych scaleniem i podziatem
podlegay zniesieniu, jeeli staty s¢ zbedne do korzystania z nowo wydzielonych
nieruchomeci.

Art. 106

1. Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogicafind poszerzenie drog istnieych, a
takze za urzdzenia, ktorych wigiciele lub uytkownicy wieczyci nie mogli odiczy¢ od
gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wyptaca,strzazeniem ust. 1la, odszkodowanie w
wysokaci uzgodnionej ngdzy wigcicielami lub uytkownikami wieczystymi a wkciwym
organem wykonawczym jednostki samguiu terytorialnego lub starastDoptat, o ktorej
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowaniggljenie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala si
i wyptaca wedtug zasad i trybu obamujacych przy wywitaszczaniu nieruchodon
Odszkodowanie wyptaca wiewy organ.

la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiaggwojewoddzkie lub krajowe albo pod
poszerzenie tych drog odszkodowanie wyptaca odmbvoepowiat, wojewodztwo lub Skarb
Paistwa.

2. (skrélony).

3. Gmina jest zobowrzana do wybudowania na gruntachetyagh uchwad o scaleniu i
podziale nieruchomigi niezlgdnych uradzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowadyeh urzdzer nie mog obcihzac
uczestnikdw pogpowania, chybae na mocy zawartego z gmiporozumienia strony
postanowd inacze).

Art. 107

1. Osoby, ktére otrzymaty nowe nieruchaimtiovydzielone w wyniku scalenia i podziaha, s
zobowhkzane do wniesienia na rzecz gminy optat adiacehakievysokdci do 50% wzrostu
wartasci tych nieruchomsxi, w stosunku do wargoi nieruchoméci dotychczas posiadanych.
Przy ustalaniu wartei dotychczas posiadanych nieruchdoimie uwzgédnia s¢ wartasci
urzadzen, drzew i krzewow, o ktorych mowa w art. 106 ustezeli zostato za nie wyptacone
odszkodowanie.

2. Wysoka¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rgiiény w uchwale o scaleniu
i podziale nieruchonmii.

3. Terminy i sposob wnoszenia optat adiacencki¢alaisvojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze ugody z osobami zolxmanymi do ich zaptaty, przez podpisanie protokotu
uzgodni@. W razie nieddjcia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty rozsfazrada gminy,
podejmujc uchwat o scaleniu i podziale nieruchogon Termin ustalony w uchwale nie
moze by krotszy ni termin wybudowania uszlzen infrastruktury techniczne;.

4. Optat adiacenck ustala wéjt, burmistrz albo prezydent miasta, wdde decyzji, zgodnie
z ugod lub uchwad o scaleniu i podziale nieruchoded o ktérych mowa w ust. 3. W razie
ustanowienia na nieruchoiw ograniczonych praw rzeczowych decyzja o ustalepiaty
adiacenckiej stanowi podstawpisu do ksigi wieczystej.



5. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zaleghoz tego tytutu, osoba zoboyziana do jej
whniesienia mee przenié¢ na rzecz gminy, za jej zgedorawa do dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku scalenia i podziatu. Przepis art. 66 ustavdnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa stosujegbdpowiednio. Ranice midzy wartdcia dziatki gruntu wydzielonej w
wyniku scalenia i podziatu a nalescia wynikajaca z optaty adiacenckiepgpokrywane w
formie dopfat.

Art. 108

1. Rada Ministrow okrgi, w drodze rozporadzenia, sposoéb i tryb scalania i podziatu
nieruchomeci oraz sposob i tryb ustalania optat adiacenckianyzgkdnieniem rodzajow
dokumentow i rozliczania kosztéw pggbwania.

2. Wydajc rozporadzenie, o ktbrym mowa w ust. 1, Rada Ministrow ékne
szczegolnéci:

1) rodzaje czynnixi poprzedzajcych wszczcie pos¢powania w sprawie scalenia i podziatu
nieruchoméci oraz terminy wykonywania tych czyniu,

2) sposdb ustalania granic zestmanych gruntéw przeznaczonych do @@ scaleniem i
podziatem,

3) sposob przyjmowania granic nieruchaeigrzy wykonywaniu mapy z projektem scalenia
I podziatu,

4) sposoOb wyboru i dziatania rady uczestnikbéw stale

5) sposdb sposrizania, rodzaje i téé dokumentow niezdminych w posipowaniu w sprawie
scalenia i podziatu.

Rozdziat 3
Prawo pierwokupu nieruchoro

Art. 109
1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypaskuzeday:

1) nie zabudowanej nieruchotoo nabytej uprzednio przez sprzedavwed Skarbu Pestwa
albo jednostek samaydu terytorialnego,

2) prawa aytkowania wieczystego niezabudowanej nieruch@ngruntowej, niezatenie od
formy nabycia tego prawa przez zbyyc

3) nieruchoméci oraz prawa gytkowania wieczystego nieruchodod potozonej na obszarze
przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiahe nieruchomgei, dla ktorej
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji istyeji celu publicznego,

4) nieruchoméci wpisanej do rejestru zabytkow lub prawgtlikowania wieczystego takiej
nieruchomeci,

5) (uchylony).



2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosujedn nieruchomsxi przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne islee, a w przypadku braku planéw miejscowych do
nieruchomeci wykorzystywanych na cele rolne gie. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje si
odpowiednio.

3. Prawo pierwokupu nie przystugujezéd:

1) sprzeda nieruchoméci lub prawa aytkowania wieczystego nagtuje na rzecz oséb
bliskich dla sprzedawcy,

2) sprzedanieruchoméci lub prawa aytkowania wieczystego nagtuje medzy osobami
prawnymi tego samego kaota lub zwazku wyznaniowego,

3) prawo wiasngci lub prawo aytkowania wieczystego zostato ustanowione jako
odszkodowanie lub rekompensata za gtwdasndgci nieruchoméci,

4) prawo wiasngxi lub prawo aytkowania wieczystego zostato ustanowione w wyniku
zamiany wiasngci nieruchomeci,

5) w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 prawo pierwokupu nie zostato
ujawnione w ksjdze wieczystej,

6) sprzeda nieruchoméci nastpuje na cele budowy drog krajowych.
4. Prawo pierwokupu wykonuje wojt, burmistrz allrezydent miasta.

Art. 110

1. Sprzedanieruchoméci, o ktérych mowa w art. 109, oraz prawgytkowania wieczystego
tych nieruchoméci maze nasipi¢, jezeli wojt, burmistrz albo prezydent miasta nie wy&on
prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu nie by¢ wykonane w terminie miegta od dnia otrzymania przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadoiaie tréci umowy sprzeday.

3. Notariusz sporizapcy umowe sprzeday jest zobowizany do zawiadomienia wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta g¢reimowy, stosownie do przepisu ust. 2.

4. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta wykonujawo pierwokupu przez zienie
oswiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusektorym mowa w ust. 3. W przypadku
gdyby zi@zenie dwiadczenia u tego notariusza byto nietinge lub napotykato powane
trudnaci, maze by ono zt@one u innego notariusza. Z chyvitozenia gwiadczenia:

1) nieruchoméx staje st wkasndcia gminy, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzeday nieruchoméci,

2) prawo uytkowania wieczystego wygasaz@ wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzeday prawa uytkowania wieczystego nieruchodud gruntowej stanowicej wtasngé

gminy,



3) gmina uzyskuje prawazytkowania wieczystego, teli wykonanie prawa pierwokupu
dotyczyto sprzedey prawa uytkowania wieczystego nieruchosud gruntowej stanovicej
wilasna¢ Skarbu Pastwa, powiatu lub wojewoédztwa.

5. Gwiadczenie, o ktorym mowa w ust. 4, notariuszedpa sprzedawcy.

Art. 111
Prawo pierwokupu wykonujegpo cenie ustalonej rdzy stronami w umowie sprzeda

Rozdziat 4
Wywiaszczanie nieruchonsa

Art. 112

1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosugedd nieruchomgci potazonych, z zastrzeniem
art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonyptamach miejscowych na cele publiczne
albo do nieruchomiai, dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaléokalizacji inwestycji
celu publicznego.

2. Wywtaszczenie nieruchorém polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w deodz
decyzji, prawa wiasrigi, prawa aytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego n
nieruchoméci.

3. Wywtaszczenie nieruchorém maze by dokonane, jeeli cele publiczne nie madoy¢
zrealizowane w inny sposoébzrrzez pozbawienie albo ograniczenie praw do ni@oesici,
a prawa te nie magoy¢ nabyte w drodze umowy.

4. Organem wkxiwym w sprawach wywtaszczenia jest starosta, wykmy zadanie z
zakresu administracji ggowe;j.

Art. 113
1. Nieruchomé&¢ maze by wywtaszczona tylko na rzecz SkarbuwnBtsva albo na rzecz
jednostki samoedu terytorialnego.

2. Nieruchomé¢ stanowaca wlasnéé Skarbu Pastwa nie mae by wywlaszczona. Nie
dotyczy to wywlaszczenia prawaytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw
rzeczowych obarajacych nieruchomsg.

3. Wywitaszczeniem ni@ by objeta cata nieruchonsd albo jej czs¢. Jeeli
wywtaszczeniem jest offp cz$¢ nieruchomeéci, a pozostata ¢&¢ nie nadaje gido
prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe agdgadanie wiaciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchorm nabywa sj te czes¢ w drodze umowy na rzecz
Skarbu Pastwa lub na rzecz jednostki sanaa terytorialnego, w zat@osci od tego, na
Czyja rzecz naspuje wywilaszczenie.

4. Jeeli nieruchomé¢ nie ma zateonej ksegi wieczystej lub zbioru dokumentow, przy jej
wywtaszczeniu przyjmuje sinne dokumenty stwierdzgje prawa do nieruchoréa oraz
stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruciomo

5. W przypadku nieruchoma o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wysezeniu,



przyjmuje s¢ stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nierucomo

6. Przez nieruchomdé o nieuregulowanym stanie prawnym rozumigrseruchome¢, dla
ktorej ze wzgtdu na brak kegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokutdev
nie mazna ustakk oséb, ktérym przystugajdo niej prawa rzeczowe.

Art. 114

1. Wszczcie posgpowania wywtaszczeniowego, z zaskaeiem ust. 2 i ust. 3, nale
poprzedz rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw gloeych w art. 112 ust. 3,
przeprowadzonymi mdzy starost, wykonupcym zadanie z zakresu administracjidawej,
a wiacicielem lub aytkownikiem wieczystym nieruchomioi, a take osola, ktorej
przystuguje do nieruchondoi ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzevkowa
moze by zaoferowana nieruchorfibzamienna.

2. W przypadku wywitaszczania nieruchaitiana wniosek jednostki samadu
terytorialnego rokowania, o ktérych mowa w ustptzeprowadzajich organy wykonawcze.

3. W przypadku nieruchomo o nieuregulowanym stanie prawnym inforngagjzamiarze
wywtaszczenia starosta, wykonay zadanie z zakresu administracpdawej, podaje do
publicznej wiadoméci w sposob zwyczajowo przyy w danej miejscowaei oraz na
stronach internetowych starostwa powiatowego, zetgkzez ogtoszenie w prasie o0 zgsi
ogolnopolskim. Jeeli wywlaszczenie dotyczy egci nieruchoméci, ogtoszenie zawiera
réwniez informacg o zamiarze wszggia posgpowania w sprawie podziatu tej
nieruchomeci.

4. Jeeli w terminie 2 miesicy od dnia ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 3,204@sz Si¢
osoby, ktérym przystugajprawa rzeczowe do nieruchofeg mazna wszcz¢ postpowanie
w sprawie podziatu i pogbowanie wywtaszczeniowe.

Art. 115

1. Wszczcie postpowania wywtaszczeniowego na rzecz Skarbis®ea nasgpuje z urzdu,
a na rzecz jednostki samadu terytorialnego - na wniosek jej organu wykonasgrr.
Wszczcie posgpowania z urgdu mae take nasipi¢ na skutek zawiadomienia zilanego
przez podmiot, ktory zamierza realizaieel publiczny.

2. Wszczcie postpowania wywlaszczeniowego mnasipi¢ po bezskutecznym uptywie
dwumiesgcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowatwld4 ust. 1,
wyznaczonego ha mie wiacicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchoria, a take
osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeezoa tej nieruchongci. Termin ten
liczy si¢ od dnia zakaczenia rokowaA. Termin wyznacza starosta, wykogey zadanie z
zakresu administracji ggowe;j.

3. Wszczcie posgpowania wywlaszczeniowego ngstije z dniem daiczenia
zawiadomienia stronom lub z dniem oltoeiym w ogtoszeniu 0 wszeeiu postpowania,
wywieszonym w urgdzie starostwa powiatowego, po uptywie terminut@ym mowa w art.
114 ust. 4.

4. Odmowa wszegia posgpowania wywtaszczeniowego, o ktore wyst organ
wykonawczy jednostki samaydu terytorialnego albo podmiot, ktory zamierza iwabat cel
publiczny, nasipuje w drodze decyzji.



5. Przepisu ust. 2 nie stosuje &i przypadku nieruchondoi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 116
1. We wniosku o wywtaszczenie nayeokresli ¢:

1) nieruchomé¢ z podaniem oznac#ae kskgi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz z
katastru nieruchongai,

2) cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchaihjest niezldna,

3) powierzchng nieruchoméci, a jezeli wywlaszczeniem ma Byobjeta tylko jej czsé -
powierzchng tej czsci i catej nieruchomgxi,

4) dotychczasowy sposob korzystania z nieruchicimatan jej zagospodarowania,

5) lokale zamienne oraz sposob ich zapewnieniam@gen wywtaszczonych lokali,

6) wiasciciela lub uytkownika wieczystego nieruchorsm, a w razie braku danych
umazliwiajacych okrédlenie tych osob - wladagego nieruchomiwia zgodnie z wpisem w
katastrze nieruchondoi,

7) osolg, ktérej przystugyj ograniczone prawa rzeczowe na nieruchamo

8) nieruchomé& zamienn, jezeli jednostka samogdu terytorialnego takoferuje,

9) inne okolicznéci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywlaszczenie najedolaczyc:

1) dokumenty z przebiegu rokowao ktérych mowa w art. 114,

2) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przypathkaku planu miejscowego decyzj
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

3) mag; z rejestrem nieruchorioi objetych wnioskiem o wywtaszczenie lub neap
podziatem i rejestrem nieruchodoboraz decyzj zatwierdzajca ten podziat, jeeli wniosek
0 wywlaszczenie dotyczy tylko exi nieruchoméci,

4) peiny odpis z kggi wieczystej zatdonej dla nieruchomiai objetej wnioskiem o
wywtaszczenie albo Zeiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbidokumentow,

5) w razie braku dokumentéw, o ktérych mowa w pkt&@wiadczenie wiéciwego adu
stwierdzagce,ze nieruchom&t nie ma zatgonej ksegi wieczystej lulze nie jest dla nigj
prowadzony zbiér dokumentow,

6) wypis i wyrys z katastru nieruchoso.



3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sidpowiednio w razie wszeeia posgpowania
wywtaszczeniowego z ugdu.

Art. 117

1. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracfdawej, sktada welzie wniosek o
ujawnienie w ksidze wieczystej wszeeia posgpowania wywlaszczeniowego, a¢h
nieruchomeé¢ nie ma zatéonej ksegi wieczystej - o zteenie do istnigjcego zbioru
dokumentow zawiadomienia o wSzcil tego posipowania.

2. Jeeli wywlaszczenie nie doszto do skutku, starostgamujacy zadanie z zakresu
administracji radowej, jest obowszany wysipi¢ niezwtocznie o wykrdenie z ksggi
wieczystej wpisu 0 wszeeiu postpowania wywtaszczeniowego albo 2y odpowiednie
zawiadomienie do zbioru dokumentow.

Art. 118
1. Po wszcgciu postpowania wywlaszczeniowego starosta, wykaoyjzadanie z zakresu
administracji radowej, przeprowadza rozprawdministracyja.

la. Przepisu ust. 1 nie stosujewiprzypadku nieruchondoi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

2. W postgpowaniu wywlaszczeniowym nie stosuje przepisOw o ugodzie administracyjne;.

Art. 118a

1. Jeeli, w terminie okrélonym w art. 114 ust. 4, nie zostaty ustalone osé&bdrym
przystugua prawa rzeczowe do nieruchofeq starosta, wykonagy zadanie z zakresu
administracji radowej, wydaje decyzjo nabyciu wtasnici nieruchomeéci przez Skarb
Paistwa lub jednostksamoradu terytorialnego, wnioskaga o wywtaszczenie. Nabycie
prawa witasnfci nasgpuje z dniem, w ktérym decyzja stata sstateczna.

2. Decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb dkrey w art. 49 Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

3. Odszkodowanie za nieruchofapktorej wkasnéc¢ przeszta na rzecz SkarbunBawa lub
jednostki samoeglu terytorialnego, ustalaesivedtug przepiséw rozdziatu 5 i sktada do
depozytu sdowego na okres 10 lat.

Art. 119

1. Decyzja o wywitaszczeniu nieruchofon poza elementami okilenymi w art. 107 § 1
Kodeksu posfpowania administracyjnego, powinna zawéera

1) ustalenie, na jakie cele nieruchah st wywtaszczana,

2) okr&lenie przedmiotu wywtaszczenia przez podanie ozardaazieruchomii wedtug
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtugasaitu nieruchomiei,

3) okreslenie praw podlegagych wywiaszczeniu,

4) wskazanie wigiciela lub uytkownika wieczystego nieruchorm,



5) wskazanie osoby, ktorej przystugajgraniczone prawa rzeczowe na nieruchano
6) zobowazanie do zapewnienia lokali, o ktérych mowa w &t ust. 1 pkt 5,
7) ustalenie wysolki odszkodowania.

2. Jeeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i pkt Hngeobecne lub niezdolne do
czynndaci prawnych, stosuje siart. 34 Kodeksu pogtowania administracyjnego.

Art. 120

Jezeli zachodzi potrzeba zapobania niebezpiechstwu, wysapieniu szkody lub
niedogodnéciom, jakie mog powsta dla wigcicieli albo wytkownikdéw wieczystych
nieruchoméci sasiednich wskutek wywlaszczenia lub innegp dotychczas
zagospodarowania wywtaszczonej nieruchéenav decyzji o0 wywiaszczeniu ustanawia si
niezkzdne stiebnaci oraz ustala obowtek budowy i utrzymania odpowiednich adzex
zapobiegajcych tym zdarzeniom lub okoliczémiom. Obowazek budowy i utrzymania
odpowiednich urzdzen ciazy na wyst¢pujacym z wnioskiem o wywtaszczenie.

Art. 121

1. Przejcie prawa wtasnii na rzecz Skarbu Rstwa lub na rzecz jednostki samqiia
terytorialnego nagpuje z dniem, w ktorym decyzja o wywtaszczeniu miilomdci stata s¢
ostateczna.

2. Przejcie prawa aytkowania wieczystego na rzecz Skarbug?aa lub na rzecz jednostki
samoradu terytorialnego nagpuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu tpgowa
stata st ostateczna, j@li prawo uytkowania wieczystego byto ustanowione na
nieruchomeci gruntowej stanovicej wtasnéc¢ innej osoby ni ta, na rzecz ktorej nagito
wywtaszczenie.

3. Prawo aytkowania wieczystego nieruchosud gruntowej wygasa z dniem, w ktorym
decyzja o0 wywtaszczeniu tego prawa stataostateczna, jeli prawo uytkowania
wieczystego bylo ustanowione na nieruchéangruntowej stanowicej wkasnéé osoby, na
rzecz ktérej nagpito wywtaszczenie.

4. Wywiaszczon nieruchomé¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktory ayaki
wywtaszczenie, oddajeesw dziezawe poprzedniemu wigicielowi na jego wniosek.

Art. 122

1. W przypadkach okseonych w art. 108 Kodeksu pepbwania administracyjnego starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracidawej, mae, w drodze decyzji, udziéli
podmiotowi, ktory lrdzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na niexehe zajcie
nieruchomeci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu nieruchaaipjezeli zwtoka w jej

zajeciu uniemaliwiataby realizac celu publicznego, na ktéry nieruchoft@ostata
wywtaszczona. Decyzji tej nde@ by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalon

2. Jeeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydateeyzji o wywtaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nierua$emdecyzji zatwierdzaprej podziat
moze by nadany rygor natychmiastowej wykonaloo



3. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w przypadkach ograniczenia sposobaysbania z
nieruchomeci, o ktérych mowa w art. 124 i art. 124a.

Art. 123

1. Ostateczna decyzja o wywtaszczeniu nieruchienmstanowi podstagdo dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje: sia wniosek starosty, wykonigego zadanie z
zakresu administracji gglowej, lub organu wykonawczego jednostki saraduz
terytorialnego, jeeli nieruchomé¢ zostata wywtaszczona na rzecz tej jednostki.

2. Najem, dzierawa lub wyczenie oraz trwaly zasd wywlaszczonej nieruchonsa
wygasaj z uptywem 3 miescy od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stida
ostateczna.

Art. 124

1. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracjdawej, mae ograniczy, w drodze
decyzji, sposob korzystania z nieruchduei@rzez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i
przeprowadzenie na nieruchofabciagdw drenaowych, przewoddw i ugdlzer stuzacych

do przesytania ptyndw, pary, gazow i energii elgitnej oraz urgdzen tacznasci publicznej

i sygnalizacji, a take innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnycakbdw i

urzadzen niezlednych do korzystania z tych przewodow iagzen, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchonmgi nie wyraa na to zgody. Ograniczenie to rpsie
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku brakmy)| zgodnie z decygp ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

2. Zezwolenie mze by¢ udzielone z urgu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki
samoradu terytorialnego, innej osoby lub jednostki orgaaiyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinnodgoprzedzone rokowaniami z Wecielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchondoi o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lutogtita organizacyjna zamierzeg
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku ngleofaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokowia

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wgsjacej o zezwolenie gy obowiazek
przywrdcenia nieruchongoi do stanu poprzedniego, niezwiocznie po zaiu lub
przeprowadzeniu ggow, przewodow i urdzen, o ktorych mowa w ust. 1. Jai
przywrdcenie nieruchondoi do stanu poprzedniego jest nietiie albo powoduje
nadmierne trudniei lub koszty, stosuje siodpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jeeli zalazenie lub przeprowadzenieagdw, przewodow i urgzen, o ktérych mowa w
ust. 1, uniemgiwia witascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu dalsze prawidiowe
korzystanie z nieruchorndo w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z je
dotychczasowym przeznaczeniem, sgtaiel lub wytkownik wieczysty mae zadac, aby
odpowiednio starosta, wykoragly zadanie z zakresu administracidawej, lub wystpujacy
z wnioskiem o zezwolenie, o ktdrym mowa w ust. &yyl od niego na rzecz SkarbunBtawva,
w drodze umowy, wiasr$é albo uytkowanie wieczyste nieruchorm.

6. Wiasciciel lub wytkownik wieczysty nieruchonsgi jest obowazany udosfpnic¢
nieruchomeé¢ w celu wykonania czynioi zwiazanych z konserwagpraz usuwaniem
awarii cagow, przewodow i urgzen, o ktérych mowa w ust. 1. Oboyziek udos{pnienia



nieruchoméci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy dstosuje siodpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktorej mowa w ust. 1,cst@podstaw do dokonania wpisu w
ksigdze wieczystej. Wpisu dokonuje: sia wniosek starosty, wykoragego zadanie z zakresu
administracji radowej, lub organu wykonawczego jednostki saraduzterytorialnego, jeeli
zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

8. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktoryitbre postpowania jest gmina lub
powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprgyuunkci starosty podlega
wytaczeniu na zasadach oki@nych w rozdziale 5 dziatu | Kodeksu pgsbwania
administracyjnego.

Art. 124a

Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 1286 &tosuje siodpowiednio do nieruchorci

0 nieuregulowanym stanie prawnym. Do gpsivania w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z tych nieruchorém stosuje s art. 114 ust. 3i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz BiBa
ust. 21 3.

Art. 125

Starosta, wykonuary zadanie z zakresu administracjidawej, mae, w drodze decyzji,
ograniczy sposob korzystania z nieruchofoioprzez udzielenie zezwolenia na prowadzenie
dziatalngci polegajgcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniudkdadowaniu
kopalin stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa oraz wgla brunatnego wydobywanego
metod, odkrywkows, na czas nie diiszy niz 12 miestcy, jezeli wiasciciel lub wzytkownik
wieczysty nieruchomizi nie wyraa na to zgody. Przepisy art. 124 ust. 2-5 stosgje s
odpowiednio.

Art. 126

1. W przypadku sity wiszej lub nagtej potrzeby zapobemia powstaniu znacznej szkody,
starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracidawej, mae udziel¢, w drodze
decyzji, zezwolenia na czasowe&a@ nieruchomégci na okres nie ditszy niz 6 miesecy.

2. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sigor natychmiastowej wykonaléai.

3. Po uptywie okresu, na ktory ngsito zagcie nieruchoméci, starosta, wykonagy zadanie
z zakresu administracji gdowej, jest obowizany doprowadzinieruchomé¢ do stanu
poprzedniego. Gdyby przywrécenie nieruchéoialo stanu poprzedniego byto nieriare
albo pocagato za sofpnadmierne trudriwi lub koszty, stosuje siodpowiednio przepis art.
128 ust. 4.

4. Jeeli na skutek czasowego zeia nieruchomgci witasciciel lub wytkownik wieczysty nie
bedzie mogt korzystaz nieruchoméci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem,zmgadac, aby starosta, wykomgy zadanie z zakresu
administracji radowej, nabyt od niego na rzecz Skarbu$tea wtasnéc lub uzytkowanie
wieczyste nieruchonmsci w drodze umowy.

Art. 127
(uchylony).



Rozdziat 5
Odszkodowania za wywtaszczone nieruchéeno

Art. 128

1. Wywlaszczenie wiasioi nieruchoméci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nagbuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszcampgwiadajcym
wartasci tych praw.

2. Jeeli na wywlaszczanej nieruchosdu lub prawie aytkowania wieczystego tej
nieruchomeéci s3 ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanieejsza st 0 kwot
rowng wartasci tych praw.

3. Jeeli na wywlaszczanej nieruchosu, stanowacej wtasné¢ jednostki samoegu
terytorialnego, jest ustanowione prawiytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza
si¢ 0 kwok rowm wartasci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje rowniea szkody powstate wskutek zdarze ktorych mowa
w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpdajavartasci poniesionych szkad.
Jezeli wskutek tych zdarzezmniejszy si wartas¢ nieruchoméci, odszkodowanie powksza
si¢ 0 kwot odpowiadajca temu zmniejszeniu.

Art. 129
1. Odszkodowanie ustala starosta, wykaoyizadanie z zakresu administracidawej, w
decyzji o wywlaszczeniu nieruchosw, z zastrzeeniem ust. 5.

2. (skrélony).

3. Jeeli w ramach odszkodowania zostata przyznana riemcs¢ zamienna, w decyzji, o
ktérej mowa w ust. 1, podajeesiodatkowo oznaczenie nieruchodticzamiennej wedtug
tresci ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru nieruchdmpjej wartg¢ oraz wysokéé
doptaty.

4. (skrélony).

5. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracjidawej, wydaje odibna decyzg o
odszkodowaniu:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 usarg,106 ust. 1 i art. 124-126;

2) na wniosek podmiotu realizigego cel publiczny lub wigiciela wywtaszczonej
nieruchomeci;

3) gdy nasipito pozbawienie praw do nieruchoktobez ustalenia odszkodowania, a
obowigzujace przepisy przewidajjego ustalenie.

Art. 130

1. Wysoka¢ odszkodowania ustalagsivedtug stanu i wartei wywtaszczonej nieruchomol
w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. W przypadily starosta, wykonagy zadanie z
zakresu administracji gglowej, wydaje odibna decyzg o odszkodowaniu, wysoké



odszkodowania ustalagsivedtug stanu nieruchord@ w dniu pozbawienia lub ograniczenia
praw, a w przypadkach, o ktorych mowa w art. 98 Bistart. 106 ust. 1, wedtug stanu
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale ludajgcia uchwaty o przyapieniu do
scalenia i podziatu oraz jej wasth w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu.

2. Ustalenie wysoki odszkodowania nagiuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okrélajacej wartd¢ nieruchoméci.

Art. 131
1. W ramach odszkodowania éggcielowi lub wytkownikowi wieczystemu wywtaszczonej
nieruchomeéci moze by przyznana, za jego zggddpowiednia nieruchondé zamienna.

2. Nieruchomé&¢ zamienm przyznaje si z zasobu nieruchomda Skarbu Pastwa, jeeli
wywtaszczenie nagbuje na rzecz Skarbu swa, lub z zasobu nieruchokeoodpowiedniej
jednostki samorgdu terytorialnego, jeeli wywtaszczenie nagbuje na rzecz tej jednostki.

3. Nieruchomé&¢ zamienna mze by przyznana w porozumieniu z Prezesem Agencji
Nieruchomdci Rolnych, z Zasobu Wihaséa Rolnej Skarbu Restwa, jeeli wywlaszczenie
nastpuje na rzecz Skarbu Fswa.

4. R@nice miedzy wysokdcia odszkodowania ustalonego w decyzji a wanitp
nieruchomeci zamiennej wyréwnuje siprzez doptat pienkzna.

5. Przeniesienie praw do nieruchammiczamiennej na rzecz osoby, ktorej zostato przgena
odszkodowanie, nagiuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniussti ostateczna.
Decyzja ta stanowi podstawlo dokonania wpisu w kgize wieczyste).

Art. 132
1. Zaptata odszkodowania ngstje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktor
decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu, z zestriem ust. la.

la. W sprawach, w ktérych wydano eloing decyz§ o odszkodowaniu, zaptata
odszkodowania nagiuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktrglecyzja o
odszkodowaniu stataesostateczna.

2. Do skutkéw zwioki lub optnienia w zaptacie odszkodowania stosugeosipowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysoka¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega walonynacdzier jego zaptaty.
Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostkapizacyjna zobowizana do zaptaty
odszkodowania.

3a. Jeeli decyzja, na podstawie ktérej wyptacono odszkeaitie, zostata naginie uchylona
lub stwierdzono jej niewaos¢, osoba, ktérej wyptacono odszkodowanie, lub jej
spadkobiercaaszobowizani do zwrotu tego odszkodowania po jego walonyrecdzie
zwrotu.

4. Za zgod osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wyjsog zadanie z zakresu
administracji radowej, mae ustalt inny niz okreslony w ust. 1-3 sposob zaptaty
przyznanego odszkodowania.



5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone niemneiici, za szkody powstate wskutek
zdarze, o ktérych mowa w art. 120, do zaptaty ceny nadypasci nieruchoméci, o ktérej
mowa w art. 113 ust. 3, a takdo zapewnienia nieruchodwo zamiennej jest zobowzany, z
zastrzeeniem ust. 6-8, starosta, wykoaey zadanie z zakresu administracipdawej, jezeli
wywtaszczenie nagbuje na rzecz Skarbu Rswa, albo organ wykonawczy jednostki
samoradu terytorialnego, peeli wywtaszczenie nagbuje na rzecz tej jednostki.

6. Obowazek zaptaty odszkodowania za szkody powstate wkkadarzé wymienionych w
art. 124 i 125 oraz za zmniejszenie waectmieruchoméci z tego powodu obgta osolg lub
jednostk organizacyjn, ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na zeshde lub
przeprowadzenie gyow drenaowych, przewoddw i ugdzen, o ktérym mowa w art. 124
ust. 1, albo zezwolenie na prowadzenie dziakainpolegajcej na poszukiwaniu,
rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopatanowacych wtasné¢ Skarbu
Paistwa oraz wgla brunatnego wydobywanego mefamtikrywkows.

7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstate te&kedarzé, o ktorych mowa w art.
126, oraz za zmniejszenie waxtonieruchomeci z tego powodu jest zoboaziany starosta,
wykonujcy zadanie z zakresu administracidawej.

8. Podmiot, ktéry bdzie realizowat cel publiczny, me pokry koszty nalenaosci, o ktorych
mowa w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych fabéci.

Art. 133
Odszkodowanie wptacagsilo depozytuglowego, jeeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego peeig albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne
do przezwygizenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruasono nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 134
1. Podstaw ustalenia wysokiei odszkodowania stanowi, z zastreeiem art. 135, warfo
rynkowa nieruchomszi.

2. Przy okrélaniu wartgci rynkowej nieruchoméi uwzgkdnia s¢ w szczegOIngi jej
rodzaj, potaenie, sposébaytkowania, przeznaczenie, stopyposaenia w uradzenia
infrastruktury technicznej, stan nieruchaimicoraz aktualnie ksztattage s¢ ceny w obrocie
nieruchomeéciami.

3. Warta¢ rynkowa nieruchomeci okresla sk wedtug aktualnego sposobu jeytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchosun, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje
zwickszenia jej wartéci.

4. Jeeli przeznaczenie nieruchosod zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwicgkszenie jej wart€ci, wartag¢ rynkowa nieruchoméci okresla sk wedtug alternatywnego
sposobu gytkowania wynikagcego z tego przeznaczenia.

Art. 135



1. Jeeli ze wzgédu na rodzaj nieruchonda nie mana okréli¢ jej wartasci rynkowej, gdy
tego rodzaju nieruchondoi nie wystpuja w obrocie, okréla sk jej wartg¢ odtworzeniow.

2. Przy okrélaniu wartgci odtworzeniowej nieruchonsoi, oddzielnie okréa sk wartas¢
gruntu i oddzielnie wart@ jego czsci sktadowych.

3. Przy okrélaniu wart@ci gruntu stosuje giprzepisy art. 134 ust. 2-4.

4. Przy okrélaniu wartgci budynkéw lub ich ozci, budowli, uradzen infrastruktury
technicznej i innych ugdzen szacuje s koszt ich odtworzenia, z uwzglnieniem stopnia
zuzycia.

5. Przy okrélaniu wartgci drzewostanu knego albo zadrzewieg jezeli w drzewostanie
znajdup sic materiaty wytkowe, szacuje siwartaé¢ drewna znajdacego st w tym
drzewostanie. Jeli w drzewostanie nie wygtuje materiat gytkowy lub warté¢ drewna,
ktére mae by pozyskane, jest msza od kosztow zalesienia i gighacji drzewostanu,
szacuje s koszty zalesienia oraz koszty pighacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

6. Przy okrélaniu wartgci plantacji kultur wieloletnich szacujegdtoszty zataenia plantacji
i jej pielegnacji do czasu pierwszych zbiorow oraz wartatraconych paytkdw w okresie od
dnia wywlaszczenia do dnia zalazenia petnego plonowania. Sglkosztow i warté¢
utraconych paytkéw zmniejsza gio sung rocznych odpisow amortyzacyjnych, wynikaj z
okresu wykorzystania plantacji od pierwszego rokunpwania do dnia wywtaszczenia.

7. Przy okrélaniu wartdci zasiewow, upraw i innych zbioréw jednorocznyzhaije s
wartas¢ przewidywanych plonow wedtug cen ksztadtyjch sé w obrocie rynkowym,
zmniejszajc ja 0 warté¢ nakladow koniecznych w zwiku ze zbiorem tych plonow.

Rozdziat 6
Zwrot wywtaszczonych nieruchorfim

Art. 136

1. Nieruchomé¢ wywtaszczona nie mi@ by uzyta na cel inny ri okreslony w decyzji o
wywiaszczeniu, z uwzgtinieniem art. 137, chybae poprzedni wikiciel lub jego
spadkobierca nie zi wniosku o zwrot tej nieruchoriai.

2. W razie powzicia zamiaru gycia wywtaszczonej nieruchoréa lub jej czsci na inny cel
niz okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, wieiwy organ zawiadamia poprzedniego
wiasciciela lub jego spadkobiefo tym zamiarze, informag¢ rownoczeénie o maliwosci
zwrotu wywitaszczonej nieruchorm.

3. Poprzedni wigiciel lub jego spadkobierca mpgadat zwrotu wywtaszczonej
nieruchomeci lub jej czscli, jezeli, stosownie do przepisu art. 137, stataosia zledna na cel
okreslony w decyzji o wywtaszczeniu. Z wnioskiem o zwn¢ruchomeci lub jej czsci
wystepuje s¢ do starosty, wykonagego zadanie z zakresu administracidiavej, ktory
zawiadamia o tym wkziwy organ. Warunkiem zwrotu nieruchosaojest zwrot przez
poprzedniego wixiciela lub jego spadkobieg@dszkodowania lub nieruchodu zamiennej
stosownie do art. 140.



4. Przepis ust. 3 stosuje sidpowiednio do egci nieruchoméci nabytej w drodze umowy
zgodnie z art. 113 ust. 3.

5. W przypadku niezfeenia wniosku o zwrot wywtaszczonej nieruchagidub jej czsci w
terminie 3 miesicy od dnia otrzymania zawiadomienia oainwosci zwrotu, uprawnienie do
zwrotu nieruchomgi lub jej czsci wygasa.

6. (przepis uznany za niezgodny z Konstytucjq na mocy orzeczenia TK z dnia 3 kwietnia 2008
r., sygn. akt K 6/05.)

Art. 137
1. Nieruchomé¢ uznaje sj za zledna na cel okrélony w decyzji o wywtaszczeniu,eli:

1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktorym decyzjapwiaszczeniu statasbstateczna, nie
rozpoczto prac zwazanych z realizagjtego celu albo

2) pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzjawpwilaszczeniu statagbstateczna, cel
ten nie zostat zrealizowany.

2. (przepis uznany za niezgodny z Konstytucjg na mocy orzeczenia TK z dnia 3 kwietnia 2008
r., sygn. akt K 6/05.)

Art. 138

1. Jeeli nieruchoméc¢ lub jej czs¢ podlegagca zwrotowi zostata oddana w trwaty zataub
zostata obeizona prawem kytkowania, prawa te wygasag dniem, w ktorym decyzja o
zwrocie wywlaszczonej nieruchorw stata st ostateczna. Przepis art. 90 ust. 2 stosgje si
odpowiednio.

2. Najem, dzierawa lub @tyczenie zwracanej nierucho§o wygasa z uptywem 3 miesly
od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywtaszczoriejuchomdci stata st ostateczna.

Art. 139
Nieruchoma@¢ wywtaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakinajdnje s¢ w dniu jej
zwrotu.

Art. 140

1. W razie zwrotu wywitaszczonej nieruchaimigpoprzedni wiéciciel lub jego spadkobierca
zwraca Skarbowi Ratwa lub widciwej jednostce samaydu terytorialnego, w zakeosci od
tego, kto jest wigcicielem nieruchomixi w dniu zwrotu, ustalone w decyzji odszkodowanie,
a takee nieruchomg zamienn, jezeli byta przyznana w ramach odszkodowania.

2. Odszkodowanie piegiine podlega waloryzacji, z tybe jego wysoké& po waloryzacji, z
zastrzeeniem art. 217 ust. 2, nie @by wyzsza nz wartas¢ rynkowa nieruchonmiei w
dniu zwrotu, a jeeli ze wzgédu na rodzaj nieruchorda nie mana okrali¢ jej wartaci
rynkowej, nie mae by wyzsza ni jej wartag¢ odtworzeniowa.

3. Jeeli zwrotowi podlega ag¢ wywtaszczonej nieruchordol, zwracan kwote
odszkodowania ustalaggdproporcjonalnie do powierzchni tej@zi nieruchomeci.

4. W razie zmniejszeniagsalbo zwekszenia wartéci nieruchomeéci wskutek dziata



podjtych bezpérednio na nieruchonsoi po jej wywtaszczeniu, odszkodowanie, ustalone
stosownie do ust. 2, pomniejsza aibo powiksza o kwaog rowm roznicy wartgci

okreslonej na dzié zwrotu. Przy okrédaniu wartgci nieruchoméci przyjmuje s¢ stan
nieruchomeci z dnia wywtaszczenia oraz stan nieruchéona dnia zwrotu. Nie uwzgtinia
sie skutkow wynikagcych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowygmian w
otoczeniu nieruchondoi. Przepis ust. 3 stosuje sidpowiednio.

5. Jeeli w ramach odszkodowania zostata przyznana rienmci¢ zamienna oraz doptata
pienigzna, oprdcz nieruchondoi zamiennej zwracaestakze & doptat w wysokaci

ustalonej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust.tgnrze wysokd¢ zwaloryzowanej kwoty
nie maze by wyzsza nk réznica medzy wart@cia nieruchomeci zwracanej a wartgia
nieruchomeci zamiennej okrdonej na dzié zwrotu. Przy okrdaniu wartgci

nieruchomeci nie uwzgédnia st skutkdéw wynikagcych ze zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchosobo W razie zmniejszeniagalbo zwekszenia
wartasci nieruchoméci zamiennej stosujecsdoptaty piengzne réwne ranicy wartaci tej
nieruchomeci okreslonej na dzié zwrotu.

6. Koszty posipowania o zwrot nieruchonda ponosi odpowiednio Skarb Rswa albo
wiasciwa jednostka samardu terytorialnego w zakmosci od tego, ktéremu z tych
podmiotéw odszkodowanie jest zwracane.

Art. 141

1. Naleznasci, o ktérych mowa w art. 140, mady¢, na wniosek poprzedniego étaciela
albo jego spadkobiercy, rozione na raty, nie diej niz na 10 lat. Warunki rozfenia na raty
okresla sk w decyzji 0 zwrocie wywlaszczonej nieruchaitio

2. Wierzytelndgci Skarbu Pastwa lub widciwej jednostki samoezlu terytorialnego z tytutu,
o ktérym mowa w art. 140, podlegatosownemu zabezpieczeniuwzelezabezpieczenie
polega na ustanowieniu hipoteki na nieruchéenalecyzja o zwrocie stanowi podstaw
wpisu hipoteki do kggi wieczystej.

3. Raty, o ktdrych mowa w ust. 1, podlegaprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosmyarzez Narodowy Bank Polski.

4. Do skutkow zwitoki lub optnienia w zaptacie natecsci stosuje s odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Art. 142

1. O zwrocie wywtaszczonych nieruchofon zwrocie odszkodowania, w tym tak
nieruchomeci zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytutu zwroterminach zwrotu orzeka
starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracidawej, w drodze decyzji.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktéryttbre postpowania jest gmina lub
powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprgydunkcg starosty podlega
wytaczeniu na zasadach oki@nych w rozdziale 5 dziatu | Kodeksu pgsbwania
administracyjnego.

Rozdziat 7

Udziat w kosztach budowy wdzen infrastruktury technicznej



Art. 143

1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosugedd nieruchomgci bez wzgtdu na ich rodzaj i
potozenie, jeeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaty wybudowarudziatem
srodkow Skarbu Restwa, jednostek samaidu terytorialnegosrodkéw pochodacych z
budzetu Unii Europejskiej lub zerddet zagranicznych niepodlegaych zwrotowi, z
wytaczeniem nieruchonsoi przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolegne, a w
przypadku braku planu miejscowego do nieruch@naykorzystywanych na cele rolne i
lesne. Przepis art. 92 ust. 2 stosujeaipowiednio.

2. Przez budowurzadze infrastruktury technicznej rozumieghudowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemj na ziemi albo nad ziemprzewodow lub urgdzen
wodochgowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrygeh, gazowych i
telekomunikacyjnych.

Art. 144
1. Wi&ciciele nieruchomgxi uczestnicz w kosztach budowy ugdzen infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplaicadckich.

2. Przepis ust. 1 stosuje $akze do uytkownikdéw wieczystych nieruchomo gruntowych,
ktorzy na podstawie oglonych przepisdw nie m@pbowikzku wnoszenia optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste lub wnik, za zgod wiasciwego organu, jednorazowo optaty roczne
za caly okres tytkowania wieczystego.

Art. 145

1. Woijt, burmistrz albo prezydent miastazepw drodze decyzji, ustaloptat adiacenck
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do paxienia nieruchonoi do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu wdww do korzystania z
wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckieye nasipi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do peagtizenia nieruchomei do poszczegoélnych wdzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzemaunkéw do korzystania z wybudowanej
drogi.

Art. 145

1. Wjt, burmistrz albo prezydent miastazepw drodze decyzji, ustéloptat adiacenck
kazdorazowo po urgzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniuwvgkow do
podhiczenia nieruchonigi do poszczegoinych wdzen infrastruktury techniczne.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckieie nasipi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do peagtizenia nieruchomei do poszczegoéinych wdzen

infrastruktury technicznej albo od dnia stworzemaunkéw do korzystania z wybudowanej
drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkow obaywata uchwata rady gminy, o ktérej
mowa w art. 146 ust. 2. Do ustalenia optaty przygrak stawk; procentovy okreslona w
uchwale rady gminy obowzujaca w dniu, w ktérym stworzono warunki do padtenia
nieruchoméci do poszczegolnych wdzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia
warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Art. 146



1. Ustalenie i wysolki optaty adiacenckiej zate od wzrostu wartaci nieruchomeci
spowodowanego budewirzadzen infrastruktury techniczne.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej rgsije po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy gikpwego,
okreslajacej wartgci nieruchoméci.

2. Wysokd¢ optaty adiacenckiej wynosi nie ggej niz 50% r@nicy migdzy wartécia, jaka
nieruchomeé¢ miata przed wybudowaniem wdzen infrastruktury technicznej, a wakma,
jaka nieruchom&¢ ma po ich wybudowaniu. Wysodstawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

3. Warta¢ nieruchoméci wedtug stanu przed wybudowaniemagdzen infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okle sk wedtug cen na dziewydania decyzji o
ustaleniu optaty adiacenckiej.

Art. 147

1. Optata adiacencka m® by¢, na wniosek wigciciela nieruchomgxi, roztazona na raty
roczne ptatne w okresie do 10 lat. Warunki raetta na raty okida sic w decyzji o
ustaleniu optaty. Nai®os¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w pyaez
ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optatiaeenckiej stanowi podstawvpisu do
ksiegi wieczyste).

2. Raty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stoswyarzez Narodowy Bank Polski.

Art. 148

1. Obowizek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uigh4 dni od dnia, w ktorym
decyzja o ustaleniu opfaty stata sstateczna. W przypadku rozémia optaty na raty
obowiazek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty.

2. Do skutkéw zwioki lub optnienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosugeosipowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokda¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlegaomalaciji pocawszy od
pierwszego dnia miegia nasipujacego po miegicu, w ktorym wydana zostata decyzja, do
pierwszego dnia miegia, w ktorym powstat obowzek zaptaty.

4. Przy ustaleniu optaty adiacenckiejzmize miedzy wartdgcia, jaka nieruchomé¢ ma po
wybudowaniu urzdzen infrastruktury technicznej, a waktoa, jaka miata przed ich
wybudowaniem, pomniejszagsd warté¢ naktadow poniesionych przez \étéciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchorm, na rzecz budowy poszczegolnychaaizan
infrastruktury techniczne.

Art. 148a
(uchylony).

Art. 148b

1. Ustalenieze zostaty stworzone warunki do pacitenia nieruchomigi do uradzen
infrastruktury technicznej albo warunki do korzystaz wybudowanej drogi, nagiuje na
podstawie odfbnych przepisow.



2. Wiasciwym organom gminy, rzeczoznawcom gikpwym sporadzapcym opinie o
wartasci nieruchoméci, o ktdérych mowa w art. 146 ust. 1la, azaksobom zobowkanym
do wniesienia optaty adiacenckiej, wdave podmioty § obowhzane udzieldinformacji w
sprawach ustalenia, o ktorym mowa w ustelzostaty stworzone warunki do pacitenia
nieruchomeci do uradze infrastruktury technicznej albo warunki do koraysa z
wybudowanej drogi, wystarczgje do ustalenia tej optaty.

Dziat IV

Wycena nieruchonai

Rozdziat 1
Okreslanie wartdci nieruchoméci

Art. 149

Przepisy niniejszego rozdziatu stosujedn wszystkich nieruchondoi, bez wzgé¢du na ich
rodzaj, potaenie i przeznaczenie, a takbez wzgidu na podmiot wiasriai i cel wyceny, z
wytaczeniem okréania wartdci nieruchoméci w zwiazku z realizagj ustawy o scalaniu i
wymianie gruntow.

Art. 150
1. W wyniku wyceny nieruchondoi dokonuje si:

1) okrelenia wartdci rynkowej,

2) okre&lenia wartdci odtworzeniowej,

3) ustalenia wartwi katastralnej,

4) (skrelony),

5) okr&lenia innych rodzajow wargei przewidzianych w odbnych przepisach.

2. Warta¢ rynkowa okresla sk dla nieruchomexi, ktore g lub mog by¢ przedmiotem
obrotu.

3. Wartag¢ odtworzeniow okresla sk dla nieruchomgzi, ktore ze wzgldu na rodzaj, obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie niglab nie mog by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a
takze jezeli wymagaj tego przepisy szczegolne.

4. Wartd¢ katastrala nieruchoméci ustala si dla nieruchomgi, o ktérych mowa w
przepisach o podatku od nieruchawioZasady i tryb ustalania tej wagtd regulup przepisy
rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

5. Okrelenia wartéci wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w art. ldidkonup
rzeczoznawcy majkowi, o ktorych mowa w przepisach rozdziatu 1 dz.



6. (skrélony).

Art. 151

1. Warta¢ rynkowa nieruchoméci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cenazlima do
uzyskania na rynku, ok§l®na z uwzgtdnieniem cen transakcyjnych przy prgyjj
nastpujacych zataen:

1) strony umowy byty od siebie niezate, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

2) uptynat czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofoona rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.

2. Wartag¢ odtworzeniowa nieruchondoi jest rowna kosztom jej odtworzenia, z
uwzgkdnieniem stopnia zycia.

3. Warta¢ katastraln nieruchoméci stanowi warté¢ ustalona w procesie powszechnej
taksacji nieruchomiei.

Art. 152
1. Sposoby okiania wartdci nieruchoméci, stanowice podejcia do ich wyceny,as
uzaleznione od przyjtych rodzajéw czynnikow wptywagych na warté nieruchomeci.

2. Wyceny nieruchonigi dokonuje si przy zastosowaniu podéj porbwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zajatelgo elementy pode)
poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podeia poréwnawczego lub dochodowego glaesi wartasé
rynkowa nieruchoméci. Jezeli istniepce uwarunkowania nie pozwajaja zastosowanie
podejcia porownawczego lub dochodowego, w&ttynkowa nieruchoméci okresla sie w
podegciu mieszanym. Przy zastosowaniu pédiej kosztowego okita sk wartasé
odtworzeniovg nieruchoméci.

Art. 153

1. Podejcie poréwnawcze polega na oeniu wartgci nieruchoméci przy zataeniu,ze
wartcs¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruconpmdobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te korygugezei wzgédu na cechy riniace
nieruchoméci podobne od nieruchorb@ wycenianej oraz uwzginia sg zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Pogsg porownawcze stosujezsjezeli sa znane ceny i cechy
nieruchoméci podobnych do nieruchorbéa wyceniane,.

2. Podejcie dochodowe polega na oklianiu wart@ci nieruchomeéci przy zataeniu, ze jej
nabywca zaptaci zaacerg, ktorej wysoke¢ uzaleni od przewidywanego dochodu, jaki
uzyska z nieruchondoi. Stosuje i je przy wycenie nieruchoma przynoszcych lub
mogacych przynosi dochdéd.

3. Podejcie kosztowe polega na oklaniu wartgci nieruchoméci przy zataeniu, ze
wartcs¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejseooywart@é zuzycia



nieruchomeéci. Przy podejciu tym okrdéla sk oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt
odtworzenia jego &Z&ci skladowych.

Art. 154

1. Wyboru widciwego podejcia oraz metody i techniki szacowania nieruchéendokonuje
rzeczoznawca majkowy, uwzgkdniajac w szczegoln&i cel wyceny, rodzaj i pok@nie
nieruchomeci, przeznaczenie w planie miejscowym, stapag/posaenia w uradzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodaraaamnaz dosipne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchastiopodobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaezemiruchomsci ustala si na
podstawie studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania przestrzennego gioiny
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenter

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérysbwa w ust. 2, uwzgtinia sg¢
faktyczny sposobaytkowania nieruchonmiei.

Art. 155

1. Przy szacowaniu nieruchoseowykorzystuje si wszelkie, niez&dne i dostpne dane o
nieruchomeciach, zawarte w szczegokoo w:

1) kskgach wieczystych,

2) katastrze nieruchonsa,

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

3a) ewidencji numeracji pagdkowej nieruchomgi;

3b) rejestrach zabytkow;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnyonzionych na podstawie art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawkierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabydaagospodarowania terenu oraz
pozwoleniach na budawy

6) wykazach prowadzonych przez ¢dy skarbowe,

6a) dokumentacheblacych w posiadaniu agenciji, ktorym Skart8tava powierzyt, w drodze
ustaw, wykonywanie prawa wiasiwoi innych praw rzeczowych na jego rzecz,

6b) w aktach notarialnych znajdajych s¢ w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowych,
dotyczcych zbywania spétdzielczych praw do lokali,

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokuash, ledacych podstaw wpisu do
ksiag wieczystych, rejestrow wchoglz/ch w skiad operatu katastralnego, aéal
wyciagach z operatéw szacunkowych przekazywanych detkataieruchomszi.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, y&tomowa w ust. 1, magmie¢ forme



wypisow i wyryséw, péwiadczonych przez rzeczoznawtaptkowego.

3. Wiaciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pktspotdzielnie mieszkaniowe,
sady oraz urzdy skarbowe gsobowirzane udogpniat rzeczoznawcom magkowym dane
okreslone w ust. 1.

4. Przy wycenie nieruchoma na potrzeby zwizane w szczegdélsoi z pozbawieniem lub
ograniczeniem praw do nieruchofog a take z ponoszeniemgiarow iswiadczeé
publicznych, w tym podatkow, rzeczoznawca ati@wy dziatajcy na zlecenie organéw
administracji publicznej lubasiéw ma prawo wgpu na nieruchomig bedaca przedmiotem
wyceny oraz dokonywania nieginych czynnéci zwiazanych z szacowaniem
nieruchoméci.

Art. 156
1. Rzeczoznawca mglkowy sporadza na pgimie oping o wartgci nieruchomeci w formie
operatu szacunkowego.

la. Organ administracji publicznej, ktory zlecikczoznawcy majkowemu sporgdzenie
operatu szacunkowego, jest obgrany umaliwi ¢ osobie, ktorej interesu prawnego dotyczy
jego tréc¢, przeghdanie tego operatu oraz spgazanie z niego notatek i odpiséw. Osoba ta
moze zadat uwierzytelnienia spoedlzonych przez siebie odpiséw z operatu szacunkowego
lub wydania jej z operatu szacunkowego uwierzyteipch odpiséw, o ile jest to uzasadnione
waznym interesem tej osoby.

2. Rzeczoznawca nilkowy nie ponosi odpowiedzial&o za wykorzystanie operatu bez
jego zgody do innego celumtel, dla ktérego zostat spadzony.

3. Operat szacunkowy me by wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat spdeony,
przez okres 12 miegiy od daty jego spogdzenia, chybae wystpity zmiany uwarunkowa
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorychwaaow art. 154.

4. Operat szacunkowy me by wykorzystywany po uptywie okresu, o ktorym mowaisi.
3, po potwierdzeniu jego aktuakwod przez rzeczoznawanaptkowego. Potwierdzenie
aktualndci operatu nagpuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operac
szacunkowym przez rzeczoznawktory go sporzdzit.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie narusgajegulowa wynikajacych z przepisow ogbnych.

Art. 157

1. Oceny prawidtows&ri sporadzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja
zawodowa rzeczoznawcow mtkowych w terminie nie ditszym niz 3 miesice od dnia
zawarcia umowy o dokonanie tej oceny.

2. Sporadzenie przez innego rzeczoznawsaptkowego wyceny tej samej nieruchoéobw
formie operatu szacunkowego nie zastanowé podstawy oceny prawidtowoi
sporadzenia operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1

3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostat sfplmany przez osoby powotane lub
ustanowione przezd, o ocer operatu mge wnioskowa tylko sad.



4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sidpowiednio w przypadku rozlieych operatow
szacunkowych ok#étajacych wartd¢ tej samej nieruchordoi dla tazsamego celu wyceny.

Art. 158

Rzeczoznawcy matkowi przekazuj, z uwzgédnieniem art. 175 ust. 3, organom
prowadacym kataster nieruchonda wyciagi z wykonanych przez siebie operatéw
szacunkowych, zawiergje okrélenie celu wyceny, opisy nieruchodeboraz ich wartéci,
w terminie 3 miesicy od dnia ich spoetzenia.

Art. 159

Rada Ministrow okréi, w drodze rozporgdzenia, rodzaje metod i technik wyceny
nieruchomeci, sposoby okrdania wartdci nieruchoméci, wartgci naktadow i szkod na
nieruchomeci oraz sposéb spadzania, form i tres¢ operatu szacunkowego,
uwzgkdniajc:

1) sposoby okrgania wartdci nieruchoméci przy zastosowaniu poszczegolnych pédej
metod i technik wyceny,

2) sposoby okridania wartdci nieruchoméci dla r&nych celéw,

3) sposoby okridania wartdci nieruchoméci jako przedmiotu rénych praw,

4) sposoby okrgania wartdci nieruchomeéci w zaleznosci od ich rodzaju i przeznaczenia,
5) rodzaje naktadéw na nieruchofuoi

6) dane, jakie powinien zawig€raperat szacunkowy, oraz sposéb potwierdzania jego
aktualndci,

7) uwarunkowania okétania wartdci rynkowej nieruchomsi w podegciu mieszanym.
Rozdziat 2
Powszechna taksacja nieruchaeio

Art. 160
Przepisy niniejszego rozdziatu stosujedd nieruchomsxi, dla ktérych ustala siwartas¢
katastralg.

Art. 161

1. Powszechna taksacja nieruchéoiona na celu ustalanie wagto katastralnej
nieruchomeci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejsggwy oraz odtnych
przepiséw, przez organy prowade kataster nieruchoréa.

2. Warta¢ katastralg nieruchoméci ustala s na podstawie oszacowania nieruchéono
reprezentatywnych dla poszczegolnych rodzajow nlesmdci na obszarze danej gminy. Do
ustalania wartgi tych nieruchomgci stosuje si przepisy rozdziatu 1 niniejszego dziatu.
Wartas¢ nieruchomeci reprezentatywnych ok§ka sk z wykorzystaniem cen transakcyjnych
nieruchomeéci na obszarze gminy, a w przypadku braku dostaggdiczby transakcji, na
obszarze gminasiadupcych.



3. Czynndgci szacowania nieruchorfm reprezentatywnych w celu ustalenia wéeto
katastralnej, a tale w celu sporadzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wyikpn
rzeczoznawcy majkowi.

Art. 162

1. Wartdgci katastralne, ustalone w procesie powszechnsatgknieruchomgci, powinny
uwzgkdnia réznice, jakie wystpuja miedzy poszczegoélnymi nieruchoswami oraz
zblizenie do wartéci rynkowej maliwe do uzyskania przy zastosowaniu zasad ptyeh dla
masowej wyceny.

2. Wartaci katastralne wykorzystujeestlo ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od
nieruchomeci, a takke w zakresie okéonym niniejsa ustaw albo przepisami ogbnych
ustaw, przy okrdaniu wartgci nieruchomeci stanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub
wiasciwej jednostki samogglu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czydcio

urzedowych, do ktérych wykonania nieaine jest okrdenie wartdci nieruchomeci.

Art. 163

1. Powszechntaksaag nieruchoméci przeprowadza gsiokresowo. Termin rozpogeia oraz
zakaczenia powszechnej taksacji nieruchdoipa take zrodta jej finansowania, okék
odrebna ustawa.

2. W okresach rocznych dzielych przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacj
nieruchoméci ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej takseartosci katastralne
przeszacowuje sj stosugc wskaniki cen nieruchomgi, o ktérych mowa w art. 5.

3. Rada gminy mie podac¢ uchwat o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej tiiksa
nieruchomeci w okresie mgdzy terminami ustalonymi w ustawie, o ktérej mowast. 1,
jednak nie cgsciej niz co 3 lata.

Art. 164
1. Podstaw do ustalenia warteai katastralnej poszczegolnych nieruchdma@a mapy
taksacyjne i tabele taksacyjne.

2. Warta¢ katastralg nieruchoméci ustala si dla catych nieruchonsoi lub ich czsci,
jezeli zostaty wyodgbnione jako przedmioty opodatkowania w przepisapoaatku od
nieruchomeci.

3. Jeeli nieruchoméd jest pot@ona na obszarze ggej niz jednej gminy, wart& katastrala
ustala st odrebnie dla kadej cz$ci nieruchoméci potazonej w kadej z tych gmin.

4. Jeeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku pégej celu ustalenia waroi katastralnej
tej samej nieruchonsoi, wartas¢ te ustala si odrebnie dla kadej czsci nieruchoméci, dla
ktorej zastosowano oglyne podeicie.

Art. 165
Wartci¢ katastrala nieruchomeci gruntowej stanowi wartg katastralna gruntu oraz
wartas¢ katastralna jego exci sktadowych.

Art. 166



1. W celu ustalenia wartol katastralnej gruntu okéka sk dla stref wyodgbnionych, ze
wzgledu na podobne czynniki wptywgge na wartéc rynkowa, jednostkowe wartei
powierzchni gruntéw potmnych w tych strefach.

2. Jednostkowe wartoi powierzchni gruntéw w wyodbnionych strefach przedstawia sv
wykazach tych stref, stanoyeiych integrala czes¢ map taksacyjnych.

3. Warta¢ katastraln gruntu ustala sijako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze
nieruchoméci oraz jednostkowej warfoi, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 167

1. W celu ustalenia wartoi katastralnej agci sktadowych gruntu okééa sk jednostkowe
wartasci powierzchni tych ogci skladowych w grupach, uwzglniajac ich potaenie oraz
réznice, jakie mgdzy nimi wystpuja.

2. Jednostkowe wartoi powierzchni cgsci skladowych gruntu w wyodbnionych grupach
wykazuje s¢ w tabelach taksacyjnych.

3. Warta¢ katastralg czeséci sktadowych gruntu ustalaggako sung wartcsci katastralnej
poszczegolnych obiektéw sktadaych st na te czsci. Wartc¢ katastrala poszczegoélnych
obiektéw ustala gijako iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastreeruchoméci oraz
wartasci jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sidpowiednio do budynkéw oraz lokali stanagyich odebny
przedmiot wiasn<ti.

Art. 168
Przepisy art. 166 i 167 stosuje sbwniez w razie koniecznici ponownego ustalenia
wartasci katastralnej po przeprowadzeniu powszechneptgksieruchomeéci.

Art. 169

1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne spora organ prowadey kataster nieruchorioi
na podstawie oszacowania nieruchéanoeprezentatywnych, wykonanego przez
rzeczoznawcow maikowych.

2. Organ prowadgy kataster nieruchondoi, w porozumieniu z wkeiwym terytorialnie
wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, wykhadpy taksacyjne i tabele taksacyjne
do publicznego wgdu na okres co najmniej 21 dni. Inform@aojwytozeniu ogtasza siw
formie obwieszczenia oraz w miejscowej prasie kadav sposob zwyczajowo przyy w

danej miejscowkri, okreslajac miejsce i termin wylzenia wraz z pouczeniem o EiovoSCi
zgtaszania zarzutow.

3. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyerstalenia wynikaijce z map i tabel
taksacyjnych, mee w okresie wyteenia zgtaszado nich zarzuty.

4. Organ prowadgy kataster nieruchomioi rozpatruje zgtoszone zarzuty i przedstawia je
radzie gminy wiéciwej dla miejsca poteenia nieruchomgei, wraz z propozyej
rozstrzygnecia, dohczapc mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmujsvag w
sprawie nadania mocy wdowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, évet
rozstrzyga rownie o sposobie zatatwienia zgtoszonych zarzutow.



5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zatatwieniaszgnych zarzutow przystuguje skarga
do sidu administracyjnego.

6. Uchwata rady gminy w sprawie nadania mocydozve] mapom taksacyjnym i tabelom
taksacyjnym podlega ogtoszeniu w wojewddzkim dzikemmirzedowym.

Art. 170
1. Organ prowadgcy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustalerauaici katastralnej
nieruchomeci i jej wpisie w katastrze nieruchoru.

2. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega natyielstowemu wykonaniu.

3. Wartaci katastralne nieruchonda ustalone na podstawie obaaujacych map i tabel
taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruchéenazyskus z dat ich wpisu moc danych
urzedowych.

4. Wartdci, o ktérych mowa w ust. 3, madpy¢ aktualizowane na wniosek wtciela lub
uzytkownika wieczystego oraz innej osoby, na ktérety obowinzek podatkowy, a tale z
urzedu, na podstawie indywidualnego oszacowania niennckci. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje
si¢ odpowiednio.

Art. 171

1. Osoby, o ktorych mowa w art. 170 ust.dpbowirzane dostarczyorganowi
prowadzacemu kataster nieruchosw dokumenty i informacje dotygee tej nieruchomiei,
niezledne do przeprowadzenia powszechnej taksacji nieraditi.

2. W razie niedostarczenia dokumentéw i informaxckiorych mowa w ust. 1, organ
prowadacy kataster nieruchomai, po przeprowadzeniu pepowania wyjaniajacego,
ustala wartéc¢ katastralg tej nieruchomeéci na podstawie dagbtnych dokumentow i
informaciji.

Art. 172
1. Naczelny organ administracjifswowej, wigciwy w sprawach katastru nieruchoéop
przeprowadza co roku na wybranych obszarach kenpaliszechnej taksacji nieruchofoo

2. Wyniki kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, mggtanow¢ podstaw do przeprowadzenia
kolejnej powszechnej taksacji nieruchaitiana wybranych obszarach.

Art. 173

Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporadzenia, sposéb przeprowadzenia powszechnej
taksacji nieruchomii, uwzgkdniajc:

1) zakres informacji nieziolnych przy przeprowadzaniu taksacji,

2) cechy nieruchonsai wptywajace na wartéc katastrala,

3) zrédta danych o nieruchonddach dla potrzeb powszechnej taksacji,

4) sposob ustalania waéto katastralnych,



5) sposob zakazenia powszechnej taksacii,
6) sposéb i terminy przeprowadzania kontroli powbnej taksacji nieruchonia,

7) rodzaje i wzory dokumentow stosowanych przy praeadzaniu powszechnej taksacji
oraz sposob ich spardzania.

Rozdziat 3
Badanie rynku nieruchonioi

Art. 173a

1. Prezes Urdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast dokonuje okresawyada rynku
nieruchoméci ze szczegdélnym uwzglnieniem nieruchonai przeznaczonych lub
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. Badaniaamatwartasci nieruchoméci, cen
transakcyjnych nieruchonda, stawek czynszow oraz gstotliwosci obrotu
nieruchoméciami.

2. Na podstawie badao ktorych mowa w ust. 1, Prezes kiita Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast co najmniej raz w roku opracowuje analizgstawienia charakteryzige rynek
nieruchomeci. Analizy i zestawieniagsudosgpnianie nieodptatnie organom administracji
publicznej oraz podmiotom, ktore udgsity informacje o rynku nieruchordai przydatne
do opracowania tych analiz i zestaivedbo poniosty koszty pozyskania tych informacji. W
pozostatych przypadkach udgshianie analiz i zestawdenastpuje odptatnie, stosownie do
poniesionych kosztow ich opracowania. Udpsianie mae mig forme zapisu
elektronicznego w Internecie.

Art. 173b

Organy administracji publicznej dyspoacg informacjami o rynku nieruchorm, a w
szczegolnéci organy statystyki publicznej uzyskuog informacje statystyczne w zakresie i
terminach okrdonych w programie badastatystycznych i organy wdaiwe w sprawach
katastru nieruchondgi sa obowhzane do nieodptatnego udgstiania do wgidu Prezesowi
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast posiadanych imfacji dotycacych rynku
nieruchomeci.

Art. 173c

Przez informacje o rynku nieruchoieg o ktorych mowa w art. 173b, rozumie siformacje
dotyczice w szczegOlnei wartasci nieruchoméci, cen transakcyjnych nieruchoseg
stawek czynszOw oraz gztotliwosci obrotu nieruchomieiami.

Dziat V

Dziatalnag¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchimmmi

Rozdzial 1

Rzeczoznawstwo mgkowe



Art. 174

1. Rzeczoznawstwo mgikowe jest dziatalnaia zawodow wykonywary przez
rzeczoznawcow na zasadach @élasych w niniejszej ustawie.

2. Rzeczoznawcmaptkowym jest osoba fizyczna posiagizg uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchaitip nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejgze
dziatu.

3. Rzeczoznawca nkowy dokonuje okrdania wartdci nieruchoméci, a takke maszyn i
urzadzea trwale zwizanych z nieruchonsoia.

3a. Rzeczoznawca m#fowy maze sporadza opracowania i ekspertyzy, niestanqod
operatu szacunkowego, dotyce:

1) rynku nieruchomxi oraz doradztwa w zakresie tego rynku,

2) efektywndci inwestowania w nieruchorai i ich rozwoju,

3) skutkoéw finansowych uchwalania lub zmiany plamaiejscowych,

4) oznaczania przedmiotu etinej wtasnéci lokali,

5) bankowo-hipotecznej wada nieruchoméci,

6) okrelania wartdci nieruchoméci na potrzeby indywidualnego inwestora,

7) wyceny nieruchomiei zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow
rachunkowsci,

8) wyceny nieruchomigi jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o
rachunkowéci.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzecaoznw majtkowych osoba, o ktérej
mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oggmvania tytutu zawodowego
"rzeczoznawca matkowy". Tytut zawodowy "rzeczoznawca mtowy" podlega ochronie
prawnej.

4. Biegtych gdowych z zakresu szacowania nieruchéonpowotuje s¢ lub ustanawia
sparod osob posiadagych uprawnienia zawodowe w zakresie szacowanrachiemdci,
nadane w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziafu.

5. Rzeczoznawca nmlkowy nie mae odméwé petnienia funkcji biegtegoagowego.

6. Przedsibiorcy mog prowadzé dziatalng¢ w zakresie szacowania nieruchaipjezeli
czynndci z tego zakresugbla wykonywane przez rzeczoznawcow atlapwych.

7. Rzeczoznawca mglkowy wykonuje zawod, prowade we wkasnym imieniu dziatalsé
gospodarcz jednoosobowo lub w ramach spétki osobowej w zakrezsacowania
nieruchomeci, albo w ramach stosunku pracy lub umowy cywil@ymej u przedsbiorcy



prowadzacego dziatalng w tym zakresie.

8. Rzeczoznawca mglkowy nie mae faczy¢ wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.

9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotychiegtych adowych wykonujcych wycer na zlecenieaglu.

Art. 175

1. Rzeczoznawca mgkowy jest zobowizany do wykonywania czyniai, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wyadsani z przepiséw prawa i standardami
zawodowymi, ze szczegalistarannécia wtasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynndci oraz z zasadami etyki zawodowej, kiaougk zasad bezstronngci w wycenie
nieruchomeci.

2. Rzeczoznawca nilkowy jest zobowgzany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawaptkowego w zwiazku z wykonywaniem
zawodu stanowitajemnig zawodow. W szczegolngci informacje uzyskane w toku
wykonywania czynn&ci zawodowych nie magby¢ przekazywane osobom trzecim, chylea
odrebne przepisy stanowinaczej lub w przypadkach, o ktérych mowa w abZ,lart. 194,
art. 195 i art. 195a.

4. Rzeczoznawca nikowy podlega obovwizkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialcio
cywilnej za szkody wyrmdzone w zwizku z wykonywaniem czynioi, o ktérych mowa w
art. 174 ust. 3 i 3a. Przepis ten stosujeosipowiednio do przedgiiorcow, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 6.

5. Minister wigciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumigzi ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenmeeszkaniowej, po
zasegnigciu opinii Polskiej 1zby Ubezpiecaeokreli, w drodze rozporadzenia,
szczegoOtowy zakres ubezpieczenia ola@kowego, o ktbrym mowa w ust. 4, termin
powstania obowizku ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyjm, biorac w
szczegolnéci pod uwag specyfik wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zada.

6. Standardy zawodowe ustalajganizacje zawodowe rzeczoznawcowdtkajwych w
uzgodnieniu z Prezesem Wdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. Komunikat o uzigaeniu
standardéw zawodowych zamieszczavsiDzienniku Urzdowym Urzdu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast.

Art. 176
Rzeczoznawca mgkowy podlega wyczeniu od udziatu w szacowaniu nieruchdop
jezeli zachodaz przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu gpstvania administracyjnego.

Art. 177
1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania ciemdaci hadaje si osobie fizycznej,
ktéra:

1) posiada petnzdolng¢ do czynnéci prawnych;



2) nie byta karana za przegstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestiva
gospodarcze, za fatszowanie piglay, papierow warteziowych, znakéw urgowych, za
sktadanie falszywych zezh@raz za przesgpstwa skarbowe;

3) posiada wysze wyksztatcenie magisterskie;

4) ukaaczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieroobiei;

5) odbyta praktyk zawodova w zakresie wyceny nieruchosu;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym pegbwanie kwalifikacyjne, w tym zigyta egzamin
dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchi@mmo

2. Obowizek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osdiéra ukaczyta studia
wyzsze, ktorych program uwzglnia co najmniej minimalne wymogi programowe dla
studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchécno

2a. Stwierdzenieze program studiow waszych uwzgidnia minimalne wymogi programowe
dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nienmbsci nastpuje na podstawie
zawiadczenia uczelni.

3. Osoba nie posiadgja obywatelstwa polskiego m®otrzyma& uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchaitioqpo spetnieniu warunkow wymienionych w ust. 1zop@
wykazaniu s§ biegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 178

1. Rzeczoznawca mgkowy niewypetniagcy obowinzkdw, o ktérych mowa w art. 158 oraz
art. 175, podlega odpowiedziakod zawodowej.

2. Wobec rzeczoznawcy najowego mog by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedziakto
zawodowej, nagpujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,
2) nagana,
3) zawieszenie uprawnieawodowych na okres od 3 migsy do 1 roku;

4) zawieszenie uprawrmeawodowych do czasu ponownegozgioia egzaminu z wynikiem
pozytywnym;

4a) pozbawienie uprawmeawodowych z mdiwoscia ponownego ubieganiagsp ich
nadanie;

5) pozbawienie uprawniezawodowych z mdiwoscia ubiegania & 0 ponowne ich nadanie
po uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.

2a. (uchylony).



2b. (uchylony).

3. Pozbawienie uprawnieawodowych nagpuje rownie w przypadku:
1) utraty zdolnéci do czynnéci prawnych;

2) skazania za przegistwa, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2;
3) ssadowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcytRayego;

4) ssdowego zakazu prowadzenia dziatd@ltiqgospodarczej w zakresie szacowania
nieruchomeci.

4. (uchylony).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozbawiermpeawnié zawodowych nagpuje z
mocy prawa z dniem, w ktorym orzeczenidis stato si prawomocne. Osoba pozbawiona
uprawniéx zawodowych jest zobowzana niezwitocznie poinformowa tym zdarzeniu
ministra wigciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrepnmieszkaniowe.

Rozdziat 2
Pasrednictwo w obrocie nieruchomcami

Art. 179
1. Parednictwo w obrocie nieruchordciami jest dziatalnécia zawodovy wykonywar
przez pérednikow na zasadach oklenych w niniejszej ustawie.

2. Parednikiem w obrocie nieruchorbami jest osoba fizyczna posiagiag licencg
zawodow hadam w trybie przepisOw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsibiorcy mog, prowadzé dziatalng¢ w zakresie pgrednictwa w obrocie
nieruchoméciami, jezeli czynndaci z tego zakresugda wykonywane przez goednikow w
obrocie nieruchomiiami.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestrégrpdnikOw w obrocie nieruchordciami osoba, 0
ktérej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zdworaz aywania tytutu
zawodowego "p&rednik w obrocie nieruchondciami”. Tytut zawodowy "pérednik w
obrocie nieruchomiziami” podlega ochronie prawnej.

5. W przypadku wykonywania dziataléw gospodarczej przez przeglsiorce, o ktérym
mowa w ust. 3, w kilku miejscach lub oddziataclzgus¢biorca powinien w kadym z tych
miejsc zapewmd, aby czynnéci pasrednictwa byly wykonywane wytznie przez
pasrednikdw w obrocie nieruchoraciami.

Art. 180

1. Parednictwo w obrocie nieruchorm@dami polega na zawodowym wykonywaniu przez
paosrednika w obrocie nieruchorddami czynnéci zmierzajcych do zawarcia przez inne
osoby umow:



1) nabycia lub zbycia praw do nieruchaitio

2) nabycia lub zbycia wtassciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielczego prawa do lokalayitkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej,

3) najmu lub dzierawy nieruchomséci albo ich czsci,

4) innych nk okreslone w pkt 1-3, majcych za przedmiot prawa do nieruchaeidub ich
czescCi.

la. P@rednik w obrocie nieruchomdciami maze wykonywa opracowania i ekspertyzy oraz
doradztwo w zakresie rynku nieruchofon

2. Parednik wykonuje czynniei, o ktdrych mowa w ust. 1, os@bie lub przy pomocy
innych os6b wykonuagych czynnéci pomocnicze i dziatagych pod jego bezgoednim
nadzorem, ponoge za ich czynn&i odpowiedzialné¢ zawodovy okreslong w ustawie.

3. Zakres czynni@i pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami okr&la umowa pérednictwa.
Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem nigma@ci. W umowie wskazuje siw
szczegolnéci posrednika w obrocie nieruchorbgiami odpowiedzialnego zawodowo za jej
wykonanie, numer jego licencji zawodowej ordwiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrgdzone w zwazku z wykonywaniem czynioi
pasrednictwa w obrocie nieruchorémami.

3a. Umowa pérednictwa mae by zawarta z zastrzeniem wyhcznaci na rzecz p&rednika
lub przedsgibiorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje sidpowiednio.

4. Przez umowpasrednictwa pérednik lub przedsgbiorca, o ktorym mowa w art. 179 ust. 3,
zobowhzuje st do dokonywania dla zamawagego czynngci zmierzajcych do zawarcia
umoéw wymienionych w ust. 1, a zamawiizy zobowazuje s¢ do zaptaty pérednikowi lub
przedsgbiorcy wynagrodzenia.

5. Sposob ustalenia lub wysakovynagrodzenia za czyném paosrednictwa w obrocie
nieruchoméciami okréla umowa pérednictwa. W razie nieokékenia wynagrodzenia w
umowie, przystuguje wynagrodzenie zwyczajowo pteyv danych stosunkach.

6. Czynndci pasrednictwa w obrocie nieruchorfmami mog by¢ wykonywane w stosunku
do wszelkich nieruchonioi, a talkke na rzecz wszystkich oséb fizycznych i prawnydzor
jednostek organizacyjnych nie posiaggch osobowsci prawnej.

7. Pagrednik w obrocie nieruchondociami wykonuje zawod:

1) prowadzc jako przedsbiorca dziatalné w zakresie pgrednictwa w obrocie
nieruchoméciami albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnpjzedsibiorcy prowadzcego
dziatalng¢ w zakresie p&rednictwa w obrocie nieruchorsmami.



8. Parednik w obrocie nieruchondoiami nie mae faczy¢ wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.

Art. 181

1. Parednik w obrocie nieruchondoilami jest zobowszany do wykonywania czyngda, o
ktérych mowa w art. 180 ust. 1 i ust. 1a, zgodnz@agadami wynikagymi z przepiséw
prawa i standardami zawodowymi, ze szczeg8tarannécia wiasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynsoi oraz zasadami etyki zawodowej. Jest ondatobowazany do
kierowania st zasad ochrony interesu 0sob, na ktorych rzecz wykongelijeziynndci.

2. Parednik w obrocie nieruchondoiami jest zobowizany do statego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych.

3. Parednik w obrocie nieruchondoiami podlega obowzkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrgdzone w zwazku z wykonywaniem czynioi
paosrednictwa, o ktdérych mowa w art. 180 ust. 1 i el pasrednik wykonuje czynriei
przy pomocy innych oséb, dziadajch pod jego nadzorem, podlega on réwnie
ubezpieczeniu od odpowiedziakoocywilnej za szkody wyrmlzone dziataniem tych oséb.
Przepis ten stosujeesbdpowiednio do przedgiiorcéw, o ktérych mowa w art. 179 ust. 3.

4. Minister wit&ciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumigizi ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenmeeszkaniowej, po
zasegnigciu opinii Polskiej 1zby Ubezpiecaeokreli, w drodze rozporadzenia,
szczegoOtowy zakres ubezpieczenia ola@kowego, o ktbrym mowa w ust. 3, termin
powstania obowizku ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyja, biorac w
szczegolnéci pod uwag specyfik wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zada.

5. Standardy zawodowe ustalajganizacje zawodowe frednikdw w obrocie
nieruchomeéciami w uzgodnieniu z Prezesem klitm Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.
Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamtiza si w Dzienniku Urzdowym
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

6. Przy wykonywaniu dziataldoi zawodowej w zwizku z zawatt umowg pasrednictwa w
obrocie nieruchomiziami, w zakresie objym ta umowa, pasrednik odpowiedzialny
zawodowo za jej wykonanie ma prawo wajl oraz pobierania odpowiednich odpisow,
wypisoOw i zgwiadcze zawartych w:

1) kskgach wieczystych,

2) katastrze nieruchonsa,

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnyoinzionych na podstawie art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawkierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkachdzatyi zagospodarowania terenu,

6) rejestrach osob, ktérym przystugprawa okrélone w art. 180 ust. 1 pkt 2 oraz prawa



odrgcbnej wiasnéci lokalu;

7) ewidencji ludnéci.

Art. 182

1. Licencg zawodow w zakresie pgednictwa w obrocie nieruchorfmami nadaje si
osobie fizycznej, ktora:

1) posiada petnzdolnag¢ do czynnéci prawnych;

2) nie byta karana za przegstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestva
gospodarcze, za falszowanie piglay, papierow warteziowych, znakéw urgowych, za
sktadanie falszywych zezh@raz za przesgpstwa skarbowe;

3) posiada wysze wyksztatcenie;

4) ukaczyta studia podyplomowe w zakresigpamnictwa w obrocie nieruchorsmami;

5) odbyta praktyk zawodow w zakresie pgrednictwa w obrocie nieruchorfmami.

2. Obowizek, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osdiéra ukaczyta studia
wyzsze, ktorych program uwzglnia co najmniej minimalne wymogi programowe dla
studioéw podyplomowych w zakresiegpednictwa w obrocie nieruchorfmami.

2a. Stwierdzenigze program studiow waszych uwzgidnia minimalne wymogi programowe
dla studiow podyplomowych w zakresiespadnictwa w obrocie nieruchorfmami nastpuje
na podstawie zZaviadczenia uczelni.

3. Osoba nie posiadgja obywatelstwa polskiego m®otrzyma licencg zawodovd
pasrednika w obrocie nieruchorddami po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1
oraz po wykazaniu sibiegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 183

1. Parednik w obrocie nieruchondoiami niewypetniajcy obownzkdw, o ktérych mowa w

art. 181, podlega odpowiedziakod zawodowej.

2. Wobec pérednika mog by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedziakodzawodowej,
nastpujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,

2) nagana,

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 3y do 1 roku;

4) (uchylony),

4a) pozbawienie licencji zawodowej z alivoscia ponownego ubieganiacsd jej nadanie;

5) pozbawienie licencji zawodowej z aligvoscia ubiegania & 0 ponowne jej nadanie po



uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.

2a. (uchylony).

2b. (uchylony).

3. Pozbawienie licencji zawodowej ngstje rownie w przypadku:

1) utraty zdolnéci do czynnéci prawnych;

2) skazania za przegistwa, o ktérych mowa w art. 182 ust. 1 pkt 2;

3) ssadowego zakazu wykonywania zawodusainika w obrocie nieruchorbgami;

4) ssdowego zakazu prowadzenia dziald@ltiqgospodarczej w zakresiegpednictwa w
obrocie nieruchomiiami.

4. (uchylony).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozbawidiciencji zawodowej nagpuje z mocy
prawa z dniem, w ktdrym orzeczenigls stato si prawomocne. Osoba pozbawiona licencji
zawodowej jest zobowtana niezwtocznie poinformowa tym zdarzeniu ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrepnmieszkaniowej.

Art. 183a
(uchylony).

Rozdziat 3
Zarzadzanie nieruchonfciami

Art. 184
1. Zaradzanie nieruchomigiami jest dziatalnécia zawodows wykonywan, przez zargdcow
nieruchomeci na zasadach okilenych w niniejszej ustawie.

2. Zaradca nieruchomeci jest osoba fizyczna posiadeg licencg zawodove nadam w
trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsibiorcy mog prowadz¢ dziatalnd¢ w zakresie zagglzania nieruchomigiami,
jezeli czynndci z tego zakresugbla wykonywane przez zagdcoéw nieruchomsgzi.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru zdchHw nieruchomgri osoba, o ktdrej mowa w
ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oragnania tytutu zawodowego "zadca
nieruchomeci”. Tytut zawodowy “"zarzdca nieruchomii" podlega ochronie prawne;.

Art. 185
1. Zaradzanie nieruchoniia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu cogon
majcych na celu w szczegoléwm:

1) zapewnienie wkziwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéano



2) zapewnienie bezpieardwa wytkowania i widciwej eksploatacji nieruchomai;

3) zapewnienie wiaiwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przé@pi®rawa
energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchorsuia;
5) utrzymanie nieruchondoi w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchééno

la. Zarzdca nieruchomizi maze wykonywa opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w
zakresie zargzania nieruchomgiami.

1b. Zaradca nieruchomixi wykonuje czynnéci, o ktérych mowa w ust. 1, osdbie lub
przy pomocy innych oséb wykoragych czynnéci pomocnicze i dziatagych pod jego
bezpdrednim nadzorem, ponagzza ich czynn&i odpowiedzialné zawodow okreslona
w ustawie.

1c. W przypadku zdaradub zagraen zycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia bdz
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach prawa budoetjo, zargica nieruchonei
podejmuje decyzje i dokonuje czyrigowykraczajce poza zakres czynfm, o ktérych
mowa w ust. 1, mage na celu zapohienie tej szkodzie.

2. Zaradca nieruchomi lub przedsibiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3, dziata na
podstawie umowy o zagdzanie nieruchonicia, zawartej z jej wiécicielem, wspolnat
mieszkaniow albo inmy osola lub jednostlk organizacyja, ktorej przystuguje prawo do
nieruchoméci, ze skutkiem prawnym bezgrednio dla tej osoby lub jednostki
organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pocrggn niewanaosci. W umowie
wskazuje si w szczegolngri zaradce nieruchoméci odpowiedzialnego zawodowo za jej
wykonanie, numer jego licencji zawodowej ordwiadczenie 0 posiadanym ubezpieczeniu
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrgdzone w zwazku z wykonywaniem czynioi
zarzdzania nieruchontgiami.

3. Zakres uprawniei obowiazkOw zaradcy wynika z przepisow ustawy, z przepisow
odrebnych ustaw oraz z umowy o zadzanie nieruchoniaia.

4. Sposo6b ustalenia lub wysakovynagrodzenia za zajdzanie nieruchomgia okresla
umowa o zargzanie nieruchomaia.

5. Zaradca nieruchomgi lub przedsibiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3, niez@o
czerpa korzysci z zaradzania nieruchomigia oprécz pobierania wynagrodzenia, chyba
umowa o zargdzanie stanowi inaczej.

Art. 186

1. Zaradca nieruchomgzi jest zobowizany do wykonywania czyngci, o ktérych mowa w
art. 185 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z zasadami vajgkmi z przepiséw prawa i standardami
zawodowymi ze szczegd@rstarannécia wiasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynndci oraz zasadami etyki zawodowej. Jest ongaobowazany do kierowania si



zasad ochrony interesu 0sob, na ktorych rzecz wykoneljeztynndci.

2. Zaradca nieruchomgxi jest zobowdzany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

3. Zaradca nieruchomii podlega obowizkowemu ubezpieczeniu od odpowiedziakio
cywilnej za szkody wyrmdzone w zwizku z wykonywaniem czynioi zaradzania, o

ktoérych mowa w art. 185 ust. 1 i 1lazék zaradca wykonuje czynri@i przy pomocy innych
0s6b, dziatajcych pod jego nadzorem, podlega on réwnibezpieczeniu od
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrgdzone dziataniem tych osob. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio do przedshiorcow, o ktérych mowa w art. 184 ust. 3.

4. Minister wit&ciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumigizi ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenmeeszkaniowej, po
zasegnigciu opinii Polskiej 1zby Ubezpiecaeokreli, w drodze rozporadzenia,
szczegoOtowy zakres ubezpieczenia ola@kowego, o ktbrym mowa w ust. 3, termin
powstania obowizku ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyja, biorac w
szczegolnéci pod uwag specyfik wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zada.

5. Standardy zawodowe ustalayganizacje zawodowe zadcOw nieruchomgei w
uzgodnieniu z Prezesem Wdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. Komunikat o uzgaeniu
standardéw zawodowych zamieszczavsiDzienniku Urzdowym Urzdu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast.

6. Przy wykonywaniu dziataldoi zawodowej w zwizku z zawakt umowg 0 zaradzanie
nieruchomeécia, w zakresie olfym ta umows, zaradca odpowiedzialny zawodowo za jej
wykonanie ma prawo wgllu oraz pobierania odpowiednich odpiséw, wypis@awiadczeé
zawartych w:

1) kskgach wieczystych,

2) katastrze nieruchonsa,

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnychzammych na podstawie art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawgierunkach zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkachdzatyi zagospodarowania terenu,

6) ewidencji ludnéci.

Art. 186a

Zarzadca nieruchomiei przekazuje organom wykonawczym gminy §giave] ze wzgédu na
miejsce potaenia nieruchonkei dane dotycgce czynszow najmu lokali mieszkalnych, w
powiazaniu z lokalizagj, wiekiem budynku i jego stanem technicznym orawipazchng
uzytkowa lokalu i jego standardem, wynikae z umow najmu, pokonych w zarzdzanych
przez niego budynkach, w terminach i wedtug wzdaedonych w odebnych przepisach.



Art. 187

1. Licencg zawodow w zakresie zargdzania nieruchomgiami nadaje si osobie fizycznej,
ktora:

1) posiada petnzdolng¢ do czynnéci prawnych;

2) nie byta karana za przegstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestva
gospodarcze, za fatlszowanie piglay, papierow warteciowych, znakéw urgowych, za
sktadanie falszywych zezh@raz za przespstwa skarbowe;

3) posiada wisze wyksztatcenie;

4) ukaaczyta studia podyplomowe w zakresie z@izania nieruchontciami;

5) odbyta praktyk zawodova w zakresie zagglzania nieruchonsaiami.

2. Obowizek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osdidra uka@czyta studia
wyzsze, ktérych program uwzginia co najmniej minimalne wymogi programowe dla
studiow podyplomowych w zakresie zgadzania nieruchomsgiami.

2a. Stwierdzeniegze program studiow waszych uwzgldnia minimalne wymogi programowe
dla studiow podyplomowych w zakresie zgitzania nieruchomgiami nas¢puje na
podstawie zawiadczenia uczelni.

3. Osoba nie posiadgja obywatelstwa polskiego i otrzyma licencg zawodovy
zarzdcy nieruchomégci po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1zop@ wykazaniu
si¢ biegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 188

1. Zaradca nieruchomizi niewypetniagcy obownzkow, o ktérych mowa w art. 186 oraz art.
186a, podlega odpowiedziaku zawodowe.

2. Wobec zargdcy mog by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedziakod zawodowej, nagpujace
kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,

2) nagana,

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od kg do 1 roku;

4) (uchylony),

4a) pozbawienie licencji zawodowej z Aliavoscia ponownego ubieganiagsd jej nadanie;

5) pozbawienie licencji zawodowej z mlivoscia ubiegania s 0 ponowne jej nadanie po
uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.

2a. (uchylony).



2b. (uchylony).

3. Pozbawienie licencji zawodowej ngsije rownie w przypadku:

1) utraty zdolnéci do czynnéci prawnych;

2) skazania za przegistwa, o ktérych mowa w art. 187 ust. 1 pkt 2;
3) sdowego zakazu wykonywania zawodu agiz/ nieruchomgci;

4) ssdowego zakazu prowadzenia dziatdltiqyospodarczej w zakresie zagzania
nieruchomeéciami.

4. (uchylony).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozbawidiciencji zawodowej nagpuje z mocy
prawa z dniem, w ktdrym orzeczenggls stato si prawomocne. Osoba pozbawiona licencji
zawodowej jest zobowrana niezwtocznie poinformowa tym zdarzeniu ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnmieszkaniowej.

Art. 189

Zarzadzanie nieruchonmigiami naleacymi do zasobow, o ktérych mowa w art. 20,2ab\¢
powierzone podmiotom tworzonym w tym celu przezrSkastwa lub jednostki samaydu
terytorialnego, jeeli zaradzanie ldzie wykonywane przez zadcow nieruchomgci
wymienionych w art. 184 ust. 2.

Art. 190

PrzepisOw niniejszego rozdziatu nie stosugedsi gospodarowania nieruchofa@mi
bezpdrednio przez wisciwe organy, AgengjNieruchomgci Rolnych, Wojskow Agenci
Mieszkaniows, Agencg Mienia Wojskowego oraz do zadzania nieruchonggiami
bezpdrednio przez ich wigicieli lub uzytkownikow wieczystych, a tale przez jednostki
organizacyjne w stosunku do nieruchaeimddanych tym jednostkom w trwaty zaalz

Rozdziat 4

Nadawanie uprawntei licencji zawodowych rzeczoznawcom mtEpwym, pgrednikom w
obrocie nieruchomieiami i zaradcom nieruchomii oraz orzekanie w sprawach
odpowiedzialnéci zawodowej

Art. 191

1. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
nadaje uprawnienia zawodowe w zakresie szacowagiaamomdaci, osobom ktére spenity
wymogi okré&lone w art. 177.

2. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
nadaje licencje zawodowe w zakresigrgdnictwa w obrocie nieruchorfmami lub licencje
zawodowe w zakresie zadzania nieruchomigiami, osobom ktore spetnity wymogi
okreslone odpowiednio w art. 182 lub art. 187.



3. Spetnienie wymogow, o ktorych mowa w ust. 1 $tvierdza Pastwowa Komisja
Kwalifikacyjna w posgpowaniu kwalifikacyjnym.

4. Prezes Urgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast powotuje i odwy@uw drodze
zaradzenia, Pastwowa Komisje Kwalifikacyjna z udziatem osob wskazanych przez
organizacje zawodowe rzeczoznawcowgtka@wych, pgrednikdbw w obrocie
nieruchomeéciami i zaradcow nieruchomgzi.

5. Postpowanie kwalifikacyjne przeprowadza sia koszt os6b ubieggjych s¢ o nadanie
uprawnié i licencji zawodowych. Kosztyagpokrywane przez wniesienie optaty za
postpowanie kwalifikacyjne.

6. Wysokda¢ optaty za pogpowanie kwalifikacyjne nie mi@ by wyzsza nk kwota
przecttnego miesicznego wynagrodzenia w roku poprzedegn przeprowadzenie
postpowania kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Pre@dwnego Urzdu Statystycznego
na podstawie przepisdw o emeryturach i rentachnd&sszu UbezpiecaeSpotecznych.

7. Czionkom Pastwowej Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje wynagilaenie za
przeprowadzanie pagiowania kwalifikacyjnego.

8. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporgdzenia:

1) wysoka¢ optaty za pospowanie kwalifikacyjne, umdiwiajacej pokrycie kosztow
postpowania kwalifikacyjnego i wydatkdw zwdanych z funkcjonowaniem Rstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania orazgpypadki uzasadniage zwrot tej optaty,
uwzgkdniajc etapy i terminy pogpowania kwalifikacyjnego;

2) wysoka¢ wynagrodzenia cztonkow Rstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, uwzgidniajac
liczbe osbb przysipujacych do posipowania kwalifikacyjnego oraz sposob przeprowadzeni
postpowania kwalifikacyjnego.

Art. 192

Nadanie uprawniezawodowych w zakresie szacowania nieruchiama take licencji
zawodowych pérednika w obrocie nieruchorb@ami oraz zargdcy nieruchoméci stwierdza
si¢ sSwiadectwem. Odmowa nadania uprawnid¢icencji zawodowych nagpuje w drodze
decyzji.

Art. 193

1. Osoby, ktérym nadano uprawnienia i licencje zdovee, podlegajwpisowi odpowiednio
do centralnych rejestrow: rzeczoznawcow gtia@wych, pérednikéw w obrocie
nieruchomeéciami oraz zargdcow nieruchoméci na podstawiéwiadectw nadania tych
uprawnié i licenciji.

2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1, wpisigerédwniez obywateli pastw
cztonkowskich Unii Europejskiej, ktérym, na zasdda&relonych w przepisach oglonych,
uznano nabyte w tych pstwach poza granicami Rzeczypospolitej Polskiejliikacje do
wykonywania zawodow rzeczoznawcy atkpwego, pérednika w obrocie
nieruchomeéciami oraz zarzdcy nieruchomeci.



3. Prezes Urgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi centehejestry, o ktérych
mowa w ust. 1. W centralnych rejestrach wpisugensistpujace dane dotycze 0sob,

ktorym nadano uprawnienia i licencje:

1) numer kolejny wpisu,

2) dat wpisu,

3) imig i nazwisko,

4) imiona rodzicow,

5) dat i miejsce urodzenia,

6) adres zamieszkania,

7) wyksztalcenie,

8) numer ewidencyjny PESEL,

9) numer dokumentu #tsamdci obywatela pastwa cztonkowskiego Unii Europejskiej,

10) numer uprawnielub numer licencji zawodowych,

11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarngcktérych mowa w art. 178 ust. 2, art.
183 ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, az@knformacje o pozbawieniu uprawnikib licenciji
zawodowych z przyczyn, o ktérych mowa w art. 178 8sart. 183 ust. 3 oraz art. 188 ust. 3;

12) informacje o wykrédeniach z rejestru oraz przyczynach tych wylee

3a. Wykrélenie z rejestréw 0sob, ktérym nadano uprawnieti@ncje zawodowe, nagtuje
w przypadku:

1) zawieszenia uprawnidub licencji zawodowych, o ktdrym mowa w art. 1r. 2 pkt 3 i
4, art. 183 ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3

2) pozbawienia uprawnidub licencji zawodowych, o ktérym mowa w art. 178. 2 pkt 4a i
5, art. 183 ust. 2 pkt 4a i 5 oraz art. 188 ugtkt24a i 5;

3) pozbawienia uprawnidub licencji zawodowych, o ktorym mowa w art. 1if&. 3, art.
183 ust. 3 oraz art. 188 ust. 3;

4) $mierci.

3b. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktbhrgnowa w art. 178 ust. 2 pkt 3, art. 183
ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3, ponownysvo rejestru nagpuje na wniosek osoby
ukaranej po uptywie okresu orzeczonej kary dysoygshej. W razie orzeczenia kary
dyscyplinarnej, o ktérej mowa w art. 178 ust. 2 pkponowny wpis do rejestru nggtije po
ponownym zitgeniu egzaminu z wynikiem pozytywnym.



3c. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktbhrgnowa w art. 178 ust. 2 pkt 1 i 2, art.
183 ust. 2 pkt 1 i 2 oraz art. 188 ust. 2 pkt 1Z&arcie kary nagbuje na wniosek osoby
ukaranej po uptywie 1 roku od jej wykonania.

3d. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktbrgnowa w art. 178 ust. 2 pkt 31 4, art.
183 ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3, z&tdtary nasipuje na wniosek osoby ukaranej
po uptywie 2 lat od zakaczenia okresu orzeczonej kary.

4. Wycigi z rejestrow, z wytkiem danych wymienionych w ust. 3 pkt 5, 8, 9,i 12,
podlegay ogtoszeniu w dzienniku ugdowym ministra wiéciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz pabli na stronach internetowych wgdu
obstuguacego ministra.

5. Ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 4, podledakze uzupetnienia i zmiany w rejestrach.

Art. 193a
(uchylony).

Art. 194
1. (uchylony).

la. Postpowanie z tytutu odpowiedzialdci zawodowej wszczyna minister weawy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i nkig@sowej, z zastrzeniem ust. 1bi 1c.
Po wszczciu postpowania minister przekazuje sprado Komisji Odpowiedzialnii
Zawodowej w celu przeprowadzenia pgpstwania wyjdniajacego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy osdb powotarybhustanowionych przead,
postpowanie z tytutu odpowiedzialdo zawodowej wszczynagwytacznie na skutek
skargi zt@onej przez &d.

1c. Nie wszczyna sipostpowania z tytutu odpowiedzialdo zawodowej, jeeli do dnia
otrzymania przez ministra wdeiwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnn
mieszkaniowej informacji o zaistnieniu okolicacomogcych stanowd podstawg
odpowiedzialnéci zawodowej uptyaty 3 lata, licac od dnia zaistnienia tych okoliczioo.

2. Postpowanie wyjdniajace dotyczce wypetniania obowzkow, o ktérych mowa w art.
158, art. 175, art. 181, art. 186 i art. 186a, praeadza Komisja Odpowiedzialfm
Zawodowej.

3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
powotuje i odwotuje, w drodze zadzenia, Komisj Odpowiedzialnéci Zawodowej z

udziatem os6b wskazanych przez organizacje zawodosezoznawcoOw matkowych,

paosrednikdw w obrocie nieruchormdciami i zaradcédw nieruchomgzi.

4. Koszty posfpowania z tytutu odpowiedzialdéc zawodowej g pokrywane zérodkow
budzetu pastwa znajdujcych s¢ w dyspozycji ministra wkeiwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

Art. 195



1. Posgpowanie wyjaniajace wymienione w art. 194 odbywa g udzialem osoby, wobec
ktorej wszczto postpowanie z tytutu odpowiedzialda zawodowej. Nieusprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje pggbwania wyjdniajacego. W przypadku dwukrotnej
usprawiedliwionej nieobeckol Komisja Odpowiedzialniei Zawodowej przeprowadza
postpowanie wyjaniajace.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, reaustanowd obraice lub zwréct sie 0 wyznaczenie
obrancy z urzdu. Obraca ustanowiony lub wyznaczony z ez jest uprawniony do udziatu
w postpowaniu wyj&niajacym.

3. Minister wiagciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
ustala, w drodze zaqdzenia, list obraaxcow z urzdu, z udzialem osob wskazanych przez
organizacje zawodowe rzeczoznawcowgtkawych, pgrednikdbw w obrocie
nieruchoméciami oraz zargdcoéw nieruchomsxi.

4. Komisja Odpowiedzialrsai Zawodowej, z upowanienia ministra wiéciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkarjomaze zwracé sie do organéw
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliggd oraz innych instytucji i osob o udzielenie
informacji niezlednych dla przeprowadzenia pgsbwania wyjdniajacego.

Art. 195a

1. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej, ha
podstawie wynikow pogpowania wyjdniajacego, orzeka, w drodze decyzji, o zastosowaniu
jednej z kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa w a8 ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188
ust. 2, albo o umorzeniu pgpbwania z tytutu odpowiedzialda zawodowej, z

zastrzeeniem ust. 2.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 127 § 3 &l posipowania administracyjnego,
minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej mze
odstpi¢ od przekazania sprawy do Komisji Odpowiedzigm@awodowej w celu
przeprowadzenia pagiowania wyjaniajacego.

3. Wykonanie decyzji, o ktérej mowa w art. 138 Kksle pos¢powania administracyjnego,
nastpuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym upfytezskutecznie termin do wniesienia
skargi na decyzjdo sidu administracyjnego. W przypadku wniesienia skday&du
administracyjnego minister wdeiwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej wstrzymuje z wadu wykonanie decyzji, w drodze postanowienia, rgaekhie
przystuguje zzalenie.

Art. 196

1. Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowarntv 177 ust. 1 pkt 4, art. 182 ust. 1
pkt 4 i art. 187 ust. 1 pkt 4, uwzgdhiaja co najmniej minimalne wymaogi programowe
ustalone przez ministra véleiwego do spraw budownictwa, gospodarki przestreenn
mieszkaniowej.

2. Programy kursow specjalistycznych, szkdléb seminariow, magych na celu
doskonalenie kwalifikacji zawodowych, o ktérych meow art. 175 ust. 2, art. 181 ust. 2 oraz
art. 186 ust. 2, uwzgliniajp wymogi programowe ustalone przez ministraseiaego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i nkig@siowej oraz podlegaggtoszeniu

temu ministrowi.



Art. 196a
Prezes Urgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, w celu sprawdzetioskonalenia
kwalifikacji zawodowych, mge zadac udokumentowania doskonalenia tych kwalifikaciji.

Art. 197

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej, mag

na wzgtdzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i spraersprawdzenia przygotowania
kandydatow na rzeczoznawcow mtkpwych, pérednikdw w obrocie nieruchordciami i
zarzadcow nieruchomgxi oraz zapewnienie obiektywnej oceny skarg natalrias¢ oséb,
ktéorym nadano uprawnienia i licencje zawodowe kagaiwzgtdniajac rzeczywiste koszty
postpowania z tytutu odpowiedzialdo zawodowej okrdi, w drodze rozporzdzenia:

1) sposob i warunki odbywania praktyk zawodowychakresie szacowania nieruchaitio
posrednictwa w obrocie nieruchorsmami i zaradzania nieruchomgiami, regulamin
organizaciji tych praktyk, ich program oraz sposokummentowania odbycia praktyki
zawodowej, w tym wzor dziennika praktyk i kosztgegydania,

2) sposob i tryb przeprowadzania ppstwania kwalifikacyjnego, sposob ustalania i rodzaj
kosztow tego pogpowania, organizagjPaistwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz regulamin
jej dziatania,

3) wzoryswiadectw uprawni@ zawodowych w zakresie szacowania nieruchainaraz
licencji zawodowych w zakresie frednictwa w obrocie nieruchorfmami i zaradzania
nieruchomeéciami,

4) sposoOb prowadzenia centralnych rejestrow rzawweezow majtkowych, padrednikow w
obrocie nieruchonmi@iami oraz zargdcédw nieruchomgxi,

5) sposob pogpowania przy wydawaniu duplikatééwiadectw i licencji zawodowych w
przypadku ich utraty,

6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowychgarzzeczoznawcdw mgkowych,

pasrednikdw w obrocie nieruchomdcami i zaradcow nieruchomgxi, sposéb
dokumentowania oraz kryteria oceny spetnienia tagowviazku,

7) (uchylony),

8) sposdb i tryb przeprowadzania ppsiwania z tytutu odpowiedzialdéo zawodowej,
sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego ¢guasivania, organiza¢jKomisiji
Odpowiedzialnéci Zawodowej oraz regulamin jej dziatania, wysé@kaynagrodzenia
cztonkow Komisji Odpowiedzialnei Zawodowej i obracow z urzdu oraz sposob jego
ustalania.

Dziat VI

Przepisy karne

Art. 198



1. Kto prowadzi:

1) bez uprawnie zawodowych dziatalrig zawodowy w zakresie rzeczoznawstwa
majtkowego, polegapa na okrélaniu wart@ci nieruchoméci, a take maszyn i urgdzen
trwale zwhzanych z nieruchonioia,

2) bez licencji zawodowej dziatalfdzawodovy w zakresie pgednictwa w obrocie
nieruchomeéciami, polegajca na wykonywaniu czynrigi zmierzagcych do zawarcia przez
inne osoby umdéw, okéonych w art. 180 ust. 1,

3) bez licencji zawodowej dzialalfiozawodow w zakresie zagdzania nieruchomgiami,
polegajca na wykonywaniu czynrigi zmierzajcych do utrzymywania nieruchorw w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeroeaz do uzasadnionego inwestowania
w nieruchoméc, a take innych czynnéci okreslonych w art. 185 ust. 1

- podlega karze aresztu, ograniczenia wathalbo grzywny.

2. Tej samej karze podlega przetisdrca, ktdéry powierza wykonywanie czyrieg o ktorych
mowa w ust. 1, osobie nieposiagtagj odpowiednio uprawnielub licencji zawodowych
wymienionych w ust. 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktérych mowastv Lii 2, nasjpuje w trybie przepisow
Kodeksu posfpowania w sprawach o wykroczenia.

Dziat VI

Przepisy przégiowe, zmiany w przepisach obawujacych i przepisy kocowe

Rozdziat 1
Przepisy przdgiowe

Art. 199

1. Nieruchoméci nabyte przez pestwowe osoby prawne po weju w zycie ustawy z dnia
31 stycznia 1989 r. o zmianie ustawy - Kodeks cyw(Dz. U. Nr 3, poz. 11), to jest po dniu
1 lutego 1989 r., stanowod daty nabycia wias§étych osob.

2. Zarad nieruchoméci stanowacych wiasné¢ Skarbu Pastwa oraz wiasng gminy,
sprawowany w dniu wégia wzycie niniejszej ustawy przez jednostki organizaeyjn
przeksztatca giz tym dniem w trwaty zaeg tych nieruchom«ei.

Art. 200

1. W sprawach stwierdzenia nabycia, z mocy pra@gatstawie ustawy z dnia 29 wia@
1990 r. 0 zmianie ustawy o0 gospodarce gruntamiwhagzczaniu nieruchondoi (Dz. U. Nr
79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poz. 373, z 19%X 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51, poz. 201,
Nr 80, poz. 369, Nr 84, poz. 384 i Nr 123, poz.,601996 r. Nr 5, poz. 33 oraz z 1997 r. Nr
106, poz. 675), z dniem 5 grudnia 1990 r. pramgkowania wieczystego gruntéw oraz
wiasndci budynkéw, innych urgdzen i lokali przez pastwowe i komunalne osoby prawne



oraz Bank Gospodarldywnasciowej, ktore posiadaty w tym dniu grunty w zadzie, nie
zakaczonych przed dniem w&gjia wzycie niniejszej ustawy, stosuje:siastpujace zasady:

1) nabycie wtasnii budynkow, innych urgdzen i lokali nastpuje odptatnie, jgeli obiekty
te nie byty wybudowane lub nabyte @gedkdéw wiasnych tych oséb lub ich poprzednikéw
prawnych,

2) nabycie prawaaytkowania wieczystego oraz wiasieostwierdza w drodze decyzji
wojewoda - w odniesieniu do nieruchosnostanowicych wiasnéé Skarbu Pastwa lub
wojt, burmistrz albo prezydent miasta - w odniesieto nieruchomgci stanowicych
wilasnag¢ gminy,

3) w decyzji, o ktérej mowa w pkt 2, ustala siarunki uzytkowania wieczystego, z
zachowaniem zasad oklenych w art. 62 ustawy i w art. 236 Kodeksu cywdo, oraz
kwote nalezna za nabycie wtasrioi, a take sposéb zabezpieczenia wierzyténokreslony
W ust. 2,

4) na poczet ceny nabycia wtasoip o ktorej mowa w pkt 3, zaliczagstwaloryzowane
opfaty poniesione z tytutu zayxdu budynkéw, innych ugdzen i lokali; przy nabyciu
uzytkowania wieczystego nie pobiera pierwszej optaty.

2. Wierzytelngci z tytutu nabycia wiasrsai budynkow, innych urdzen i lokali przez osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, podlegaabezpieczeniu hipotecznemu rgtikowaniu
wieczystym gruntow lub wyodbnionych czsciach tych gruntow, ktore te osoby nabyty.
Hipoteka powstaje z dniem wpisu dodgiwieczystej. Wpis hipoteki nagiuje po
bezskutecznym uptywie terminu na zaspokojenie wtetmasci, wyznaczonego w decyzji, o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 2. Przy zabezpieczeniwtgépznym stosuje sbdpowiednio
przepisy o ksigach wieczystych i hipotece, z zastmeiem nasfpujacych zasad:

1) podstaw wpisu hipoteki jest decyzja, o ktérej mowa w Uspkt 2,

2) wierzytelndci zabezpieczone hipotecznie podlegajchwili zaptaty waloryzacji wedtug
zasad obowizujacych przy zwrocie wywlaszczonych nieruchaitia nie podlegaj
oprocentowaniu,

3) w razie sprzedy, wynagcia, wydzietawienia albo innego odptatnego udgstienia
nieruchoméci lub ich czsci, na ktérych dokonano zabezpieczenia hipotecznego
wierzytelngci, wierzytelnd¢ staje s¢ natychmiast wymagalna w&zi rownej korzyciom
uzyskanym z tego tytutu; za kokzy te uwaa st przychody pomniejszone o koszty
Zwiazane z zawarciem umowy,

4) w razie ustanowienia agbmej wtasnéci lokalu mieszkalnego, udziat weytkowaniu
wieczystym gruntéw oraz udziat we wspotwlastiazesci wspélnych budynku zwrane z
prawem wiasngri tego lokalu § wolne od hipoteki.

5) (uchylony).

3. Wierzytelngci z tytutu nabycia wiasrsai budynkow, innych urdzen i lokali wygasag z
chwila:



1) przeksztatcenia przedbiorstwa pastwowego w spokkz wylacznym udziatem Skarbu
Paistwa lub przeksztatcenia przegsorstwa komunalnego w jednoosolmpspotke gminy,

2) wydania zargdzenia o prywatyzacji bezp@dniej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia
1996 r. o komercjalizacji | prywatyzacji przeglsiorstw pastwowych (Dz. U. Nr 118, poz.
561 i Nr 156, poz. 575, z 1997 r. Nr 32, poz. 18498, poz. 603 i Nr 106, poz. 673, Nr 121,
poz. 770, Nr 137, poz. 926, Nr 141, poz. 945, zZ819Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 40, poz.
400, Nr 101, poz. 1178 oraz z 2000 r. Nr 15, p&8, Nr 26 poz. 306 i Nr 31, poz. 383).

4. Nabycie wtasngi oraz prawa tytkowania wieczystego, o ktébrym mowa w ust. 1 mi2,
moze naruszapraw osoéb trzecich.

5. Windykacg naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi ¥davy organ.

Art. 201

1. Przepisy art. 200 stosuje sidpowiednio do utworzonych z dniem 1 maja 1991 lipca
1991 r. oraz z dniem 1 stycznia 1992 r. na podstaaradzen Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej przeddiiorstw pastwowych, ktére nabyty z mocy prawa, zgodnie z
ustavg z dnia 25 marca 1994 r. zmienigg ustawe 0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywtaszczaniu nieruchondoi (Dz. U. Nr 51, poz. 201), z dniem ich wpisu @gestru
przedsgbiorstw pastwowych prawo zytkowania wieczystego gruntow oraz wiasio
potozonych na nich budynkéw, innych udzen i lokali bedacych w zaradzie rejonow drég
publicznych, okggowych zaktaddw transportu i maszyn drogowych,réye budowy drog i
mostéw, rejondw budowy drog, rejonéw budowy mostkepalni odkrywkowych surowcow
drogowych, rejonéw eksploatacji kruszywa lub dyje&kregowych drég publicznych.

2. Nabycie wtasnizi budynkow, innych urgdzen i lokali przez przedsbiorstwa pastwowe,
o ktérych mowa w ust. 1, napuje odptatnie, jeeli obiekty te nie byly wybudowane lub
nabyte z&érodkow wtasnych poprzednikdéw prawnych tych przehoisirstw.

Art. 202

1. Pastwowe instytucje kultury, ktére na podstawie ustavdnia 25 padziernika 1991 r. o
organizowaniu i prowadzeniu dziatakookulturalnej (Dz. U. Nr 114, poz. 493, z 1994A\r.
121, poz. 591, z 1996 r. Nr 90, poz. 407 oraz ZZ19%Ir 5, poz. 24 i Nr 106, poz. 680)
uzyskaty osobows® prawra, nabywag z mocy prawa, z dniem ich wpisu do rejestru
instytucji kultury, wytkowanie wieczyste gruntow, ktérymi zadzaty w dniu 5 grudnia 1990
r., oraz wkasn& potazonych na nich budynkdéw, innych udzen i lokali, jezeli w dniu
wejscia wzycie niniejszej ustawy nadal zadzap tymi gruntami. Nie mge to naruszapraw
0s0b trzecich. Do nabycia stosuje sdpowiednio przepisy art. 200.

2. Nabycie wtasnii budynkéw, innych urmdzen i lokali przez instytucje kultury, o ktérych
mowa w ust. 1, nagbuje nieodptatnie.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje adpowiednio do komunalnych instytucji kultury, ko
uzyskaty osobow&s prawry w trybie art. 41 ustawy wymienionej w ust. 1.

Art. 203

1. Zobowazania 0osob prawnych z tytutu odptaginobza budynki, inne ueglzenia i lokale, o
ktorych mowa w art. 200 ust. 1 oraz art. 201 ushi@ wykonane w cafgi lub w czsci
przed dniem wégia wzycie niniejszej ustawy, podle@agabezpieczeniu hipotecznemu



zgodnie z jej przepisami.

2. Zobowhgzania spoétek z wyktznym udziatem Skarbu Rstwa, powstatych z
przeksztatcenia przedsiorstw pastwowych, z tytutu, o ktorym mowa w ust. 1, wygasaj

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje db zobowazan spotek, ktérym na podstawie ustawy o
komercjalizacji i prywatyzacji przeddiorstw pastwowych oddano do odptatnego
korzystania mienie zlikwidowanego przegsorstwa.

Art. 204

1. Spotdzielni, zwizkowi spoétdzielczemu oraz innym osobom prawnymreki@ dniu 5
grudnia 1990 r. byty zytkownikami gruntow, stanowcych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub
gminy, przystuguje roszczenie o ustanowiemgtkowania wieczystego gruntu oraz o
przeniesienie wkasioi znajduacych se na nim budynkow, innych ugdzen i lokali.

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu wytkowanie wieczyste nagiuje bez przetargu.

3. Przeniesienie wtaska budynkow, innych urgzen i lokali nastpuje odptatnie, chybze
obiekty te zostaty wybudowane lub nabytemmlkow wiasnych spétdzielni, zadkdw
spétdzielczych oraz innych oséb prawnych.

4. Opfat z tytutu wytkowania wieczystego gruntu oraz ¢doudynkoéw, innych urgzen i
lokali ustala si wedtug przepiséw rozdziatu 8 dziatu Il, z wyteniem przepisu o oboawku
whniesienia pierwszej optaty. Na poczet ceny zalgizawaloryzowane optaty poniesione z
tytutu uzytkowania budynkéw, innych ugdzen i lokali.

5. Roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, wygasbgeljavnioski w tej sprawie nie zostaty
ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

6. W przypadku sprzedw prawa aytkowania wieczystego przed uptywem 10 lat od jego
ustanowienia, spotdzielnia, zaziek spoétdzielczy oraz inne osoby prawa@®bowhzane

uisci¢ pierwsza optat w wysokdaci okreslonej w dniu sprzedsy, wedtug przepisow rozdziatu
8 dziatu Il. Nie uiszcza sipierwszej optaty w razie:

1) nieodptatnego przekazania prawgtiiowania wieczystego na rzecz gminy lub Skarbu
Paistwa,

2) nieodptatnego przekazania prawatilowania wieczystego na rzecz innej spotdzielni na
podstawie ustawy z dnia 20 stycznia 1990 r. o zaghrw organizacji i dziataloi
spoétdzielczéci (Dz. U. Nr 6, poz. 36, Nr 11, poz. 74, Nr 29zpt75 i Nr 34, poz. 198, z
1991 r. Nr 83, poz. 373, z 1992 r. Nr 18, poz. R4 BO, poz. 406, z 1993 r. Nr 40, poz. 182
oraz z 1994 r. Nr 68, poz. 294 i Nr 90, poz. 419).

Art. 205

1. Roszczenia spoétdzielni, zygkdw spoétdzielczych oraz innych oséb prawnych o
ustanowienie zytkowania wieczystego, powstate przed dniemseiajw zycie niniejszej
ustawy, podlegajz tym dniem jej przepisom.

2. Przepisy art. 204 stosuje sidpowiednio do nagbcéw prawnych spoétdzielni, zaakow



spotdzielczych oraz innych os6b prawnych, ktoneiggy w dniu 24 grudnia 1992 r. i istnigj
w dniu wefcia wzycie niniejszej ustawy.

Art. 206

Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporadzenia, szczegbtowe zasady i tryb stwierdzania
dotychczasowego prawa zadz pastwowych i komunalnych oséb prawnych do
nieruchoméci, a take prawa aytkowania nieruchomiei przez spotdzielnie, zwiki
spoétdzielcze oraz inne osoby prawne, uznawsnoidkow, o ktérych mowa w art. 200 ust. 1,
art. 201 ust. 2 i art. 204 ust. 3,gadki wtasne, okrdania wartdci nieruchoméci oraz
wysokasci kwot nalenych za nabycie wkasia budynkow, innych urgzen i lokali,
zabezpieczenia wierzytelfm z tego tytutu, a tate rodzaje dokumentéw stanaeych
niezledne dowody w tych sprawach.

Art. 207

1. Osoby, ktére byty posiadaczami nieruchéoigtanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa

lub wiasnd¢ gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozostawaty nmadal w dniu 1 stycznia
1998 r., mog zadat oddania nieruchonsoi w drodze umowy w tytkowanie wieczyste wraz
z przeniesieniem wiasta budynkéw, jeeli zabudowaly te nieruchorba na podstawie
pozwolenia na budoywz lokalizacy stah. Nabycie wiasngi budynkéw wybudowanych ze
srodkéw wiasnych posiadaczy ngstije nieodptatnie.

la. Jeeli nieruchomé¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia nanauzlo
lokalizacp czasow, zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest ezabne od zgodniei
tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego wirzujacego w dniu zgtoszeniadania.

2. Posiadacze, o ktorych mowa w ust. 1, aiog zwolnieni z pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego, zeli ztoza wnioski o oddanie im nieruchorfm w wytkowanie
wieczyste przed uptywem roku od dnia yog wzycie ustawy.

Art. 207a
Przepisy art. 207 ust. 1 i 1a, w zakresie datggm nieruchomgci stanowacych wtasnéé
Skarbu Pastwa, stosuje sirowniez do:

1) przedsgbiorstw pastwowych powstatych w wyniku podziatu przegsorstwa
paastwowego istnigjcego w dniu 5 grudnia 1990 r.,

2) przedstbiorstw pastwowych powstatych w wyniku pgdzenia przedsbiorstw
istniejacych w dniu 5 grudnia 1990 r.,

3) spotek powstatych w wyniku komercjalizacji lukzpksztatcenia przedgiiorstwa
panstwowego istniejcego w dniu 5 grudnia 1990 r. w jednoosoh®potke Skarbu Pastwa,
w trybie przewidzianym w przepisach o prywatyzaciedst¢biorstw pastwowych

- jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byly mczami nieruchondoi, znajdugcych
sie w dniu 5 grudnia 1990 r. w posiadaniu przebgrstw pastwowych, o ktérych mowa w
pkt 1-3.

Art. 208
1. Osobom fizycznym oraz prawnym, ktore do dniaulgia 1990 r. uzyskaty ostateczne
decyzje lokalizacyjne lub pozwolenia na budava nieruchomii stanowice wlasnéc



Skarbu Pastwa lub wlasn& gminy, oddaje site nieruchoméxi w uzytkowanie wieczyste w
trybie bezprzetargowym, jeli wnioski o oddanie tych nieruchoiwn zostaty ziaone przed
dniem utraty wanosci tych decyzji, jednak nie gaiej niz do dnia 31 grudnia 2000 r.

2. Spétdzielniom, ich zwzkom oraz Krajowej Radzie Spotdzielczej i innym losim
prawnym, ktére na gruntach stanqeych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub wiasn& gminy do
dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowaty same lub wybudbieh poprzednicy prawni z wtasnych
srodkéw, za zezwoleniem wdeiwego organu nadzoru budowlanego budynki, przygkig
roszczenie o ustanowienieytkowania wieczystego gruntow oraz o nieodptatreepiesienie
wiasndci znajdugcych se¢ na nich budynkow. Roszczenie przystuguje tym osolo
stosunku do gruntéwebacych w dniu zgtoszenia roszczenia w ich posiadaniozumieniu
art. 207 i obejmuje grunty nieztne do prawidtowego korzystania z budynku.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, zawarciewyno oddanie gruntu wzaytkowanie
wieczyste oraz o przeniesienie wiagridoudynkéw naspuje bez przetargu oraz bez
obowiazku wniesienia pierwszej optaty.

4. Roszczenia, o ktérych mowa w ust. 2, wygasheljevnioski w tej sprawie nie zostaty
ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

Art. 209

Osoby, ktore uzyskaty prawo zabudowy nieruchéehastanowione przed dniem weja w
zycie dekretu z dnia 26 pdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz. U. Nr p6z. 280),
mog zadat przeksztalcenia tego prawa wytkowanie wieczyste. Przeksztatcenie npsje
w drodze decyzji wikciwego organu, w ktorej okika sk takze warunki uytkowania
wieczystego, z zachowaniem zasad €lkrgych w art. 62. Decyzja stanowi podstasio
dokonania wpisu w kstlze wieczyste;.

Art. 209a

1. Jeeli przy wyodebnianiu wiasnéci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatke gruntu nie spetniaga wymogéw dziatki budowlanej, wéaicielom lokali przystuguje
w stosunku do Skarbu Rstwa lub jednostki samadu terytorialnego roszczenie o zawarcie
umowy przeniesienia wias#m lub oddania w zytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchomeci gruntowej lub jej cgsici, ktdra wraz z dotychczas wydzielpdziatka gruntu
bedzie spetnid wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiere roszczenie to zostato
zgtoszonedcznie przez wigcicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stges sk

przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

2. Przeniesienie wtaska nieruchoméci, o ktérym mowa w ust. 1, me nasipi¢ po
rozpatrzeniu przez wdaiwe organy wnioskow poprzednich gcieli lub ich spadkobiercow
0 przywrdcenie wiasrigi tej nieruchoméci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Skarbowid®aa lub jednostce samadu
terytorialnego przystuguje w stosunku do $elaieli lokali roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia na ich rzecz wiasoolub oddania im w zytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchomeci gruntowej lub jej cgsci.

4. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przysgeigezeli:

1) toczy st postpowanie dotycgce prawidtowaci nabycia nieruchonoi przez Skarb



Paistwa lub jednostksamorzdu terytorialnego,

2) przylegta nieruchonm$o gruntowa, stanowca witasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, zostata oddana zytkowanie wieczyste innej osobie lub w trwaty
zarad jednostce organizacyjnej na cele obragichobezpieczéstwa pastwa, lub graniczy z
tymi nieruchoméciami,

3) wskutek realizacji roszczenia przylegta nierunbé gruntowa przestataby spettia
wymogi dziatki budowlanej.

Art. 210

1. Grunty stanowdce wiasné¢ Skarbu Pastwa lub wiasn& gminy, kzdace w dniu 5 grudnia
1990 r. w uytkowaniu 0s6b prawnych lub jednostek organizaagfngie posiadagych
osobowdci prawnej oraz znajdage st na tych gruntach budynki, inne adzenia i lokale
pozosta nadal w aytkowaniu tych osob i jednostek. Daytkowania tego stosujecsi
odpowiednio przepisy dotygeze trwatego zagdu.

2. W razie sprzedg dotychczasowemuzyitkownikowi budynkow, innych ugdzen i lokali,
o ktérych mowa w ust. 1, na poczet ceny nabyciamdai zalicza s optaty poniesione z
tytutu uzytkowania.

3. Do wytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed minlestycznia 1998 r. stosuje
si¢ odpowiednio przepisy dotygee trwatego zawdu.

Art. 211

1. Osoba, ktéra na podstawie pozwolenia na bgdeybudowata przed dniem 5 grudnia
1990 r. z&srodkOdw wiasnych garana gruncie stanoweym wiasné¢ Skarbu Pastwa lub
wilasndg¢ gminy, a take jej nastpca prawny, mogzadat nabycia tego gaza na wiasngc
oraz oddania wzytkowanie wieczyste gruntu nieginego do korzystania z tego gara
jezeli jest jego najemc Nabycie garau na wkasné&t nastpuje nieodptatnie.

2. Nabycie garau na wtasnéc, wybudowanego przed dniem 5 grudnia 1990 r. natpade
pozwolenia na budoywz lokalizacy czasow, jest uzalenione od zgodriwi tej lokalizacji z
ustaleniami planu miejscowego obawiijacego w dniu zgtoszeniadania.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasaeliezadanie nabycia gata na wkasnét
oraz oddania zytkowania wieczystego gruntu niezimnego do korzystania z tego garanie
zostanie zteone wigciwemu organowi do dnia 31 grudnia 2000 r.

Art. 212
(uchylony).

Art. 213

Przepisow art. 204-211 nie stosuje @ nieruchoméci wchodzcych w skiad Zasobu
Wiasnaci Rolnej Skarbu Restwa, chybae przepisy dotyee gospodarowania tym
Zasobem stanowinacze).

Art. 214
1. Poprzednim wigicielom, ktérych prawa do odszkodowania za itegprzez pastwo
grunty, budynki i inne cgci sktadowe nieruchonsoi, przewidziane w art. 7 ust. 4i5iart. 8



dekretu z dnia 26 pgdziernika 1945 r. o wkasioi i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st.
Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279 i z 1985 r. Nr g@z. 99), wygasty na podstawie
przepisow ustawy wymienionej w art. 241 pkt Lejezgtosili oni lub ich nagpcy prawni w
terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. wnioski o oddagruntéw w aytkowanie wieczyste,
moze zosté zwrdcona jedna nieruchorto

2. Zwrot nieruchomgi, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje poprzedmitascicielom
dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi, matgiotnami mieszkalnymi i domami,
w ktorych liczba izb nie przekracza 20, oraz domamiktorych przed dniem 21 listopada
1945 r. zostata wyodbniona wtasn& poszczegolnych lokali, a ta domami, ktore
stanowity przed tym dniem witasftospétdzielni mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawazytkowania wieczystego gruntéw i o zwrocie budynkdmzeka
wiasciwy organ.

4. Przepis ust. 2 stosuje sidpowiednio do obiektow sakralnych, klasztorowndev
zakonnych i innych obiektow koielnych, uytkowanych w catéci przez bytych wiéciciel
lub ich nastpcow prawnych. Jeli obiekty te § uzytkowane tylko w cgsci, przepis ust. 2
stosuje si wytacznie w granicach faktycznego wiadania.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje db gruntdw oddanych wzytkowanie wieczyste osobom
innym niz byli wiasciciele oraz do gruntéw oddanych vntkowanie.

Art. 215

1. Przepisy ustawy dotygze odszkodowaza wywtaszczone nieruchodu stosuje si
odpowiednio do odszkodowania za gospodarstwo mdngruntach, ktore na podstawie
dekretu z dnia 26 pgdziernika 1945 r. o wkasioi i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st.
Warszawy przeszly na whasitgpaistwa, jeeli ich poprzedni wigciciele lub nasfpcy

prawni tych wiacicieli, prowadzacy gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznegalataa
wspomnianym gospodarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 r

2. Przepisy ustawy dotysze odszkodowania za wywtaszczone nieruchimimgtosuje si
odpowiednio do domu jednorodzinnega;gk przeszedt on na wiastopanstwa po dniu 5
kwietnia 1958 r., oraz do dziatki, ktéra przed danieegcia wzycie dekretu wymienionego w
ust. 1 mogta b§ przeznaczona pod budownictwo jednorodzinnegligpoprzedni wiéciciel
badZ jego nas{pcy prawni zostali pozbawieni faktycznej aiavosci wiadania m po dniu 5
kwietnia 1958 r. W ramach przyznanego odszkodowpopazedni wiéciciel badz jego
nastpcy prawni mog otrzyma w uzytkowanie wieczyste dziatkpod budow domu
jednorodzinnego.

Art. 216

1. Przepisy rozdziatu 6 dziatu 1l niniejszej ustastosuje si odpowiednio do nieruchonda
przegtych lub nabytych na rzecz SkarbuhBava na podstawie art. 6 ustawy z dnia 12 marca
1958 r. 0 zasadach i trybie wywtaszczania nieruasfon{Dz. U. z 1974 r. Nr 10, poz. 64 iz
1982 r. Nr 11, poz. 79), ustawy z dnia 22 maja 19%8terenach dla budownictwa domow
jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Ny 8oz. 138, z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr
32, poz. 159 oraz z 1972 r. Nr 27, poz. 192), ugtawnia 31 stycznia 1961 r. o terenach
budowlanych na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. Nigdz. 216, z 1972 r. Nr 49, poz. 312 z
1985 r. Nr 22, poz. 99), art. 22 ustawy z dniaifidd 1961 r. 0 gospodarce terenami w
miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, @9, z 1972 r. Nr 27, poz. 193 oraz z 1974



r. Nr 14, poz. 84), ustawy z dnia 6 lipca 1972 ter@nach budownictwa jednorodzinnego i
zagrodowego oraz o podziale nieruchéoiev miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 27, poz. 192,
z 1973 r. Nr 48, poz. 2821z 1985 r. Nr 22, pd). &az do nieruchondoi wywtaszczonych
na rzecz pastwowych i spétdzielczych przedbiorstw gospodarki rolnej, jak rowrielo
gruntdw wywitaszczonych na podstawie garych przepisow w zweku z potrzebami
Tatrzaiskiego Parku Narodowego.

2. Przepisy rozdziatu 6 dziatu Ill stosuje sdpowiednio do nieruchordci nabytych na
rzecz Skarbu Retwa na podstawie:

1) art. 5 art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948podziale nieruchondoi na obszarach
miast i niektérych osiedli (Dz. U. Nr 35, poz. 2dfaz z 1957 r. Nr 39, poz. 172),

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nadnyiu i przekazywaniu nieruchosm
niezkzdnych dla realizacji narodowych planéw gospodarbzyjaz. U. z 1952 r. Nr 4, poz.
31),

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. 0 gospodarc@t@mi i wywlaszczaniu nieruchosw
(Dz. U.z 1991 r. Nr 30, poz. 127, zzmd zm.).

Art. 216a
Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosugedsi nieruchoméci, o ktérych mowa w:

1) art. 2 ust. 1 lit. b) dekretu Polskiego Komit¥tlyzwolenia Narodowego z dnia 6 wine&a
1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. L9245 r. Nr 3, poz. 13, z 1946 r. Nr 49,
poz. 279, z 1957 r. Nr 39, poz. 172 oraz z 1968 B, poz. 6),

2) ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o wg#eniu ze spotecastwa polskiego wrogich
elementow (Dz. U. Nr 17, poz. 96, Nr 34, poz. 208 b5, poz. 307 oraz z 1946 r. Nr 11,
poz. 73),

3) art. 38 w zwizku z art. 2 ustawy z dnia 6 maja 1945 r. oatkajch opuszczonych i
porzuconych (Dz. U. Nr 17, poz. 97, Nr 24, poz. 184 30, poz. 179),

4) art. 2 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o p@ejna wiasné& Paistwa podstawowych
gakzi gospodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17, Nr goz. 389 i Nr 72, poz. 394, z 1947
r.Nr 2, poz. 7, z 1956 r. Nr 58, poz. 270, z 1838r 45, poz. 224 oraz z 1969 r. Nr 13, poz.
95),

5) art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. oatkaich opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr
13, poz. 87, Nr 49, poz. 279, Nr 71, poz. 389 i7Rypoz. 395, z 1947 r. Nr 19, poz. 77 i Nr
66, poz. 402, z 1948 r. Nr 57, poz. 454 oraz z 1968 13, poz. 95),

6) art. 1 dekretu z dnia 5 wiizea 1947 r. 0 przé¢iu na wkasn& Paistwa mienia
pozostatego po osobach przesiedlonych do ZSRRUYDXr 59, poz. 318, z 1949 r. Nr 53,
poz. 404 iz 1969 r. Nr 13, poz. 95),

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 gospodarce terenami w miastach i osiedlach
(Dz.U. z1969r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr @@z. 193 oraz z 1974 r. Nr 14, poz. 84).



Art. 217

1. Osobom, ktére w wyniku utraty witasiwonieruchomeci otrzymaty tytutem
odszkodowania lub rekompensaty inne nieruchne wzytkowanie wieczyste, oraz
spadkobiercom tych oséb przystuguje roszczenieodfptatne przeniesienie naich rzecz
wiasndci nieruchoméci przyznanych z tytutu odszkodowania lub rekompéns

2. Osoby, ktore zostaty pozbawione wiasnmieruchoméci w wyniku wywtaszczenia
dokonanego przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razi@tz tych nieruchomizi, zwracag
odszkodowanie zwaloryzowane, w wységionie wickszej nz 50% aktualnej wartei tych
nieruchomeci.

Art. 218

1. Osobie, ktora dokonata - za zgadtasciciela - przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowicego wiasn& Skarbu Pastwa lub wtasng jednostki samoegu terytorialnego, w
wyniku czego nagpito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na gbczeny
nabycia zalicza siwartas¢ naktadéw poniesionych na jego przebuddub rozbudow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje, $ezeli umowa najmu lub dzieawy lokalu stanowi inaczej.

Art. 219

1. Zalegte w dniu wégia wzycie ustawy zobowgzania oséb prawnych lub fizycznych z
tytutu optat za aytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowych lub nalenosci z tytutu
nabycia wiasngci budynkow, innych urgdzen i lokali mog by¢ roztazone na nie
oprocentowane raty roczne ptatne przez okres dat18 odsetki od tych nalecsci moga
by¢ umorzone. Rozteenia na raty oraz umorzenia odsetek dokonuje, Wzgdralecyzji,
wojewoda, jeeli nieruchomé¢ stanowi wiasn& Skarbu Pastwa, lub organ wykonawczy
jednostki samoegu terytorialnego, jeeli nieruchomeé¢ stanowi wiasn& jednostki
samoradu terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytuticansows tych oséb prawnych
lub fizycznych.

2. Zalegte w dniu weégia wzycie ustawy zobowizania jednostek organizacyjnych z tytutu
optat za zargd nieruchoméci oraz odsetki od tych naleosci umarza s, jezeli jest to
uzasadnione sytuacfinansow tych jednostek. Przepis ust. 1 dotyoyg wiasciwosci
organow stosuje siodpowiednio.

Art. 220

1. Jeeli w dniu wefcia wzycie ustawy nie byly ustalone terminy zagospodaroaa
nieruchomeéci gruntowej stanowicej przedmiot gytkowania wieczystego, wdaiwy organ
moze, w cagu roku od dnia wégia wzycie ustawy, ustalite terminy w drodze decyzji.

2. Terminy zagospodarowania nieruchédmaruntowej ustalone na podstawie ust. 1 nie
moaa by¢ krétsze ni 12 mies¢cy w odniesieniu do rozpoezia zabudowy i 36 miesty w
odniesieniu do zakwzenia zabudowy.

Art. 221

1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje atlpowiednio do nieruchordci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 wyjatkiem nieruchoméci, dla
ktorych stawki procentowe optat rocznych zostalpalane w wysokéci powyzej 3%.
Zmiany wysokdci stawek procentowych optat rocznych dokanmjasciwe organy stosag



tryb postpowania okrélony w art. 78-81.

2. Jeeli przy oddaniu nieruchondoi gruntowej w aytkowanie wieczyste nie zostata
okreslona wysoké¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytutiytkowania wieczystego,
wiasciwy organ okréli wysokaos¢ tej stawki, z wydczeniem przypadkdéw, o ktorych mowa w
art. 212 i art. 217 ust. 1, stosajtryb posgpowania okrglony w art. 78-81.

3. Jeeli przy oddaniu nieruchondoi gruntowej w aytkowanie wieczyste nie zostat
okreslony cel, na ktéry nieruchondé byta oddana, stavekprocentow optaty rocznej
przyjmuje s¢ stosownie do celu wynik@jego ze sposobu korzystania z nieruchéno

Art. 222

1. Przepisy art. 83 stosuje sidpowiednio do nieruchomda oddanych w zagd przed dniem
wejscia wzycie niniejszej ustawy. Zmiany wysad@ stawek procentowych optat rocznych
dokonaj, w drodze decyzji, wkziwe organy.

2. Wniesione do dnia wagia wzycie ustawy pierwsze optaty z tytutu zaaln
nieruchomecia nie podlegaj zwrotowi.

Art. 223

1. Starostowie, wykonagy zadania z zakresu administracidawej, na potrzeby gospodarki
nieruchomeéciami przekaa protokolarnie ministrowi wigciwemu do spraw administraciji
publicznej niezbdng dokumentag dotyczca nieruchoméci bedacych w zarzdzie

jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1.

2. Starostowie, wykonagy zadania z zakresu administraciidawej, oddadg w trwaty
zarad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostracenichoméci stanowace wiasnéé
Skarbu Pastwa, zajte pod drogi krajowe.

Art. 224
Do czasu przeksztatcenia ewidencji gruntow i budymkv kataster nieruchonda przez
uzyte w niniejszej ustawie pgjie "kataster nieruchoma" rozumie s¢ te¢ ewidencg.

Art. 225
W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. furtkejartaici katastralnej dla gruntow rolnych petni
liczba hektarow przeliczeniowych, ustalana zgodnpezepisami o podatku rolnym.

Art. 226

Wartcici katastralne, przy przeprowadzanej po raz pieywsavszechnej taksaciji
nieruchomeci, ustala sj na dzié 31 grudnia roku poprzedaaggo rok, w ktdrym na mocy
odrebnych przepiséw zostanie wprowadzony podatek adici®mdci naliczany od jej
wartasci.

Art. 227

Do czasu ogtoszenia przez Prezesa Gtownegedur3dtatystycznego wskaikdw zmian cen
nieruchoméci waloryzacji dokonuje giprzy zastosowaniu wskaikow cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtéwnegall Statystycznego.

Art. 228



W zasobie nieruchondoi Skarbu Pastwa nie ewidencjonujeeshieruchoméci, ktore na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 maja 199®rzepisy wprowadzage ustaw o
samorzadzie terytorialnym i ustagvo pracownikach samagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191,
z p&n. zm.) staly s, z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. widgsmogmin, lecz co do
ktérych nie zostaty wydane ostateczne decyzje motlzajice nabycie wiasrigi.

Art. 229

Roszczenie, o ktorym mowa w art. 136 ust. 3, niygiuguje, jeeli przed dniem weégia w
zycie niniejszej ustawy nieruchogtozostata sprzedana albo ustanowiono na niej prawo
uzytkowania wieczystego na rzecz osoby trzeciejworéo zostato ujawnione w kglze
wieczystej.

Art. 229a
(przepis uznany za niezgodny z Konstytucjg ha mocy orzeczenia TK z dnia 3 kwietnia 2008 r .,
sygn. akt K 6/05.)

Art. 230

1. Osoby, ktére w dniu wagia wzycie ustawy byly wpisane na listy wojewoédzkie biagt z
zakresu szacowania nieruchadmio map prawo szacowania nieruchosesoprzez 9 miescy
od dnia wejcia wzycie ustawy.

2. Osoby ustanowione i wpisane przed dniemkeiejw zycie ustawy na ligtbiegtych
sadowych z zakresu szacowania nieruchéenmog prowadzé dziatalngé bez uprawnig
zawodowych, o ktorych mowa w art. 174 ust. 1, pi&éata od dnia wégia wzycie ustawy.
Przepis stosuje sbdpowiednio do oséb powotywanych przed &ib organ prowadzy
postpowanie przygotowawcze w sprawach karnych w charaktbiegtegoaglowego spoza
listy biegtych adowych.

3. Osoby z wyksztatceniem wszym, legitymujce st swiadectwem ukaczenia, przed
dniem we§cia wzycie ustawy, kursu specjalistycznego z zakresuoszagia nieruchoniei,
moga ubiegd si¢, z zastrzeeniem ust. 4, o nadanie uprawinEwodowych w zakresie
szacowania nieruchorda, pod warunkiem ukieczenia uzupetniagego kursu
kwalifikacyjnego, ktérego program zostat uzgodniangrezesem Ugdlu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast, oraz wykonania co najmniej 15 op@raszacunkowych, a tak przejcia, z
wynikiem pozytywnym, pogpowania kwalifikacyjnego, o ktérym mowa w art. 191.

4. Osoby z wyksztatceniesnednim legitymujce sk swiadectwem, o ktébrym mowa w ust. 3,
mog ubiegd si¢ 0 nadanie uprawniezawodowych w zakresie szacowania nieruchamne
ciagu 3 lat od dnia wégia wzycie ustawy, pod warunkiem ukczenia uzupetniagego

kursu kwalifikacyjnego, ktérego program zostat utigiony z Prezesem Usdu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, wykonania co najenl5 operatow szacunkowych oraz
przegcia z wynikiem pozytywnym pogbowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w art.
191.

Art. 231

1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania clemdci, nadane po dniu 29

listopada 1991 r. na podstawie ustawy z dnia 1Am889 r. - Prawo geodezyjne |
kartograficzne (Dz. U. Nr 30, poz. 163 i Nr 43, p241, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 103, poz. 446, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i B6,1poz. 775, z 1997 r. Nr 54, poz. 349, Nr
115, poz. 741 i Nr 121, poz. 770, z 1998 r. Nr . 668 i Nr 162, poz. 1126 oraz z 2000 r.



Nr 12, poz. 136), uznajeesta uprawnienia zawodowe, o ktérych mowa w art. ilatd. 191.

2. Osohy, ktore uzyskaty uprawnienia wymienionesi (t przed dniem 29 listopada 1991 r.,
zachowug prawo do szacowania nieruchosoow zakresie okrdonym wswiadectwach
nadania.

3. Do 0s6b, o ktérych mowa w ust. 2, stosugeosipowiednio art. 175, 176, 178, 194, 195 i
195a.

4. Wobec o0sob, o ktérych mowa w ust. 2, w stosulikidtorych orzeczone zostaty, z tytutu
odpowiedzialnéci zawodowej, kary dyscyplinarne, o ktérych mowanv 178 ust. 2,
wykonanie decyzji nagbuje przez organ prowaalzy centralny rejestr oséb posiagtajch
uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kandfig

Art. 232
1. Osoby, ktére przed dniem eig wzycie ustawy wykonywaty dziatalgé w zakresie
pasrednictwa w obrocie nieruchorémami przez okres:

1) do 2 lat - mog ubieg# si¢ 0 zaliczenie tego okresu do praktyki zawodowej,

2) diuzszy niz 2 lata - mog by¢ zwolnione z obowizku ukaiczenia kursu kwalifikacyjnego i
odbycia praktyki zawodowej,

3) diuzszy niz 5 lat - mog by¢ zwolnione z obowizku ukaiczenia kursu kwalifikacyjnego,
odbycia praktyki zawodowej oraz zknia egzaminu.

2. Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonujex®avowa Komisja
Kwalifikacyjna na wniosek osoby ubiegegj st 0 nadanie licencji zawodowej, ziany
przed uptywem 3 lat od dnia weja wzycie niniejszej ustawy.

3. Osohy, o ktérych mowa w art. 179 ust. 2 oraztwl®4 ust. 2, prowadze bez posiadania
licencji zawodowe] dziatalné zawodow w zakresie p&rednictwa w obrocie
nieruchoméciami lub zarzdzania nieruchontciami mog prowadzt te¢ dziatalng¢ bez
licencji do dnia 31 grudnia 2001 r.

4. Cztonkowie powotywanej po raz pierwszy po $eej w zycie ustawy Pastwowej Komisji
Kwalifikacyjnej otrzymug uprawnienia i licencje zawodowe na podstawie daekenprzez
Prezesa Urdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oceny ich doroldawodowego w
dziedzinie gospodarki nieruchosomami.

Art. 233

Sprawy wszcge, lecz nie zakicczone decyajostatecza przed dniem wégia wzycie
niniejszej ustawy, prowadzigha podstawie jej przepisow.

Rozdziat 2

Zmiany w przepisach obowaujacych

Art. 234



W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywyi(Dz. U. Nr 16, poz. 93,z 1971 r. Nr
27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z 198¥r11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz.
210,z 1984 r. Nr 45, poz. 242,z 1985 r. Nr 2Z.[89, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr
34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464991 r. Nr 107, poz. 464, Nr 115, poz. 496,
z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz.M685, poz. 388 i Nr 105, poz. 509 i z 1995
r. Nr 83, poz. 417,z 1996 r. Nr 114, poz. 5421R9, poz. 646 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997
r. Nr 43, poz. 242) wprowadza;siastpujace zmiany: (zmiany pomigie).

Art. 235

W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dafitury (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z 1983 r.
Nr 38, poz. 173, z 1989 r. Nr 35, poz. 192, z 18%r 34, poz. 198, Nr 56, poz. 322, z 1996
r. Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. B4 B8, poz. 554) skéta sk art. 35.

Art. 236

W ustawie z dnia 31 marca 1965 r. oasgym szkolnictwie wojskowym (Dz. U. z 1992 r. Nr
10, poz. 40,z 1996 r. Nr 7, poz. 44 i z 1997 r98y poz. 590) wprowadzagsiastpujace
zmiany: (zmiany pomigte).

Art. 237

W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjagtograficzne (Dz. U. Nr 30, poz.
163 i Nr 43, poz. 241, z 1990 r. Nr 34, poz. 198991 r. Nr 103, poz. 446, z 1996 r. Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr ®%,.[349) wprowadza shastpujace

zmiany: (zmiany pomigte).

Art. 238

W ustawie z dnia 26 pdziernika 1995 r. o niektorych formach popieraniddwnictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw (D2Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106,
poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 8%,./»07) w art. 33c w pkt 2 po wyrazie
"urbanistyki" dodaje giwyrazy "oraz licencje zawodowe w dziedzinigmgalnictwa w
obrocie nieruchoni@iami i zaradzania nieruchomgiami".

Art. 239
W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. ogglzie Ministra Skarbu Ratwa (Dz. U. Nr 106, poz.
493 i Nr 156, poz. 775) wprowadza siastpujace zmiany: (zmiany pomigie).

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

Art. 240

1. Jeeli obowhzujace przepisy powotgjsie ha ustawy uchylone przepisem art. 241 albo
odsytap ogolnie do przepisdw o gospodarce gruntami i wgaézaniu nieruchonsoi,
stosuje si w tym zakresie odpowiednio przepisy niniejszepust

2. llekra¢ w przepisach odbnych ustaw jest mowa o czyrfieaach wykonywanych przez
biegtych lub inne osoby posiadeg¢ uprawnienia do szacowania nieruchéenaalezry przez
to rozumié, ze czynndci te mog wykonywa wytacznie rzeczoznawcy nekowi, o
ktérych mowa w niniejszej ustawie.

Art. 241



Traa moc:

1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodaraatgmi i wywtaszczaniu nieruchosm

(Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 488 107, poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz.
212 i Nr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27, poz. 9631, poz. 118, Nr 84, poz. 384, Nr 85, poz.
388, Nr 89, poz. 415 i Nr 123, poz. 601, z 1998rr99, poz. 486, z 1996 r. Nr 5, poz. 33, Nr
90, poz. 405, Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 7@ 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 9, poz. 44,
Nr 54, poz. 348 i Nr 68, poz. 435),

2) ustawa z dnia 29 wrgeia 1990 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce gruniami
wywtaszczaniu nieruchondol (Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poz33z 1992 r.
Nr 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51, poz. 201, Nr@y. 369, Nr 84, poz. 384 i Nr 123, poz.
601, z 1996 r. Nr 5, poz. 33 oraz z 1997 r. Nr 12&. 675).

Art. 242
Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 stycznia 1998 r.



