Prawo budowlane
Ostatnio wprowadzona aktualizacja:
Dz.U. z 2007 r., nr 247, poz. 1844

Prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994

Dz.U. z 1994 r., nr 89, poz. 414

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

Art. 1

Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ugtawormuje dziataln& obejmujca sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiérki oli@k budowlanych oraz okika zasady
dziatania organow administracji publicznej w tychetizinach.

Art. 2
1. Ustawy nie stosujeedo wyrobisk gérniczych.

2. Przepisy ustawy nie narusz@arzepisow odibnych, a w szczegoldoi:

1) prawa geologicznego i gérniczego - w odniesieltwbiektéw budowlanych zaktaddw
gorniczych,

2) prawa wodnego - w odniesieniu doagzer wodnych,
3) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami -dmiesieniu do obiektéw i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow i @bdw obgtych ochrom konserwatorsk

na podstawie miejscowego planu zagospodarowanes{pzennego.

Art. 3
llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym - nalg przez to rozumie

a) budynek wraz z instalacjami i gdzeniami technicznymi,

b) budowt stanowaca catas¢ techniczno-aytkowa wraz z instalacjami i usglzeniami,
c) obiekt matej architektury,

2) budynku - naley przez to rozumietaki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pompezegrod budowlanych oraz posiada



fundamenty i dach,

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - gglprzez to rozumiebudynek wolno stagy
albo budynek w zabudowie biiiaczej, szeregowej lub grupowej, atay zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanaey konstrukcyjnie samodziejrcatas¢, w ktérym
dopuszcza giwydzielenie nie wicej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokaluaytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku,

3) budowli - naley przez to rozumigekazdy obiekt budowlany niedalacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: lotniska, drdgije kolejowe, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolnoagt®jmaszty antenowe, wolno sicg trwale
zwigzane z gruntem ugdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (foradjk),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stej instalacje przemystowe lub adzenia
techniczne, oczyszczalnieiekow, sktadowiska odpaddw, stacje uzdatnianiayod
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne pczjdla pieszych, sieci uzbrojenia terenu,
budowle sportowe, cmentarze, pomniki, azeakz:$ci budowlane urgdzen technicznych
(kottéw, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowycinnych uradzen) oraz fundamenty
pod maszyny i urgdzenia, jako odibne pod wzgldem technicznym e%ci przedmiotow
sktadajcych sk na catéc¢ uzytkowa;

4) obiekcie matej architektury - naleprzez to rozumieniewielkie obiekty, a w
szczegolnéci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzg przydrane, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodgwe

c) wytkowe stizace rekreacji codziennej i utrzymaniu pagotku, jak: piaskownice, Btawki,
drabinki,smietniki,

5) tymczasowym obiekcie budowlanym - riglgrzez to rozumieobiekt budowlany
przeznaczony do czasoweggytkowania w okresie krotszym od jego trwadbtechnicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lutbrorki, a take obiekt budowlany nie
pofaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioskcahe, pawilony sprzedsg ulicznej i
wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumaty, uradzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe,

6) budowie - nalgy przez to rozumiewykonywanie obiektu budowlanego w ollanym
miejscu, a take odbudow, rozbudow, nadbudow obiektu budowlanego,

7) robotach budowlanych - naleprzez to rozumiebudowe, a take prace polegage na
przebudowie, montal, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego,

7a) przebudowie - natg przez to rozumiewykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktorych nastpuje zmiana parametrowytkowych lub technicznych istniggego obiektu
budowlanego, z wyikiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatpoavierzchnia
zabudowy, wysok&, dtuga¢, szerokéc badz liczba kondygnacii; w przypadku drog s
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametr@akresie niewymagaym zmiany
granic pasa drogowego;



8) remoncie - nalg/ przez to rozumiewykonywanie w istniejcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stauyeh
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza siosowanie wyrobow budowlanych innych ni
uzyto w stanie pierwotnym,

9) uradzeniach budowlanych - naleprzez to rozumieurzadzenia techniczne zedane z
obiektem budowlanym, zapewriag maliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak prazgiza i uradzenia instalacyjne, w tym sdace oczyszczaniu lub
gromadzenigciekow, a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspoetniki,

10) terenie budowy - natg przez to rozumieprzestrzé, w ktorej prowadzoneagoboty
budowlane wraz z przestrzermajmowam przez urzdzenia zaplecza budowy,

11) prawie do dysponowania nieruchaitig na cele budowlane - naleprzez to rozumie
tytut prawny wynikagcy z prawa wiasni, uzytkowania wieczystego, zau,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zakaniowego, przewidagego
uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych,

12) pozwoleniu na budaw nalezy przez to rozumiedecyzg administracyja zezwalagca
na rozpoczcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie rob6t butdmych innych ni
budowa obiektu budowlanego,

13) dokumentacji budowy - naig przez to rozumiepozwolenie na budoywraz z
zakczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, pkotg odbioréw czsciowych i
koncowych, w miag¢ potrzeby, rysunki i opisy shice realizacji obiektu, operaty geodezyjne i
ksiazke obmiardw, a w przypadku realizacji obiektow metoabntau - take dziennik
montau,

14) dokumentacji powykonawczej - nayeprzez to rozumiedokumentag budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywamibot oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi,

15) terenie zamkniym - nalery przez to rozumieteren zamknity, o ktorym mowa w
przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego,

16) (uchylony),

17) wiaciwym organie - naley przez to rozumieorgany administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie damieidciwosci, okreslonej w rozdziale 8,

18) (uchylony),

19) organie samo#du zawodowego - natg przez to rozumieorgany okrélone w ustawie z
dnia 15 grudnia 2000 r. o samagaach zawodowych architektéw zynierow budownictwa
oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42),

20) obszarze oddziatywania obiektu - iglerzez to rozumieteren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepadcbnych, wprowadzagych
Zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowagiu terenu,



21) (uchylony).

Art. 4

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchofeogruntowej, jeeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomecia na cele budowlane, pod warunkiem zgaanaamierzenia budowlanego z
przepisami.

Art. 5

1. Obiekt budowlany wraz ze zygianymi z nim urzdzeniami budowlanymi natg, biorac
pod uwag przewidywany okresaytkowania, projektowai budowa w sposéb okrdony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz ngod zasadami wiedzy technicznej,
zapewnigc:

1) spetnienie wymagapodstawowych dotyezych:

a) bezpieczgstwa konstrukciji,

b) bezpieczéstwa paarowego,

C) bezpieczistwa wytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowothyaraz ochrongrodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) oszczdndici energii i odpowiedniej izolacyjioi cieplnej przegrdod,

2) warunki uytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczeggilw zakresie:

a) zaopatrzenia w wed energe elektryczm oraz, odpowiednio do potrzeb, w energieplm
i paliwa, przy zateeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,

b) usuwanigciekow, wody opadowej i odpadow,

3) mazliwosé utrzymania wiéciwego stanu technicznego,

4) niezlzdne warunki do korzystania z obiektowyteczndci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnaspe, w szczegolsoi poruszajce st
na wozkach inwalidzkich,

5) warunki bezpieczsstwa i higieny pracy,

6) ochror ludnasci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej,

7) ochror obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz otdiekobgtych ochrol
konserwatorsk,

8) odpowiednie usytuowanie na dziatlce budowlanej,



9) pposzanowanie, wygiujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionyc
interesdéw 0s0b trzecich, w tym zapewnienie ¢mstdo drogi publicznej;

10) warunki bezpieczstwa i ochrony zdrowia 0s6b przebyw@jch na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nahy uzytkowat w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochron§rodowiska oraz utrzymywaw nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajdo nadmiernego pogorszenia jegossiaosci uzytkowych i
sprawndci technicznej, w szczegolem w zakresie zwizanym z wymaganiami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1-7.

3. Z zastrzeeniem ust. 7, dla kalego budynku oddawanego dioytkowania oraz budynku
podlegajcego zbyciu lub wynajmowi powinna bustalona, w formiéwiadectwa
charakterystyki energetycznej, jego charakterysgrergetyczna, okémjaca wielka¢
energii wyraona w KkWh/m2/rok niezbdnej do zaspokojeniazaych potrzeb zwizanych z
uzytkowaniem budynkuSwiadectwo charakterystyki energetycznej budynktnjegne 10
lat.

4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi tfsciami budynku stanowcymi
samodziela catas¢ techniczno-aytkowa, przed wydaniem lokalu mieszkalnego lub takiej
czesci budynku osobie trzeciej, spadza s¢ swiadectwo charakterystyki energetycznej
lokalu mieszkalnego lub ¢gci budynku.

5. W przypadku budynkow ze wspalmstalacy grzewca swiadectwo charakterystyki
energetycznej spagdza s¢ wytacznie dla budynku, a w innych przypadkachztallla lokalu
mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dlagtabedynku

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawig@jnieprawdziwe informacje o
wielkosci energii jest waglfizyczm rzeczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,2®3, z pan. zm.) o ¢kojmi za wady.
7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje do budynkow:

1) podlegajcych ochronie na podstawie przepiséw o ochronigtkakv i opiece nad
zabytkami;

2) wywanych jako miejsca kultu i do dziatakooreligijnej;
3) przeznaczonych daytkowania w czasie nie dtazym ni 2 lata;
4) niemieszkalnych siacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowanaianergi nie wickszym n# 50
KWh/n/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych daytkowania nie dhaej niz 4 miesace w roku;
7) wolnostojcych o powierzchni tytkowej ponizej 50 nf. [*]

8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynkuemnsporadza: osoba, ktora:



1) posiada petnzdolng¢ do czynnéci prawnych;

2) ukaczyta co najmniej studia magisterskie, w rozumigrzepisoéw o szkolnictwie
Wyzszym;

3) nie byta karana za przegstwo przeciwko mieniu, wiarygodém dokumentéw, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi piedzmi i papierami wartziowymi lub za przegpstwo
skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowangp®cjalnéci architektonicznej,
konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo gidbszkolenie i ztgyta z wynikiem
pozytywnym egzamin przed ministrem wdavym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej.

9. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporazenia, sposéb przeprowadzania i zakres progransatglenia
oraz egzaminu, o ktdrych mowa w ust. 8 pkt 4, whiruwysokas¢ odptatndci za szkolenie i
postpowanie egzaminacyjne nagjna uwadze zapewnienie odpowiedniego poziomu
edukacyjnego szkabew celu zagwarantowania rzetelnego i sprawnegogatoyvania
kandydatow do egzaminu.

10. Wplywy z optat za pogbowania egzaminacyjne stanawdochdd budetu pastwa.

11. Za réwnorzdne z odbyciem szkolenia oraz zmiem z wynikiem pozytywnym
egzaminu, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 4 uznageugonczenie, nie mniej airocznych,
studiéw podyplomowych na kierunkach: architektimadownictwo, irtynierasrodowiska,
energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energe&go na potrzeby termomodernizacji
oraz oceny energetycznej budynkdw.

12. Program studiow podyplomowych, o ktérych mowast 11, powinien uwzegtiniat
problematyls objeta programem szkoteokreslonym, w drodze rozposzlizenia, o ktorym
mowa w ust. 9. Minister wkgiwy do spraw szkolnictwa wgzego zatwierdza po
zaopiniowaniu przez ministra vileiwego do spraw budownictwa, gospodarki przestreghn
mieszkaniowej proponowany przez wydziaty szkéksaych program studiow
podyplomowych.

13. Obywatel pastwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, Konfeder&giwajcarskiej lub
panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia drijwo Handlu (EFTA) - strony
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;endnkonywa oceny energetycznej
budynku albo lokalu mieszkalnego i spgizat swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku albo lokalu mieszkalnego po uznaniu kwidi€ji nabytych w tych petwach,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 kwietnia 20@lzasadach uznawania nabytych w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej kwalifikacjo wykonywania zawodow
regulowanych (Dz. U. Nr 87, poz. 954, zzp6zm.)

14. Minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
prowadzi rejestr osob, ktore zidy z wynikiem pozytywnym egzamin, o ktorym mowa w
ust. 8 pkt 4. Rejestr prowadzony jest w formie glakiczne).



15. W rejestrze oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ujpist nastpujace dane:
1) numer wpisu;

2) numer uprawnienia;

3) dat wpisu;

4) imig | nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia,

6) adres do korespondencji;

7) numer telefonu i faksu.

Art. 5a

1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktéregagiieg zostat ustalony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zetalgkonywania innych rob6t budowlanych
dotyczcych obiektu liniowego, gdy liczba stron w pgsiwaniu przekracza 20, stosuje si
przepis art. 49 Kodeksu pgpbwania administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje db inwestora oraz wiaicieli, uzytkownikow wieczystych i
zarzdcow nieruchomgxi, jezeli na tych nieruchontgiach g lub beda wykonywane roboty
budowlane.

Art. 6

Dla dziatek budowlanych lub terenow, na ktorych mgewidziana budowa obiektéw
budowlanych lub funkcjonalnie powzanych zespotéw obiektéw budowlanych, agle
zaprojektowa odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymagaragunb, zrealizowaje
przed oddaniem tych obiektow (zespotéw) dgtkowania oraz zapewdutrzymanie tego
zagospodarowania we wtawym stanie technicznozytkowym przez okres istnienia
obiektéw (zespotow) budowlanych.

Art. 7
1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza si

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowi&dsbiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgkdniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 5,

2) warunki techniczneaytkowania obiektow budowlanych.
2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, otse w drodze rozpoeglzenia:

1) minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej dla
budynkow oraz zwizanych z nimi urgzdzen,

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wawym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, dla didielkbudowlanych nie wymienionych w
pkt 1.



3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, mazkresli¢, w drodze rozpogglzenia:

1) minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej - dla
budynkéw mieszkalnych,

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem weawym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej - dla amgbiektéw budowlanych.

Art. 8

Rada Ministrow mge okréli ¢, w drodze rozporgdzenia, dodatkowe warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadabudynki shiace bezpieczestwu lub obronngri panstwa, albo
ktorych przepisow, wydanych na podstawie art. 7 21ipkt 1, nie stosujeedo tych
budynkow.

Art. 9

1. W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych dopassepdstpstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7s@uktwo nie mae powodowéa
zagraeniazycia ludzi lub bezpieczstwa mienia, a w stosunku do obiektéw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dpstéci dla osob niepetnosprawnych oraz nie
powinno powodowapogorszenia warunkéw zdrowotno-sanitarnychyitkowych, a take
stanusrodowiska, po spetnieniu olilenych warunkéw zamiennych.

2. Wiaciwy organ, po uzyskaniu upowaenia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, lahglz odmawia zgody na odgistwo.

3. Wniosek do ministra, o ktorym mowa w ust. 2,prasvie upowanienia do udzielenia
zgody na odsgpstwo wigciwy organ sktada przed wydaniem decyzji o pozwioiera
budowg. Wniosek powinien zawie¢a

1) charakterystykobiektu oraz, w miarpotrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, a jeeli odstpstwo mogtoby miéwptyw nasrodowisko lub nieruchonioi sasiednie -
réwniez projekty zagospodarowania tych nieruchdonoz uwzgtdnieniem istniejce;j i
projektowanej zabudowy,

2) szczegotowe uzasadnienie koniegonavprowadzenia odgpstwa,

3) propozycje rozwizan zamiennych,

4) pozytywr opinic wojewodzkiego konserwatora zabytkow w odniesietuwbiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdéw orayéhrobiektéw budowlanych
usytuowanych na obszarach g@lgh ochrom konserwatorsk

5) w zalenadsci od potrzeb - pozytywpopinig innych zainteresowanych organéw.

4. Minister, o ktdrym mowa w ust. 2, rmuzaleéni¢ upowanienie do wyraenia zgody na
odstpstwo od spetnienia dodatkowych warunkéw.

Art. 10



Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekciddwlanym w sposéb trwaty, o
wiasciwosciach uytkowych, umaliwiajacych prawidiowo zaprojektowanym i wykonanym
obiektom budowlanym spetnienie wymagaodstawowych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 1, mana stosowaprzy wykonywaniu robot budowlanych vagiznie, jeeli wyroby te
zostaty wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisatgbnymi.

Art. 10a
(uchylony).

Art. 11

1. Minister wigciwy do spraw zdrowia okg®, w drodze rozporadzenia, dopuszczalne
stezenia i nagzenia czynnikéw szkodliwych dla zdrowia wydzielanymzaez materiaty
budowlane, urgdzenia i elementy wypogania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi.

2. Minister wigciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrerasciwym do spraw
zdrowia, mae okrali¢, w drodze rozportzenia, dopuszczalnezgénia | nagzenia
czynnikéw szkodliwych w pomieszczeniach przeznagebrdla zwierat.

Rozdziat 2
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12

1. Za samodzielnfunkcije technicza w budownictwie uwza skt dziatalng¢ zwiazam z
konieczndcia fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzagrozwizania
zagadnié architektonicznych i technicznych oraz techniconganizacyjnych, a w
szczegolnéci dziatalng¢ obejmujca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architeldmmo-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego,

2) kierowanie budowlub innymi robotami budowlanymi,

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elem@ntiudowlanych oraz nadzor i
kontrok techniczia wytwarzania tych elementéw,

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego,

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania &b budowlanych,

6) (skrelony),

7) rzeczoznawstwo budowlane.

2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwiegdone w ust. 1 pkt 1-5, mag
wykonywa wytacznie osoby posiadgje odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyk
zawodow, dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowaniat@nadsci i innych wymaga

zwiazanych z wykonywamnfunkcja, stwierdzone decyzj zwary dalej "uprawnieniami
budowlanymi”, wydaa przez organ samagdu zawodowego.



3. Warunkiem uzyskania uprawnibudowlanych jest zdanie egzaminu ze znajmino
procesu budowlanego oraz umtejsci praktycznego zastosowania wiedzy techniczne;.

4. Egzamin skladasprzed komisj egzaminacyja powotywary przez organ samaydu
zawodowego albo inny upowiony organ.

5. Koszty posfpowania kwalifikacyjnego, obejmage w szczegolriei wynagrodzenie
cztonkow komisji egzaminacyjnej, ponosi osoba uapgma st 0 nadanie uprawnbe
budowlanych.

6. Osoby wykonujce samodzielne funkcje techniczne w budownictwiedpowiedzialne za
wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami iadami wiedzy technicznej oraz za
nalezyta staranné¢ w wykonywaniu pracy, jej wkiiwa organizagj, bezpieczastwo i

jakosé.

7. Podstaw do wykonywania samodzielnych funkcji technicznycbudownictwie stanowi
wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestrktéoym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a,
oraz - zgodnie z ogbnymi przepisami - wpis na listztonkdéw widciwej izby samorzdu
zawodowego, potwierdzony &giadczeniem wydanym przeg izbe, z okréglonym w nim
terminem wanosci.

8. (uchylony).

Art. 12a

1. Samodzielne funkcje techniczne w budownictw@oz osob, o ktérych mowa w art. 12,
mog réwniez wykonywa: osoby ledace obywatelami pestw Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiejektor

1) posiada w tych pastwach prawo wykonywania czyniod odpowiadajcych
samodzielnym funkcjom technicznym w budownictwie;

2) ukaczyly studia wysze zagraniczne uznane w Polsce za révedoe,

3) odbyty dwuletri praktyke przy sporadzaniu projektow lub na budowie.

2. Wiaciwy organ samordu zawodowego przeprowadza ppstwanie weryfikacyjne w
zakresie, o ktdrym mowa w ust. 1, i wydaje de¢yrjsprawie nadania uprawiie
budowlanych.

2a. Przepiséw ust. 1 pkt 2 i 3 nie stosugedsi 0s6b, ktérym pestwo cztonkowskie Unii
Europejskiej nadato tytut zawodowy architekta zezsgolnie wyraniajace st oshgniccia w
dziedzinie architektury.

3. Do 0s6b, o ktorych mowa w ust. 1, stosugepszepisy ustawy, z wyjkiem art. 14 ust. 3.
Art. 12b

Umowa megdzynarodowa zawarta na zasadzie wzajeginoaze okréli¢ inny tryb
nadawania uprawniebudowlanych.



Art. 12c

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej w
porozumieniu z ministrem wdaiwym do spraw éwiaty i wychowania okrdi, w drodze
rozporadzenia, wykaz dyplomow, certyfikatéw i innych dokemiow oraz tytutdw
naukowych potwierdzagych posiadanie kwalifikacji zawodowych w dziedeimirchitektury,
wydawanych w pastwach cztonkowskich Unii Europejskiej orampawvach cztonkowskich
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA)renach umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, ktoseuznawane w Rzeczypospolitej Polskiej, hoopod uwag
wymagania Unii Europejskiej w zakresie uznawanialiikaciji zawodowych.

Art. 13
1. Uprawnienia budowlane mgy¢ udzielane do:

1) projektowania,

2) kierowania robotami budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych najeokresli¢ specjalnéc i ewentuala specjalizagj
techniczno-budowlanoraz zakres prac projektowych lub robét budowléingisgtych danym

uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanytanswi rowniez podstaw do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych,térigch mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3i 4.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania ramoi budowlanymi stanowirowniez
podstaw do wykonywania samodzielnych funkcji technicznyalktorych mowa w art. 12
ust. 1 pkt5i 6.

Art. 14
1. Uprawnienia budowlane sidzielane w specjaldoiach:

1) architektonicznej,

2) konstrukcyjno-budowlanej,
2a) drogowej,

2b) mostowej,

2c) kolejoweyj;

2d) wyburzeniowey;

2e) telekomunikacyjnej;

3) (skrelony),

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji iadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych,



5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji iadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
6) (uchylony).

2. W ramach specjal§oi wymienionych w ust. 1 magoy¢ wyodrebniane specjalizacje
techniczno-budowlane.

3. Uzyskanie uprawniebudowlanych w specjaldoiach, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga:
1) do projektowania bez ogranigézesprawdzania projektéw architektoniczno-budowigmy

a) ukaiczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepisészkolnictwie wyszym, na
kierunku odpowiednim dla danej specjalcio

b) odbycia dwuletniej praktyki przy spaxdzaniu projektow,

c¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;

2) do projektowania w ograniczonym zakresie:

a) ukaczenia wyszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepisomyaszych szkotach
zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej sgedjci lub ukaiczenia studiow
magisterskich, w rozumieniu przepisow o szkolnietwiyzszym, na kierunku pokrewnym dla
danej specjalnizi,

b) odbycia dwuletniej praktyki przy spaxdzaniu projektow,

c) odbycia rocznej praktyki na budowie;

3) do kierowania robotami budowlanymi bez ogranicze

a) ukaiczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepisészkolnictwie wyszym, na
kierunku odpowiednim dla danej specjalcio

b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie;
4) do kierowania robotami budowlanymi w ogranicaonzakresie:

a) ukaczenia wyszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepisomyaszych szkotach
zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej sgedjci lub ukaiczenia studiow
magisterskich, w rozumieniu przepisow o szkolnietwiyzszym, na kierunku pokrewnym dla
danej specjalnizi,

b) odbycia trzyletniej praktyki na budowie.

4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jestgarpolegajca na bezpgwednim
uczestnictwie w pracach projektowych albo na peliniéunkcji technicznej na budowie pod
kierownictwem osoby posiadgej odpowiednie uprawnienia budowlane, a w przypadk
odbywania praktyki za grarigod kierunkiem osoby posiadegj uprawnienia odpowiednie



w danym kraju.

5. Do 0s6b ubiegagych st o uprawnienia budowlane bez ograniczeosiadajcych
uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie ggegjalnéci, nie stosuje si
przepisow ust. 3 pkt 1 lit. b i ¢ lub ust. 3 pkit3b.

Art. 15
1. Rzeczoznawcbudowlanym mge by osoba, ktora:

1) korzysta w petni z praw publicznych;
2) posiada:

a) tytut zawodowy magistraigniera, magistra ityniera architekta, iyniera lub irtyniera
architekta,

b) uprawnienia budowlane bez ogranitze
c) co najmniej 10 lat praktyki w zakresie ey rzeczoznawstwem,
d) znaczcy dorobek praktyczny w zakresie etym rzeczoznawstwem.

2. Wiaciwy organ samokdu zawodowego, na wniosek zainteresowanego, oraellenpdze
decyzji, 0 nadaniu tytutu rzeczoznawcy budowlanegoeslajac zakres rzeczoznawstwa.

3. Wiasciwy organ samorgdu zawodowego nie réwniez nada tytut rzeczoznawcy osobie,
ktora nie spetnia warunku, o ktérym mowa w ustkiLlit. a i b, ale posiada szczegsln
wiedz i doswiadczenie w zakresie nie@bym uprawnieniami budowlanymi.

4. Podstaw do podgcia czynndci rzeczoznawcy budowlanego stanowi dokonanie wpisu
drodze decyzji, do centralnego rejestru rzeczozoanwmudowlanych.

5. Wiaciwy organ samordu zawodowego orzeka, w drodze decyzji, 0 pozbawigtutu
rzeczoznawcy budowlanego na wniosek rzeczoznawrwltazie:

1) pozbawienia praw publicznych;
2) ukarania z tytutu odpowiedziakm zawodowej;
3) nienaleytego wykonywania czynrioi rzeczoznawcy budowlanego.

6. Wiasciwy organ samorgddu zawodowego przesyta ostatecrdecyzg o pozbawieniu tytutu
rzeczoznawcy budowlanego do Gtéwnego InspektoradladBudowlanego.

7. Skrdlenie z centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlamastpuije:
1) na podstawie ostatecznej decyzji o pozbawigridu rzeczoznawcy budowlanego;

2) w raziesmierci rzeczoznawcy.



Art. 16

1. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia: rodzaje i zakres przygotowania zawodowego d
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych wdbwnictwie, sposéb stwierdzania
posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakupsawnigé budowlanych, wykaz
kierunkow wyksztatcenia odpowiedniego i pokrewndigpdanej specjalidoi, wykaz
specjalizacji wyodgbnionych w ramach poszczegoélnych specjana take sposob
przeprowadzania i zakres egzaminu, zasady odpilztna postpowanie kwalifikacyjne oraz
zasady wynagradzania cztonkow komisji egzaminagyjne

la. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, najew szczegolnsci uregulowa sprawy:

1) sposobu dokumentowania posiadanego wyksztatcé&mialifikowania wyksztatcenia za
odpowiednie lub pokrewne,

2) sposobu dokumentowania praktyki i kryteriow uzaaia praktyki,
3) sposobu przeprowadzania egzaminu na uprawrewmiawlane,
4) ustalania wysok&i odptatndci za postipowanie kwalifikacyjne,
5) ustalania wynagrodzenia cztonkdéw komisji egzaoyinej,

6) sposobu stwierdzania przygotowania zawodowegp oryskiwania specjalizacji
techniczno-budowlanej,

7) ograniczania zakresu uprawinigudowlanych,

8) okralania rodzajow specjalizacji techniczno-budowlanych

w taki sposéb, aby m@ na wzgtdzie zachowanie interesu 0sob ubiegggh s¢ o nadanie
uprawniéx budowlanych, rozposzizenie nie stwarzato problemow interpretacyjnyctypr
stosowaniu w praktyce.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

4. (uchylony).

5. (uchylony).

6. (uchylony).

Rozdziat 3

Prawa i obowgzki uczestnikdw procesu budowlanego

Art. 17



Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniuvugtaa:

1) inwestor,

2) inspektor nadzoru inwestorskiego,

3) projektant,

4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18

1. Do obowazkéw inwestora nalg/ zorganizowanie procesu budowy, z uvegigiieniem
zawartych w przepisach zasad bezpiésiga i ochrony zdrowia, a w szczegd@loio
zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosowni@atozeb, innych projektow,
2) obgcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieésewva i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopnienmgitikcowania robot budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem tdigdowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawogiokw
2. Inwestor mee ustanowd inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor mee zobowazat projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19

1. Wiaciwy organ mae w decyzji o pozwoleniu na budewatazy¢ na inwestora obowzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiegakatobowazek zapewnienia hadzoru
autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokaoprsem skomplikowania obiektu lub
robo6t budowlanych 4wz przewidywanym wptywem ngodowisko.

2. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, rodzaje obiektéw budowlanych, przy ktérgehlizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwesegskoraz list obiektow budowlanych
i kryteria techniczne, jakimi powinien kierowaie organ podczas naktadania na inwestora
obowiazku ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20
1. Do podstawowych obowzkow projektanta nadsy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposob zgadistaleniami okidonymi w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenwgoyzj osrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizapyzedstwzigcia, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27



kwietnia 2001 r. - Prawo ochrogyodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, za0 zm.), lub w
pozwoleniu, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a usta dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administramprskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1502, z pan. zm.), wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadaedzy technicznej;

la) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opnacou projektu oséb posiadajch
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiegspecjalnéci oraz wzajemne
skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osplbgcowa projektowych,
zapewniggce uwzgédnienie zawartych w przepisach zasad bezpfestee i ochrony
zdrowia w procesie budowy, z uwzdhieniem specyfiki projektowanego obiektu
budowlanego,

1b) sporadzenie informacji dotycicej bezpieczestwa i ochrony zdrowia ze wzglu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwggiianej w planie bezpiecastwa i
ochrony zdrowia,

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodniesprawdzé rozwiazan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow,

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczcych projektu i zawartych w nim rozyzan,

3a) sporzdzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentagjhnicznej, o ktdrej mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 wyoobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz.
881);

4) sprawowanie nadzoru autorskiegazadanie inwestora lub wéaiwego organu w zakresie:
a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlamnygodndci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mdiwosci wprowadzenia rozwezan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kiarika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego.

2. Projektant ma obowazek zapewrd sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego
pod wzgtdem zgodngci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, gresolg
posiadajca uprawnienia budowlane do projektowania bez ogeamiev odpowiedniej
specjalnéci lub rzeczoznawgbudowlanego.

3. Obowazek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu olafego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie psb@pszczegolnych,

2) projektéw obiektéw budowlanych o prostej konktjy jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, intaeskie i sktadowe.

4. Projektant, a tale sprawdzagy, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego
dolacza dwiadczenie o sposarizeniu projektu budowlanego, zgodnie z obxwjacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Art. 21



Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wskpu na teren budowy i dokonywania zapisow w dziemmikdowy dotycgcych jej
realizaciji,

2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania rdiuatowlanych w razie:

a) stwierdzenia mdiwosci powstania zageenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a

1. Kierownik budowy jest obowzany, w oparciu o informagjo ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, sporzdzi¢ lub zapewni sporadzenie, przed rozpoeziem budowy, planu
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia, uwzglniajac specyfik obiektu budowlanego i warunki
prowadzenia robot budowlanych, w tym planowane gedasne prowadzenie robot
budowlanych i produkcji przemystowej.

la. Plan bezpiecastwa i ochrony zdrowia na budowie spaiza s¢, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywanyhlzie przynajmniej jeden z rodzajéw robét budowldnyc
wymienionych w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane m#wac dtuzej niz 30 dni roboczych i jednocaaie
bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 praciéw lub pracochtonné
planowanych robotdalzie przekracza500 osobodni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalaiwzgkdni¢c specyfik nastpujacych rodzajow
robo6t budowlanych:

1) ktérych charakter, organizacja lub miejsce prdmegnia stwarza szczegolnie wysokie
ryzyko powstania zaggenia bezpieczestwa i zdrowia ludzi, a w szczegokoo przysypania
ziemig lub upadku z wysoki,

2) przy prowadzeniu ktérych wygtuja dziatania substanciji chemicznych lub czynnikow
biologicznych zagraajacych bezpieczestwu i zdrowiu ludzi,

3) stwarzajcych zagraenie promieniowaniem jonizagym,

4) prowadzonych w poldu linii wysokiego nagicia lub czynnych linii komunikacyjnych,
5) stwarzajcych ryzyko utongcia pracownikow,

6) prowadzonych w studniach, pod ziamw tunelach,

7) wykonywanych przez kieragych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych,

8) wykonywanych w kesonach, z atmosfetytwarzan ze spg¢zonego powietrza,

9) wymagajcych wycia materiatdéw wybuchowych,



10) prowadzonych przy moriiai demontau ciezkich elementéw prefabrykowanych.

3. Wymagania dotyeze bezpieczestwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot
budowlanych okréaja odrcbne przepisy w zakresie bezpiegzi®va i higieny pracy.

4. Minister widgciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
okresli, w drodze rozporgdzenia:

1) szczegotowy zakres i fogm

a) informacji dotyczcej bezpieczestwa i ochrony zdrowia,

b) planu bezpieczstwa i ochrony zdrowia

- mapc na uwadze specyfikprojektowanego obiektu budowlanego,

2) szczegotowy zakres rodzajow robot budowlanydktpoych mowa w ust. 2, mg na
uwadze stopiezagraen, jakie stwarzaj poszczegolne ich rodzaje.

Art. 22
Do podstawowych obowzkow kierownika budowy naks:

1) protokolarne przegie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie teberdowy wraz ze
znajdupcymi sk na nim obiektami budowlanymi, wdzeniami technicznymi i statymi
punktami osnowy geodezyjnej oraz podlaggimi ochronie elementardiodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

2) prowadzenie dokumentacji budowy,

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu norganizowanie budowy i kierowanie
budows obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektporivoleniem na budaoyy
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przami bezpieczestwa i higieny pracy,

3a) koordynowanie realizacji zatdaapobiegajcych zagraeniom bezpieczestwa i ochrony
zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizagginzataen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegdlnych etapow, ktér@arg prowadzone jednocgeie lub
kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do aakenia robot budowlanych lub ich
poszczegolnych etapéw,

3b) koordynowanie dziatezapewniajcych przestrzeganie podczas wykonywania rob6t
budowlanych zasad bezpieégewna i ochrony zdrowia zawartych w przepisach,aryth
mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpigstea i ochrony zdrowia,

3c) wprowadzanie niezldnych zmian w informaciji, o ktérej mowa w art. 26.ul pkt 1b,
oraz w planie bezpiecastwa i ochrony zdrowia, wynikagych z posipu wykonywanych



robo6t budowlanych,

3d) podejmowanie niezdnych dziata uniemaliwiajacych wsgp na budow osobom
nieupowanionym,

4) wstrzymanie robo6t budowlanych w przypadku stdzenia maliwosci powstania
zagraenia oraz bezzwioczne zawiadomienie o tymsait@ego organu,

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennikddwy dotycacym wstrzymania robot
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnieggktem,

6) realizacja zalegewpisanych do dziennika budowy,

7) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbwykonanych robot ulegagych
zakryciu ladz zanikaacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przeypilseo
ustalonych w umowie prob i sprawdzestalacji, uradzen technicznych i przewodow
kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanegodimoru,

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obidkidowlanego,

9) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpdwim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czyniatach odbioru i zapewnienie usgaia stwierdzonych wad, a
takze przekazanie inwestorowdwiadczenia, o ktorym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23
Kierownik budowy ma prawo:

1) wystpowania do inwestora o zmiany w roawaniach projektowych, yeli 3 one
uzasadnione konieczéma zwigkszenia bezpiecastwa realizacji robét budowlanych lub
usprawnienia procesu budowy,

2) ustosunkowaniasiw dzienniku budowy do zalegev nim zawartych.

Art. 23a
(uchylony).

Art. 24
1. Laczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nademwestorskiego nie jest
dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosigj@dpowiednio do kierownika robét.
Art. 25
Do podstawowych obowzkow inspektora nadzoru inwestorskiego agle

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez spranie kontroli zgodnii jej realizacii
z projektem i pozwoleniem na budewprzepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) sprawdzanie jakai wykonywanych robot i wbudowanych wyrobow budomyeh, a w
szczegOlnéci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanyctiliwach i
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,



3) sprawdzanie i odbior robét budowlanych ulagggh zakryciu lub zanikagych,
uczestniczenie w prébach i odbiorach techniczngshtalacji, uradzex technicznych i
przewodow kominowych oraz przygotowanie i udziatzynndciach odbioru gotowych
obiektéw budowlanych i przekazywanie ich dgilkowania,

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych rob6t oramnkcia wad, a take, nazadanie
inwestora, kontrolowanie rozlicadeoudowy.

Art. 26
Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawa kierownikowi budowy lub kierownikowi robét poledan potwierdzone wpisem
do dziennika budowy, dotygee: usunicia nieprawidtowséci lub zagraen, wykonania prob
lub bada, takze wymagajcych odkrycia robét lub elementdéw zakrytych, orezeplstawienia
ekspertyz dotyccych prowadzonych robot budowlanych i dowodéw dapmenia do
stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych areadzeh technicznych,

2) zadat od kierownika budowy lub kierownika rob6t dokorepoprawek dz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robot, a takwstrzymania dalszych robét budowlanych w
przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywoiagraenie ladz spowodowa
niedopuszczalniezgodné¢ z projektem lub pozwoleniem na budow

Art. 27

Przy budowie obiektu budowlanego, wymagago ustanowienia inspektorow nadzoru
inwestorskiego w zakresieadych specjalnéci, inwestor wyznacza jednego z nich jako
koordynatora ich czynroi na budowie.

Rozdziat 4
Postpowanie poprzedzaje rozpoczcie robot budowlanych

Art. 28
1. Roboty budowlane ntaa rozpocz¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budogy z zastrzeeniem art. 29-31.

2. Stronami w pogpowaniu w sprawie pozwolenia na budosy: inwestor oraz wigiciele,
uzytkownicy wieczyci lub zaradcy nieruchoméci znajduacych seé w obszarze
oddziatywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu pgstwania administracyjnego nie stosujesipostpowaniu
w sprawie pozwolenia na budew

Art. 29
1. Pozwolenia na budawie wymaga budowa:

1) obiektéw gospodarczych zyganych z produkajrolna i uzupetniagcych zabudow
zagrodowy w ramach istniejcej dziatki siedliskowej:

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzehbiudowy do 35 fprzy



rozpktosci konstrukcji nie wgkszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
c) szczelnych zbiornikéw na gnojéwkub gnojowie o pojemnéci do 25 m,

d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojesnngo 30 nii wysokdici nie wickszej
niz 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowgHaf,

2) wolno stagcych parterowych budynkéw gospodarczych, wiatdrattraz przydomowych
orarzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy dori, przy czym 4czna liczba
tych obiektéw na dziatce nie m® przekraczadwdch na kade 500 m powierzchni dziatki;
3) indywidualnych przydomowych oczyszczaloiekéw o wydajnéci do 7,50 mi na dok,

4) altan i obiektow gospodarczych na dziatkach gznonych ogrodach dziatkowych o
powierzchni zabudowy do 25’ miastach i do 35 frpoza granicami miast oraz wyseko
do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy daclpaskich;

5) wiat przystankowych i peronowych,

6) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowg@at, stuzacych jako zaplecze do
biezacego utrzymania linii kolejowych, patonych na terenach stanaeych wtasnéc¢
Skarbu Pastwa i lzdacych we witadaniu zasglu kolei,

7) wolno stogcych kabin telefonicznych, szaf i stupkow telekonkanyjnych;

8) parkometrow z wiasnym zasilaniem,

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowyciezbi stuzacych do rekreaciji;

10) miejsc postojowych dla samochodow osobowych@estanowisk wicznie,

11) zatok parkingowych na drogach wojewodzkich, jdewych i gminnych,

12) tymczasowych obiektéw budowlanych, niegabnych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia wermiejsce w terminie okéenym w
zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1, aleptiniej niz przed uptywem 120 dni od
dnia rozpoczcia budowy okrélonego w zgtoszeniu; zwolnienie to nie dotyczy &bdev,
ktére mog znacaco oddziatywdé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska,

13) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzzibudowy do 35 f przy
rozpktosci konstrukcji nie wekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wygkznie na cele

gospodarki lénej i potazonych na gruntach daych Skarbu Rsstwa,;

14) obiektéw budowlanych grzacych wod; i upustowych o wysokii pictrzenia poniej 1
m poza rzekamieglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowyclerveetOw przyrody i



parkow krajobrazowych oraz ich otulin,
15) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powtatzdo 30 m,

16) pomostow o diugai catkowitej do 25 m i wysoki, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywaych, jak todzie, kajaki, jachty,

b) uprawiania wdkarstwa,

c) rekreaciji,

17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, paelmiowych lub liniowych umocnie
brzegdw rzek i potokow goérskich oraz brzegu moigijdrzegu morskich wéd
wewrgtrznych, niestanowcych konstrukcji oporowych;

18) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnospyatn

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojadyym zbiornikiem o pojemnsoi do 7
m®, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowydiudynkach mieszkalnych

jednorodzinnych,

20) przyhczy: elektroenergetycznych, wodagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;

21) uradzer pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wetkznymi, pastwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej iftwowej stiby hydrogeologicznej:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologiczngpladowych oraz wod podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych standéw wod podziemny@z ononitoringu jakéci wod
podziemnych,

c) piezometrow obserwacyjnych i obudowanyobdet,

22) obiektow matej architektury,

23) ogrodza,

24) obiektow przeznaczonych do czasowegyikowania w trakcie realizacji roboét
budowlanych, potzonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowazgwanych przy
wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach geologichn pomiarach geodezyjnych,

25) tymczasowych obiektow budowlanych stargmych wyhcznie eksponaty wystawowe,
niepetniacych jakichkolwiek funkcji aytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych

na ten cel,

26) znakow geodezyjnych, a takobiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw
narodowych i rezerwatow przyrody;



27) instalacji telekomunikacyjnych w aftmie budynkéw bdacych w wytkowaniu.
2. Pozwolenia na budawnie wymaga wykonywanie robot budowlanych polegggh na:

1) remoncie istnigcych obiektow budowlanych i udzen budowlanych, z wyjtkiem
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw;

2) (uchylony),

3) (uchylony),

4) dociepleniu budynkéw o wysokm do 12 m;

5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach bwidaych,

6) instalowaniu tablic i usdzer reklamowych, z wytkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdw w rozumieniu prz&pi® ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz z wyjkiem reklamswietlnych i podwietlanych usytuowanych poza
obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw o rdcbgowym;

7) (uchylony),

8) (uchylony),

9) wykonywaniu urzdzex melioracji wodnych szczegotowych, z wifiem:

a) ziemnych stawow hodowlanych,

b) uradzen melioracji wodnych szczegotowych usytuowanych angrach parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobraygch oraz ich otulin,

10) wykonywaniu uj¢ wéd srédladowych powierzchniowych o wydajéei ponizej 50 ni/h
oraz obudowy ¢ wod podziemnych;

11) przebudowie sieci elektroenergetycznych, wagmswvych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;

12) przebudowie drdg, toréw i wdzer kolejowych;

13) wykonywaniu podczyszczeniowych robét czerpainyolegaicych na usurciu sptycé
dna, powstatych w czasieytkowania basenow i kanatow portowych oraz torévdmgach, w
stosunku do gbokdasci technicznych (eksploatacyjnych) i nachiykkarp podwodnych
akwenu;

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych,

15) instalowaniu urgzer na obiektach budowlanych;

16) montau wolno stogcych kolektoréw stonecznych.



Art. 29a

1. Budowa przyczy, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, wymagarzdzenia planu
sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczephapy jednostkowej przytej do
paastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2. Do budowy, o ktérej mowa w ust. 1, stosujesizepisy prawa energetycznego albo o
zbiorowym zaopatrzeniu w wed zbiorowym odprowadzanitciekow.

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje, $ezeli inwestor dokonat zgtoszenia, o ktorym mowa w
art. 30.

Art. 30
1. Zgloszenia wigciwemu organowi wymaga:

1) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt pi&,5-19 i pkt 21,
1la) budowa, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2&zastrzeeniem art. 29a;
2) wykonywanie robo6t budowlanych, o ktérych mowamv 29 ust. 2 pkt 1, 4-6 oraz 9-13;

3) budowa ogrodzeod strony drdg, ulic, placow, torow kolejowychniych miejsc
publicznych oraz ogrodaeo wysokdci powyzej 2,20 m i wykonywanie rob6t budowlanych
polegajcych na instalowaniu:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnyeyteczndgci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestriytkaitov,

b) urzadzer o wysokdci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,

¢) na obiektach budowlanych - gdzex emitupcych pola elektromagnetycznexdacych
instalacjami w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietd@01 r. - Prawo ochronyodowiska,
zaliczanych do przedswvzie¢ mogacych znacgco oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu
tej ustawy;

4) budowa obiektow matej architektury w miejscaciblcznych.

2. W zgtoszeniu naky okresli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania rob6t budoydan
oraz termin ich rozpoezia. Do zgtoszenia natg dolaczy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 32 ust. 4 pkt 2, oraz, w zatesici od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki,lkezéa
pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymaganecbdymi przepisami. W razie konieczuo
uzupetnienia zgtoszenia vildwy organ naktada, w drodze postanowienia, naszgigcego
obowiazek uzupetnienia, w okémnym terminie, brakuacych dokumentoéw, a w przypadku
ich nieuzupetnienia - wnosi sprzeciw, w drodze dgcy

3. Do zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 20 ikt 19 i 20, naley ponadto dajczy¢
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wrapsem technicznym instalacji, wykonany
przez projektanta posiadaggo odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadkdolwy instalacji gazowej, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien dyzgodniony z podmiotem wdaiwym do spraw



zabezpiecze przeciwpaarowych.

4. W zgtoszeniu budowy, o ktérej mowa w ust. 1 $khaley ponadto przedstawprojekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany pprefektanta posiadgego wymagane
uprawnienia budowlane.

5. Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, ngldokona przed terminem zamierzonego
rozpoczcia robot budowlanych. Do wykonywania rob6t budawiegh mana przysipic,

jezeli w terminie 30 dni od dnia dggzenia zgtoszenia wdaiwy organ nie wniesie, w drodze
decyzji, sprzeciwu i nie giej niz po uptywie 2 lat od ok&onego w zgtoszeniu terminu ich
rozpoczcia.

5a. Jeeli zostato wydane, w trybie art. 46b ust. 1a ugtawinia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochronysrodowiska, postanowienie o koniecZoouzyskania przez zgtaszaggo decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, bieg terminu, o Wdmowa w ust. 5, rozpoczyna si
od dnia uzupetnienia sprawy o wydattecyzg o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania robdtdowlanych oljtych obowazkiem
uzyskania pozwolenia na budew

2) budowa lub wykonywanie rob6t budowlanychetyih zgtoszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmbggoie przepisy,

3) zgtoszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektlolwvlanego, o ktébrym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktorym taki obiedtnieje.

7. Wiaciwy organ mae natay¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obgrek
uzyskania pozwolenia na wykonanie agkoaego obiektu lub robot budowlanych etych
obowigzkiem zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. Zgleich realizacja mee narusza
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pzeestego lub spowodowa

1) zagraenie bezpieczestwa ludzi lub mienia,

2) pogorszenie starfwodowiska lub stanu zachowania zabytkéw,

3) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,

4) wprowadzenie, utrwalenieytl zwickszenie ograniczelub uchzliwosci dla terenéw
sasiednich.

Art. 31
1. Pozwolenia nie wymaga rozbiodrka:

1) budynkéw i budowli - niewpisanych do rejestrioytkOw oraz nieolejtych ochroi
konserwatorsk - o wysokdci ponizej 8 m, jeeli ich odlegt@¢ od granicy dziafki jest nie
mniejsza ni potowa wysokéci;

2) obiektow i uradzen budowlanych, na budawktoérych nie jest wymagane pozwolenie na



budowe, jezeli nie podlegaj ochronie jako zabytki.

2. Rozbidrka obiektéw budowlanych, o ktérych mowast. 1 pkt 1, wymaga uprzedniego
zgtoszenia wisciwemu organowi, w ktérym natg okresli¢ rodzaj, zakres i sposob
wykonywania tych robot. Przepis art. 30 ust. 5g®sk odpowiednio.

3. Wiaciwy organ mae natay¢ obowhzek uzyskania pozwolenia na rozbiédbiektow, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,4eli rozbiorka tych obiektow:

1) maze wplyra¢ na pogorszenie stosunkow wodnych, warunkow sanyitéroraz stanu
srodowiska lub

2) wymaga zachowania warunkow, od ktorych spetaiemize by¢ uzalenione prowadzenie
robét zwazanych z rozbiork

4. Wigciwy organ mae zadat, ze wzgedu na bezpieczstwo ludzi lub mienia,
przedstawienia danych o obiekcie budowlanym lulydmtych prowadzenia robét
rozbiérkowych.

5. Roboty zabezpieczaie i rozbiorkowe mina rozpocaé przed uzyskaniem pozwolenia na
rozbiérke lub przed ich zgtoszeniem zgdi maj one na celu usuggie bezpéredniego
zagraenia bezpieczestwa ludzi lub mienia. Rozpoeze takich robot nie zwalnia od
obowiazku bezzwtocznego uzyskania pozwolenia na rozbitul zgtoszenia o zamierzonej
rozbidérce obiektu budowlanego.

Art. 32
1. Pozwolenie na budawub rozbidrk obiektu budowlanego nie by wydane po
uprzednim:

1) przeprowadzeniu pagiowania w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko
wymaganego przepisami o ochrosiedowiska,

1a) ztayt wniosek w tej sprawie w okresie wasci pozwolenia, o ktérym mowa w art. 23 i
art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarawkkich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej, jeeli jest ono wymagane;

2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisagciegolnymi, pozwoig uzgodnié
lub opinii innych organodw;

3) wyrazeniu zgody przez ministra wieiwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej - w przypadku budgayocagdéw o zasigu krajowym lub
jezeli budowa ta wynika z umow gdzynarodowych.

2. Uzgodnienie, wyrgenie zgody lub opinii, o ktérych mowa w ust. 1 gkipowinny nasipi¢
w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponoygarrozwiazan. Niezagcie przez organ
stanowiska w tym terminie uznaje §ako brak zastrzem do przedstawionych rozwdan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkow, w ktorgtamowisko powinno iywyrazone w
drodze decyzji.



4. Pozwolenie na budawnaoze by wydane wydcznie temu, kto:

1) ztazyt wniosek w tej sprawie w okresie wrasci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenuzédé jest ona wymagana zgodnie z przepisami o plamiwvi
zagospodarowaniu przestrzennym,

1a) ztayt wniosek w tej sprawie w okresie wasci pozwolenia, o ktérym mowa w art. 23 i
art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarawkkich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej, jeeli jest ono wymagane;

2) ztazyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedziadoiokarnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchorca na cele budowlane.

4a. Nie wydaje sipozwolenia na budoyw przypadku rozpoezia rob6t budowlanych z
naruszeniem przepisu art. 28 ust. 1.

5. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, wzory: wniosku o pozwolenie na budpweéwiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchamaaa cele budowlane i decyzji o
pozwoleniu na budogv

6. Wzory wniosku i éwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5, powinny obejabw
szczegolnéci dane osobowe lub nazwnwestora oraz inne informacje niezime do podjcia
rozstrzygnecia w prowadzonym pogtowaniu. Wzor decyzji o pozwoleniu na budow
powinien obejmowaw szczegolnci okreslenie organu wydagego decyzj, dane osobowe
lub nazwe inwestora i innych stron pagtowania oraz inne informacje niezime inwestorowi
do legalnego wykonywania rob6t budowlanych.

Art. 33

1. Pozwolenie na budawdotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadk
zamierzenia budowlanego obejreggo wecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budew
moze, na wniosek inwestora, doty¢ézawybranych obiektéw lub zespotu obiektow, mogch
samodzielnie funkcjonowazgodnie z przeznaczeniemzdk pozwolenie na budoydotyczy
wybranych obiektow lub zespotu obiektow, inweststjobowdzany przedstawiprojekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mewert. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego
zamierzenia budowlanego.

2. Do wniosku o pozwolenie na budewalezy dofaczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wragigiami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdli oraz zéwiadczeniem, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzipracowania projektu;

2) cdwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniaiciemmdcia na cele budowlane,

3) decyz¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereneli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarawpraestrzennym,

3a) pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 28sawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i auifstriacji morskiej, jeeli jest ono



wymagane;

4) w przypadku obiektéw zaktadow gérniczych oraektdw usytuowanych na terenach
zamknetych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. Blpkpostanowienie o uzgodnieniu z
organem administracji architektoniczno-budowlapndftérym mowa w art. 82 ust. 2,
projektowanych rozwizah w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlahyarojektowanych od strony drdg, ulic,
placéw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drdgij komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia
terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zagteg, portdw morskich i przystani
morskich, a take podhczen tych obiektéw do sieciaytku publicznego;

5) w przypadku obiektéw handlowych zezwolenie, @i mowa w art. 3 ustawy z dnia 11
maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowidiamwych obiektow handlowych.

2a. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2 pkitid przystuguje zalenie.

3. Do wniosku o pozwolenie na budewabiektéw budowlanych:

1) ktorych wykonanie lubaytkowanie mae stwarzé powane zagraenie dla

uzytkownikow, takich jak: obiekty energetykidrowej, rafinerie, zaktady chemiczne, zapory

wodne lub

2) ktorych projekty budowlane zawiegajowe, nie sprawdzone w krajowej praktyce,
rozwiagzania techniczne, nie znajdaog podstaw w przepisach i Polskich Normach,

nalezy dolaczy¢ specjalistycza opinic wydary przez osobfizyczm lub jednostl
organizacyja wskazan przez widciwego ministra.

4. Do wniosku o pozwolenie na rozbigmkalery dolaczye:
1) zgod; wiasciciela obiektu,

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego,

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rokbwych,
4) opis sposobu zapewnienia bezpiéstwa ludzi i mienia,

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organa take inne dokumenty, wymagane
przepisami szczegolnymi,

6) w zalenaosci od potrzeb, projekt rozbidrki obiektu.

5. Projekt budowlany i inne dokumenty, o ktérychwaow ust. 2-4, zawierage informacje
niejawne mog by¢ za zgod wtasciwego organu przechowywane przez inwestora.

Art. 34



1. Projekt budowlany powinien spetdiaymagania okrdone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenuaejegjest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lygmgwoleniu, o ktbrym mowa w art. 23
i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obshanzorskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej, jeeli jest ono wymagane.

2. Zakres i tr& projektu budowlanego powinny bylostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowtdmy

3. Projekt budowlany powinien zawiéra

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenuyamzony na aktualnej mapie, obejraey:
okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, oliry&tady istniejcych i
projektowanych obiektéw budowlanych, sieci uzbr@eerenu, sposob odprowadzania lub
oczyszczanidciekow, uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze vaglaniem
charakterystycznych elementéw, wymiarowediazych i wzajemnych odlegioi obiektow, w
nawigzaniu do istniejcej i projektowanej zabudowy terenéusigdnich,

2) projekt architektoniczno-budowlany, okiagacy funkcg, formg i konstrukcg obiektu
budowlanego, jego charakterystydnergetyczai ekologiczr oraz proponowane niegtine
rozwigzania techniczne, a ta& materiatowe, ukazage zasady nawzania do otoczenia, a w
stosunku do obiektow budowlanych, o ktdrych mowartv5 ust. 1 pkt 4 - rownieopis
dostpnaici dla 0sob niepetnosprawnych,

3) stosownie do potrzeb:

a) ;dwiadczenia wiéciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu @aeostnergii, wody,
ciepta i gazu, odbioréciekow oraz o warunkach pragizenia obiektu do sieci
wodochgowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, ele&hergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz drogdowych,

b) cdwiadczenie wiéciwego zarzdcy drogi o maliwosci polaczenia dziatki z drog
publiczry zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zalenosci od potrzeb, wyniki badegeologiczno-iaynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych.

3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosujed® projektu budowlanego przebudowy lub maata
obiektu budowlanego, 7eli, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospoganiu
przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warurgadwdowy i zagospodarowania terenu.

3b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosupedd projektu budowlanego budowy lub przebudowy
urzadzea budowlanych hdZz podziemnych sieci uzbrojenia terenu;gke catas¢ problematyki
moze by przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziakkierenu.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w deayzjozwoleniu na budogv
5. Inwestor, spetniagy warunki do uzyskania pozwolenia na budpmaze zadat wydania

odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanguuprzedzajcej wydanie decyzji o
pozwoleniu na budog Decyzja jest wana przez czas w hiej oznaczony, jednak nieejtu



niz rok.

6. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporgdzenia:

1) szczegotowy zakres i fogprojektu budowlanego,

2) szczegobtowe zasady ustalania geotechnicznychnkéw posadawiania obiektow
budowlanych.

Art. 35
1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na bugtwp odebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego wsdaiwy organ sprawdza:

1) zgodné¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowegoylzagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudamgospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takwymaganiami ochronjrodowiska, w szczegol§oi
okreslonymi w decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigacj
przedsg¢wziecia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 200- Prawo ochrony
srodowiska;

2) zgodné¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu 2pizami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnéc¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych gpizgodnié, pozwoleé
i sprawdzé oraz informacji dotycgrej bezpieczestwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b, a taé& zawiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku oboazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 80 u
2, takze sprawdzenie projektu - przez osqosiadajca wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujaca si¢ aktualnym na dzieopracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktébrym mowa w art. 12 ust. 7.

2. (uchylony).

3. W razie stwierdzenia naruszev zakresie okidonym w ust. 1, wiéciwy organ naktada
postanowieniem obowzek usungcia wskazanych nieprawidtowa, okrelajac termin ich
usungcia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decgzpdmowie zatwierdzenia
projektu i udzielenia pozwolenia na budpw

4. W razie spetnienia wymagakreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, ¥diavy organ nie
moze odmowé wydania decyzji o0 pozwoleniu na budaw

5. Wiaciwy organ wydaje decygzjo odmowie zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budewezeli na terenie, ktérego dotyczy projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, znajdujeobiekt budowlany, w stosunku do ktérego
orzeczono nakaz rozbiorki.

6. W przypadku gdy wkziwy organ nie wyda decyzji w sprawie pozwolenigboaovwe w
terminie 65 dni od dnia zkenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organzazego stopnia



wymierza temu organowi, w drodze postanowienigtdee przystuguje zalenie, kag w
wysokasci 500 zt za kady dzien zwioki. Wptywy z kar stanowidochdd budetu pastwa.

7. Kar uiszcza si w terminie 14 dni od dnia dgzzenia postanowienia, o ktorym mowa w
ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary, o ktorejuaav ust. 6, podlega oRaiagnicciu w
trybie przepisow o pogbowaniu egzekucyjnym w administraciji.

8. Do terminu, o ktdrym mowa w ust. 6, nie wlicxatermindéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania gkvaych czynnéci, okreséw zawieszenia pepbwania
oraz okresow opiinien spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezg/ch od
organu.

Art. 35a

1. W przypadku wniesienia skargi dgls administracyjnego na decyz) pozwoleniu na
budowe wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek gkeego ad maze uzaleni¢ od
ztozenia przez skancego kaucji na zabezpieczenie rosadpsvestora z powodu
wstrzymania wykonania decyzji.

2. W przypadku uznania skargi za stusancataci lub w czsci kaucja podlega zwrotowi.
3. W przypadku oddalenia skargi katipyzeznacza sina zaspokojenie roszazawestora.

4. W sprawach kaucji stosuje sidpowiednio przepisy Kodeksu pgsbwania cywilnego o
zabezpieczeniu roszaze

Art. 36
1. W decyzji o pozwoleniu na budewwasciwy organ, w razie potrzeby:

1) okresla szczegoblne warunki zabezpieczenia terenu bud@nowadzenia robot
budowlanych,

2) okr&la czas uytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

3) okr&la terminy rozbidrki:

a) istniepcych obiektéw budowlanych nie przewidzianych desdego aytkowania,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

4) okre&la szczegotowe wymagania dotyce nadzoru na budowie,

5) zamieszcza informagp obowazkach i warunkach, wynikagych z art. 54 lub art. 55.
6) (uchylony).

2. (uchylony).

Art. 36a

1. Istotne odapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego tutych warunkéw
pozwolenia na budogjest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzjn@mie pozwolenia



na budow.

2. Wi&ciwy organ uchyla decyzje o pozwoleniu na budow przypadku wydania decyzji, o
ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postpowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu nddwe, przepisy art. 32-35
stosuje si odpowiednio do zakresu tej zmiany.

4. (uchylony).

5. Nieistotne odgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego tutyéh warunkow
pozwolenia na budoywnie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwoleidbudow i jest
dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

1) zakresu olfego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowgan&ubatury, powierzchni zabudowy,
wysokasci, diugasci, szerokéci i liczby kondygnacii;

3) (uchylony),
4) (uchylony),

5) zapewnienia warunkéw nieginych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

6) zmiany zamierzonego sposobtytkowania obiektu budowlanego lub jegaaz;

7) ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgiecyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodiipozwolé i innych dokumentéow, wymaganych
przepisami szczegolnymi.

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonegstfienia oraz jest obowzany zamigcic¢
w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (nyski i opis) dotyczce odsipienia, o
ktorym mowa w ust. 5.

Art. 37

1. Decyzja o pozwoleniu na budewygasa, jeeli budowa nie zostata rozpaga przed
uptywem 2 lat od dnia, w ktérym decyzja ta statacsitateczna lub budowa zostata
przerwana na czas diszy niz 2 lata.

2. Rozpoczcie albo wznowienie budowy, w przypadkach dlaeych w ust. 1, art. 36a ust. 2
albo w razie stwierdzenia niewsosci badz uchylenia decyzji o pozwoleniu na budgwnaze
nastpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budopw ktérej mowa w art. 28, albo
decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowldmya ktérej mowa w art. 51 ust. 4.

Art. 38



1. Decyzg 0 pozwoleniu na budoywviasciwy organ przesyta niezwtocznie wojtowi,
burmistrzowi, prezydentowi miasta albo organowdritwydat decyzj o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, decgzrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizagj przedst¢wziecia, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 200- Prawo
ochronysrodowiska, lub pozwolenie, o ktérym mowa w art.i28t. 23a ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczyposp#likskiej i administracji morskiej.

2. Wiaciwy organ prowadzi rejestr decyzji o pozwoleniutnalowe oraz przechowuje
zatwierdzone projekty budowlane, azaknne dokumenty olje pozwoleniem na budayw
co najmniej przez okres istnienia obiektu budowtgme zastrzeeniem ust. 3.

3. Wiaciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budpabiektu budowlanego na terenie
zamknigtym niezlzdnym na cele obronioi lub bezpieczestwa pastwa mae wyrazé
zgoct, aby zatwierdzony projekt budowlany, azaknne dokumenty oblje pozwoleniem na
budow; zawierajce informacje niejawne przechowywane byty przagkownika obiektu
budowlanego.

4. Przepisy o ochronigodowiska wskazujprzypadki, gdy dane o decyzjach o pozwoleniu
na budow zamieszcza siw publicznie dosfpnych wykazach.

Art. 39

1. Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie mddoym wpisanym do rejestru
zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru kalyivymaga, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budoyy uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robgtlamego przez
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Pozwolenie na rozbidglobiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytikimxe by
wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konsenaaabytkdw dziatajcego w imieniu
ministra wigciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa nanweégo o skrdeniu tego
obiektu z rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszari@wpisanych do rejestru zabytkow,
a obgtych ochrol konserwatorskna podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na bugddub rozbiork obiektu budowlanego wydaje wkawy
organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatoremytiaiw.

4. Wojewodzki konserwator zabytkdw jest obgréany zaj¢ stanowisko w sprawie wniosku
0 pozwolenie na budawub rozbiork obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w
terminie 30 dni od dnia jego dmzenia. Niezagjcie stanowiska w tym terminie uznaje si
jako brak zastrzesn do przedstawionych we wniosku roaaan projektowych.

Art. 39a

Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektlotanego i urzdzenia
budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jegbystchronnej w rozumieniu ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych rotheskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412) wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwalea budow, uzyskania zgody
wiasciwego wojewody.

Art. 40



1. Organ, ktéry wydat decygpkreslona w art. 28, jest obowrzany, za zgogistrony, na rzecz
ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesieniddeyzji na rzecz innego podmiotuzéé
przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decgraz ztay oswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2.

2. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowieniedt
budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.

3. Stronami w pogpowaniu o0 przeniesienie decyzji o0 pozwoleniu nadwdiub o
pozwoleniu na wznowienie robot budowlanyahjedynie podmioty, neidzy ktorymi ma by
dokonane przeniesienie decyzji.

Art. 40a

llekro¢ w przepisach niniejszego rozdziatu jest mowa gzljeo warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, rozumigsizez to take decyz¢ o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003transporcie kolejowym (Dz. U. Nr
86, poz. 789, z pd. zm.).

Rozdziat 5

Budowa i oddawanie dazytku obiektow budowlanych

Art. 41

1. Rozpoczcie budowy nagpuje z chwih podgcia prac przygotowawczych na terenie
budowy.

2. Pracami przygotowawczymi:s

1) wytyczenie geodezyjne obiektéw w terenie,

2) wykonanie niwelacji terenu,

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budgmczasowych obiektow,

4) wykonanie przyczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzéogowy.

3. Prace przygotowawcze mpgy¢ wykonywane tylko na terenie aitym pozwoleniem na
budowe lub zgtoszeniem.

4. Inwestor jest obowrany zawiadondi o zamierzonym terminie rozpagza robot
budowlanych, na ktére jest wymagane pozwolenieutkle, wiasciwy organ oraz
projektanta sprawagego nadzoér nad zgodsui realizacji budowy z projektem, co najmniej
na 7 dni przed ich rozpogaem, dojczapc na psmie:

1) cdwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierda sporzdzenie planu
bezpieczastwa i ochrony zdrowia oraz przgje obowazku kierowania budow(robotami
budowlanymi), a take z&gwiadczenie, o ktbrym mowa w art. 12 ust. 7,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiegiaviadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzgje przygcie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad



danymi robotami budowlanymi, a takzgwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,

3) informacg zawierajca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa wiarust. 2
pkt 2.

5. Rozpoczcie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na payzeudowy mae nasipic¢
jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na bgdolvzgtoszenia.

Art. 42

1. Inwestor jest obowzany zapewrdi objecie kierownictwa budowy (rozbiorki) lub
okreslonych rob6t budowlanych oraz nadzér nad robotamép osob posiadaica
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjatno

2. Kierownik budowy (robét) jest oboyaany:
1) prowadzt dziennik budowy lub rozbiorki,

2) umieci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejsculitabinformacyjra oraz
ogtoszenie zawierage dane dotyexe bezpieczestwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy
to budowy obiektow stacych obronnéci i bezpieczastwu pastwa oraz obiektéw
liniowych,

3) odpowiednio zabezpieozyeren budowy (rozbiérki).

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje @0 budowy lub rozbiorki obiektow, dla ktorych st
wymagane pozwolenie na bud@we wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
19. Wiaciwy organ mae wylaczy¢, w drodze decyzji, stosowanie tych przepiséw r@wm
stosunku do innych obiektéw zgli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem
skomplikowania robo6t budowlanych lub innymi smgmi wzgkdami.

3a. Ogtoszenie, o ktébrym mowa w ust. 2 pkt 2, sk do budowy lub rozbiorki, na ktorej
przewiduje s¢ prowadzenie robot budowlanych tra@ych diwzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownialbe na ktérych planowany zakres
robét przekracza 500 osobodni.

4. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowdaorymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjadnpbtechniczno-budowlanej innejnposiada kierownik
budowy, inwestor jest obowZany zapewri ustanowienie kierownika rob6t w danej
specjalnéci.

Art. 43

1. Obiekty budowlane wymagsje pozwolenia na budawraz obiekty, o ktérych mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 20, podlegageodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wglaahiu -
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejuaj potazenie ich na gruncie.

2. Wiaciwy organ mae natay¢ obowihzek stosowania przepisu ust. 1 rowniestosunku
do obiektéw budowlanych wymagajch zgtoszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ujega zakryciu, wymagage
inwentaryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlegawentaryzacji przed ich zakryciem.



4. Minister witaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, rodzaje i zakres opracawngeodezyjno-kartograficznych
oraz czynnéci geodezyjnych obowzujacych w budownictwie.

Art. 44
1. Inwestor jest obowzany bezzwitocznie zawiadoéiviasciwy organ o zmianie:

1) kierownika budowy lub robdt,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawagego nadzoér autorski,
podapc, od kiedy nagpita zmiana.

2. Do zawiadomienia natg dolczy¢ oswiadczenia oséb, wymienionych w ust. 1, o peiej
obowiazkow.

Art. 45

1. Dziennik budowy stanowi ugdowy dokument przebiegu robét budowlanych orazzaar
i okoliczndéci zachodzcych w toku wykonywania robot i jest wydawany odpia przez
wiasciwy organ.

2. Przed rozpoeziem rob6t budowlanych nate dokond& w dzienniku budowy wpisu 0s6b,
ktoérym zostato powierzone kierownictwo, nadzor nkola techniczna robot budowlanych.
Osoby te g obowhzane potwierdZi podpisem przycie powierzonych im funkciji.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sidpowiednio do prowadzenia dziennikow: manta
rozbiérki.

4. Minister witaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, sposéb prowadzenia dziennikow budowy, niarta
rozbiérki oraz osoby upowaione do dokonywania w nich wpisow, azakdane, jakie
powinna zawieratablica informacyjna oraz ogtoszenie zawigtajdane dotyce
bezpieczastwa i ochrony zdrowia.

5. W rozporadzeniu, o ktorym mowa w ust. 4, okl sk w szczegolngi:

1) ksztatt i wymiary tablicy informacyjnej oraz ria@w na niej umieszczonych,

2) forme ogtoszenia,

3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej cogioszenia,

4) zakres danych osobowych uczestnikdw procesuviladego i petnionych przez nich
funkcji w dziedzinie bezpiecastwa pracy i ochrony zdrowia,

5) informacje dotyczce decyzji o pozwoleniu na budew



6) informacje dotyczce podmiotéw wykonuagych roboty budowlane, w tym iglub imiona
i nazwisko lub nazwi adres,

7) przewidywane terminy rozpogaa i zaka@czenia wykonywania robét budowlanych oraz
maksymalg liczbe pracownikdéw zatrudnionych na budowie,

8) informacje dotyczce telefonéw alarmowych.

Art. 46

Kierownik budowy (rozbiorki), a jeeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwegést,
obowigzany przez okres wykonywania robét budowlanych gireevywa dokumenty
stanowice podstawich wykonania, a tate aéwiadczenie dotycxe wyrobow budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanyktpoych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanyariaz udosgpnia te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organéw.

Art. 47

1. Jeeli do wykonania prac przygotowawczych lub robdaddwlanych jest nieziaine

wejscie do asiedniego budynku, lokalu lub na teressisdniej nieruchomiei, inwestor jest
obowigzany przed rozpogeiem robo6t uzyskazgod; wiasciciela sisiedniej nieruchomiei,
budynku lub lokalu (najemcy) na weje oraz uzgodiiiz nim przewidywany sposob, zakres i
terminy korzystania z tych obiektow, a tekewentualp rekompensatz tego tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktérych mawast. 1, wiaciwy organ - na wniosek
inwestora - w terminie 14 dni od dnia zémia wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o
niezlednaici wejscia do asiedniego budynku, lokalu lub na terexsisdniej nieruchomiei.

W przypadku uznania zasadobwniosku inwestora, wkgiwy organ okréla jednoczenie
granice niez&dnej potrzeby oraz warunki korzystaniaagiedniego budynku, lokalu lub
nieruchomeci.

3. Inwestor, po zakazeniu robdét, o ktérych mowa w ust. 1, jest ob@any naprawi
szkody powstate w wyniku korzystaniaasedniej nieruchomiei, budynku lub lokalu - na
zasadach okgonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zagcie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jegéctmoze nasipi¢ po spetnieniu
wymaga okreslonych w odebnych przepisach.

Art. 48

1. Wiaciwy organ nakazuje, z zastesmiem ust. 2, w drodze decyzji, rozbig¢ibiektu
budowlanego, lub jego e&i, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego
pozwolenia na budoy

2. Jeeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami 0 planowaniu i zagoammdaniu przestrzennym, a w
szczegolnéci:

a) ustaleniami obowzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegerabo

b) (przepis uznany za niezgodny z Konstytucjg na mocy orzeczenia TK z dnia 29 grudnia 2007



r., sygn. akt P 37/06),

2) nie narusza przepiséw, w tym techniczno-budoydhnw zakresie unienibwiajacym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jegg@czdo stanu zgodnego z prawem

- wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenmtdudowlanych.

3. W postanowieniu, o ktorym mowa w ust. 2, ustidavymagania dotycice niezlgdnych
zabezpieczebudowy oraz nakiada oboaziek przedstawienia, w wyznaczonym terminie:

1) (przepis uznany za niezgodny z Konstytucjg na mocy orzeczenia TK z dnia 29 grudnia 2007
r., sygn. akt P 37/06);

2) dokumentéw, o ktdrych mowa w art. 33 ust. 2K2 i 4 oraz ust. 3; do projektu
architektoniczno-budowlanego nie stosugemizepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym termatiewiazkdw, o ktérych mowa w ust.
3, stosuje siprzepis ust. 1.

5. Przedtaenie w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktéryawa w ust. 3, traktuje i
jak wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanegozwolenie na wznowienie robot
budowlanych, jeeli budowa nie zostata zakczona.

Art. 49

1. Wi&ciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia ha wznowienie robot budowtdmyada:

1) zgodné&¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z2pizami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegadlzaustaleniami obowrujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnéc¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych gpizgodnié, pozwoleé
i sprawdzae,

3) wykonanie projektu budowlanego przez agspbsiadajca wymagane uprawnienia
budowlane

- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysolaptaty legalizacyjnej. Na postanowienie
przystuguje zzalenie.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sidpowiednio przepisy dotygze kar, o ktérych mowa
w art. 59f ust. 1, z tyme stawka optaty podlegagddziestciokrotnemu podwiszeniu.

3. W przypadku stwierdzenia naruszes zakresie okdonym w ust. 1, wiéciwy organ
naktada postanowieniem obawek usunicia wskazanych nieprawidtoa, w okrelonym
terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydajeyde, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1.
Decyzg t¢ wydaje s¢ rowniez w przypadku nieuiszczenia w terminie optaty lezgdiyjne).
4. W razie spetnienia wymagaokreslonych w ust. 1, whkciwy organ wydaje decygj

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwalemh wznowienie robot,



2) o zatwierdzeniu projektu budowlanegagk budowa zostata zakozona.

5. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 4, nakladaabowinzek uzyskania decyzji o pozwoleniu
na wytkowanie.

Art. 49a

1. W przypadku uchylenia w pegbwaniu odwotawczym decyzji, o ktérej mowa w af. 4
ust. 4, i wydania decyzji, o ktérej mowa w art.uk. 1, optata legalizacyjna podlega
zwrotowi, z zastrzeeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdaemykonania
rozbiorki.

2. Jeeli wykonanie decyzji o nakazie rozbiérki obiektudowlanego odbywagiwv trybie
wykonania zagpczego, o ktbrym mowa w przepisach o ppstvaniu egzekucyjnym w
administracji, optat legalizacyja zalicza st w poczet kosztow wykonania zggtzego.

Art. 49b

1. Wiaciwy organ nakazuje, z zastesmiem ust. 2, w drodze decyzji, rozbi¢dbiektu
budowlanego, lub jego e&i, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego
zgtoszenia pdz pomimo wniesienia sprzeciwu przez vdavy organ.

2. Jeeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1, jest zgodnazepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlngtaleniami obowizujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrbgpva przypadku jego braku,
ostatecznej, w dniu wszgaa pos¢gpowania, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz nie narusza przepmsdym techniczno-budowlanych,
wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem - gdy budoveazostata zakiczona -
prowadzenie robot budowlanych oraz naktada na itok@®bowazek przediaenia w
terminie 30 dni:

1) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 30 ust. 2 alto30 ust. 2 i 3, albo art. 30 ust. 2 i 4;
2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) zawiadczenia wéjta, burmistrza albo prezydenta miastgodnéci budowy z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegeraibo ostatecznej, w
dniu wszcgcia posg¢powania, decyzji o warunkach zabudowy i zagospadanda terenu, w
przypadku braku obowtujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. W przypadku niespetnienia obazku, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje przepis ust. 1.
4. Jeeli zachodz okolicznaci, o ktorych mowa w ust. 2, wdeiwy organ, w drodze
postanowienia, ustala wysakooptaty legalizacyjnej. Na postanowienie przyshaguj

zazalenie.

5. Do optaty legalizacyjnej stosuje: sidpowiednio przepisy art. 59g, z tym wysokd¢
optaty w przypadku budowy, o ktérej mowa w:

1) art. 29 ust. 1 pkt 7-11, 14, 15, 17 i 18 oraartv 30 ust. 1 pkt 3 i 4 - wynosi 2.500 zi;



2) art. 29 ust. 1 pkt 1-3, 5, 6, 12, 13, 16 i 19-&dynosi 5.000 zi.

6. Wiasciwy organ, w przypadku gdy budowa nie zostata aekona, po wniesieniu optaty, o
ktérej mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanoajara dokaczenie budowy.

7. W przypadku nieuiszczenia w terminie optaty |lezgayjnej wiagciwy organ wydaje
decyzg, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 50

1. W przypadkach innych hbkreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 dgtevy organ
wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robét budoydha wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na bud@ho zgtoszenia lub

2) w spos6b magy spowodowé zagraenie bezpieczsstwa ludzi lub mieniadulz
zagraeniesrodowiska, lub

3) na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 8Q usib

4) w sposob istotnie odbiegay od ustalé i warunkow okrélonych w pozwoleniu na
budow badz w przepisach.

2. W postanowieniu 0 wstrzymaniu robét budowlangyalezy:

1) pod& przyczyrg wstrzymania robot,

2) ustalé wymagania dotycce niezlednych zabezpiecte

3. W postanowieniu o wstrzymaniu robét budowlanyaina natay¢ obowihzek
przedstawienia, w terminie 30 dni od dniagbzenia postanowienia, inwentaryzacji
wykonanych rob6t budowlanych lub odpowiednich otnicznych fdz ekspertyz.

4. Postanowienie 0 wstrzymaniu robét budowlanyahitwanosé po uptywie 2 miesicy od
dnia doeczenia, chybae w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktareyva w art. 50a
pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.

5. Na postanowienie o wstrzymaniu robot budowlarstahy zazalenie.

Art. 50a

Wiasciwy organ w przypadku wykonywania robot budowlamyg@omimo wstrzymania ich

wykonywania postanowieniem:

1) o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 48b A - nakazuje, w drodze decyzji,
rozbidrke obiektu budowlanego lub jegoegzi,

2) o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, wddedecyzji, rozbidrk czesci obiektu
budowlanego wykonanego po gozeniu postanowienia albo doprowadzenie obiektu
budowlanego do stanu poprzedniego.

Art. 51



1. Przed uptywem 2 miegly od dnia wydania postanowienia, o ktérym mowartw0 ust.
1, wiasciwy organ w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robét budowlabydh rozbidrk obiektu budowlanego
lub jego cezsci, badZz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

2) naktada obowizek wykonania oki&onych czynnéci lub rob6t budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych dowstagodnego z prawem, okl&@ac
termin ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odsgienia od zatwierdzonego projektu budowlanego tutych
warunkéw pozwolenia na budew naktada, okrdajac termin wykonania, obowzek
sporadzenia i przedstawienia projektu budowlanego zanggn, uwzgidniajacego zmiany
wynikajace z dotychczas wykonanych robot budowlanych oxazazie potrzeby -
wykonania okr&lonych czynnéci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnegmawem; przepisy dotygze
projektu budowlanego stosuje sidpowiednio do zakresu tych zmian.

2. W przypadku wydania nakazu, o ktérym mowa w%0a pkt 2, decyzje, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2 lub 3, wydajeespo wykonaniu obowaizku okr&lonego w tym nakazie.

3. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora,selay organ sprawdza wykonanie
obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje degyzj

1) o stwierdzeniu wykonania obaeku albo

2) w przypadku niewykonania obayzku - nakazujca zaniechanie dalszych robét
budowlanych bdz rozbidrk; obiektu lub jego a&ci, badz doprowadzenie obiektu do stanu
poprzedniego.

4. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora,$aily organ sprawdza wykonanie
obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje deey&jsprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i pozwolenia na wznowieniedtdiudowlanych albo - jeli budowa
zostata zakaczona - o zatwierdzeniu projektu budowlanego zamagn. W decyzji tej
naktada si obowhzek uzyskania decyzji o pozwoleniu ngytkowanie.

5. W przypadku niewykonania w terminie obaaku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
wiasciwy organ wydaje decygjnakazujca zaniechanie dalszych rob6t budowlanyghzb
rozbiorke obiektu lub jego agci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

6. Przepiséw ust. 4 i 5 dotygz/ch pozwolenia naaytkowanie nie stosuje o robdét
budowlanych innych gibudowa hdz przebudowa obiektu budowlanego lub jegesciz

7. Przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 stosuj@dpowiednio, jeeli roboty budowlane, w
przypadkach innych niokreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty wykonangpesob, o
ktérym mowa w art. 50 ust. 1.

Art. 52



Inwestor, widciciel lub zaradca obiektu budowlanego jest oba@rany na swoj koszt
dokona czynndci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, 49b, art. 50a oraz art.
51.

Art. 53
Przepis art. 52 stosujezsiowniez do obiektéw budowlanych, podlegaych rozbiérce w
terminach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54

Do wytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wznigsi@st wymagane pozwolenie na
budowe, mazna przysipi¢, z zastrzeeniem art. 55 i 57, po zawiadomieniu ydavego

organu o zakiaczeniu budowy, jgeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia ¢lmrenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyz]

Art. 55
Przed przysipieniem do aytkowania obiektu budowlanego nzjeuzyska& ostatecza
decyzg o pozwoleniu nazytkowanie, jeeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagpnsvolenie na budow jest on

zaliczony do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktéorych mowa w
zalczniku do ustawy;

2) zachodz okoliczngci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ds

3) przystpienie do aytkowania obiektu budowlanego ma rgst przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych.

Art. 56

1. Inwestor, w stosunku do ktérego naino obowizek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obaemény zawiadond, zgodnie z wigciwoscia
wynikajaca z przepisdw szczegolnych, organy:

1) (uchylony),

2) Paistwowej Inspekcji Sanitarnej,

3) Paistwowej Inspekcji Pracy,

4) Pastwowej Stray Pazarnej

- 0 zakaczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze papyshia do jego zytkowania.
Organy zajmuj stanowisko w sprawie zgodsed wykonania obiektu budowlanego z

projektem budowlanym.

2. Niezagcie stanowiska przez organy, wymienione w ust. ienminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, traktuje gak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57
1. Do zawiadomienia o zakozeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku oieiénie
pozwolenia na tytkowanie inwestor jest obowdany dosczyc:



1) oryginat dziennika budowy,
2) cdwiadczenie kierownika budowy:

a) 0 zgodnéci wykonania obiektu budowlanego z projektem budmym i warunkami
pozwolenia na budoywraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalgego stanu i porzlku terenu budowy, a ta& - w razie
korzystania - drogi, ulicy,asiedniej nieruchomiei, budynku lub lokalu;

3) cdwiadczenie o wiciwym zagospodarowaniu terenow przylegtyctigjeeksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzahdona od ich odpowiedniego zagospodarowania,

4) protokoty badai sprawdze,
5) inwentaryzagj geodezyjn powykonawca;
6) potwierdzenie, zgodnie z @thnymi przepisami, odbioru wykonanych prazy.

2. W razie zmian nie odgiujacych w sposéb istotny od zatwierdzonego projekiu lu
warunkéw pozwolenia na budewdokonanych podczas wykonywania robot, do
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, ngleolczy¢ kopie rysunkédw wchodzych w
sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z n&mgsi zmianami, a w razie potrzeby
takze uzupetniajcy opis. W takim przypadkuswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit.
a), powinno by potwierdzone przez projektanta i inspektora nadaovestorskiego, jeeli
zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowkany dokczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. Kwdadczenia o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organdéw wymieyoh w art. 56.

4. Inwestor jest obowrany uzupetd dokumenty wymienione w ust. 1-3z@i, w wyniku
ich sprawdzenia przez wil@wy organ, okae sk, ze 3 one niekompletne lub posiaddgraki
i niescistosci.

5. (uchylony).

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia ngytkowanie stanowi wezwanie wdgwego organu
do przeprowadzenia oboyzikowej kontroli, o ktGrej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przygienia do aytkowania obiektu budowlanego lub jego
czes$ci z naruszeniem przepisow art. 54 i 55,4ekavy organ wymierza karz tytutu
nielegalnego zytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosigeodpowiednio
przepisy dotyczce kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z ty#enstawka optaty podlega
dzieskciokrotnemu podwiszeniu.

8. Po zakaczeniu posfpowania w sprawie zawiadomienia o zagzeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia agtkiowanie, wiaciwy organ zwraca
bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowast. 1 pkt 1, 41 5.



Art. 58
(uchylony).

Art. 59
1. Wiaciwy organ wydaje decygjw sprawie pozwolenia nazytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obgeiiowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

2. Wiasciwy organ mae w pozwoleniu naaytkowanie obiektu budowlanego okli€
warunki wytkowania tego obiektu albo uzatec¢ jego wytkowanie od wykonania, w
oznaczonym terminie, okilenych robét budowlanych.

3. Jeeli wiasciwy organ stwierdzize obiekt budowlany spetnia warunki, olmne w ust. 1,
pomimo niewykonania g&ci robot wykaczeniowych lub innych robot budowlanych
zwiazanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu ggtklowanie mae okréli¢ termin
wykonania tych robot.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje do instalacji i urzdzex stuzacych ochronigrodowiska.
4a. Inwestor jest obowzany zawiadondi wkasciwy organ o zakaczeniu robot budowlanych

prowadzonych, po przygiieniu do iytkowania obiektu budowlanego, na podstawie
pozwolenia na kytkowanie.

5. Wiaciwy organ, z zastrzeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia hgkowanie
obiektu budowlanego w przypadku niespetnienia wymaikreslonych w ust. 1 i w art. 57
ust. 1-4. Przepisy art. 51 stosuje atdpowiednio.

6. Decyzg¢ 0 pozwoleniu nazytkowanie obiektu budowlanego wtawy organ przesyta
niezwtocznie organowi, ktéry wydat decya) warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu lub pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23ti 2Ba ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i aufstriacji morskiej.

7. Strora w postpowaniu w sprawie pozwolenia naytkowanie jest wycznie inwestor.
Art. 59a

1. Wiaciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestorappdakowa kontrok budowy w
celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustateni warunkami okrdonymi w
pozwoleniu na budogv

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje spitaenie:

1) zgodndci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowdrnizki lub terenu,

2) zgodndci obiektu budowlanego z projektem architektonicbaolowlanym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametrow technicznychakudy, powierzchni zabudowy,
wysokaci, diugaci, szerokéci i liczby kondygnacii,

b) wykonania widocznych elementéwsngch uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,



c) geometrii dachu @t nachylenia, wysok& kalenicy i uktad potaci dachowych),
d) wykonania urzdzea budowlanych,

e) zasadniczych elementow wyppsaia budowlano-instalacyjnego, zapewsggch
uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkéw nieztinych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczegddobporuszajce s¢ na wozkach inwalidzkich - w stosunku do
obiektu uyteczndci publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinagg

3) wyrobow budowlanych szczegodlnie istotnych dlagieczéstwa konstrukciji i
bezpieczéstwa paarowego,

4) w przypadku nateenia w pozwoleniu na budavwobowizku rozbiorki istniegcych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszegakowania lub tymczasowych
obiektéw budowlanych - wykonania tego obexkiu, jezeli uptyrat termin rozbiorki
okreslony w pozwoleniu,

5) uporadkowania terenu budowy.

Art. 59b
(uchylony).

Art. 59c¢

1. Wiaciwy organ przeprowadza obaekowa kontrok przed uptywem 21 dni od dnia
dorgczenia wezwania inwestora. O terminie obgzrkowej kontroli organ zawiadamia
inwestora w terminie 7 dni od dnia gozenia wezwania.

2. Inwestor jest obowkany uczestniczZyw obowhzkowej kontroli w wyznaczonym
terminie.

Art. 59d

1. Wiaciwy organ, po przeprowadzeniu obarskowej kontroli, sporgdza protokoét w trzech
egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotgcdarsg inwestorowi bezzwiocznie po
przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekasg organowi wyszego stopnia, a
trzeci pozostaje we wdaiwym organie.

2. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1, przechowugepsizez okres istnienia obiektu
budowlanego.

3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, wzor protokotu obowdkowej kontroli.

4. Wz6r protokotu powinien obejmowav szczegdlnéci informacje dotycgce danych
osobowych 0s6b uczestnicych w kontroli oraz informacje niezthne do ustalenia
przebiegu i wyniku przeprowadzonej kontroli, w tyadres i kategogiobiektu budowlanego,
ustalenia dotycgce zgodnéci wykonania obiektu budowlanego z zatwierdzonywjgktem
budowlanym i innymi warunkami oksl®enymi w pozwoleniu na budow



Art. 59e

Obowigzkowa kontrok budowy lub obiektu budowlanego vteoprzeprowadza z
upowanienia wigciwego organu nadzoru budowlanego, agyhie osoba zatrudniona w tym
organie i posiadafa uprawnienia budowlane.

Art. 59f

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obazkiowe]j kontroli nieprawidtowsci w zakresie,
o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, wymierzalsire stanowica iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (K)sp@tczynnika wielkéci obiektu
budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zi.

3. Kategorie obiektow, wspotczynnik kategorii oliekraz wspoétczynnik wielkiei obiektu
okresla zahcznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego yratkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzze$ci odpowiadajce r&nym kategoriom, karstanowi suma kar
obliczonych dla rénych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtosgow zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2,
kare oblicza s¢ odrebnie za kada stwierdzor nieprawidiowd¢. Kare stanowi suma tak
obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary witawy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania
pozwolenia na tytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresosgpowanie, 0
ktérym mowa w art. 51.

Art. 599
1. Kar, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wlwy organ wymierza w drodze postanowienia,
na ktére przystuguje zalenie. Wptywy z kar stanowidochdd budetu pastwa.

2. Wymierzon kare wnosi s¢ w terminie 7 dni od dnia dgczenia postanowienia, o ktorym
mowa w ust. 1, w kasie wdaiwego urzdu wojewddzkiego lub na rachunek bankowy tego
urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlegasciagnigciu w trybie przepisow o
postpowaniu egzekucyjnym w administraciji.

4. Uprawnionym daadania wykonania w drodze egzekucji administracypiewizkow, o
ktérych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktorych mowa w ust. 1, stosuge@ipowiednio przepisy dziatu Ill ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U1Bl7, poz. 926, z g. zm.), z tynvze
uprawnienia organu podatkowego, z gtlgjem okre&lonego w ust. 1, przystugyj

wojewodzie.

6. Organ wiéciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzemiewaznaosci



postanowienia niezwtocznie przesyta koplydanego postanowienia weawemu
wojewodzie.

Art. 60

Inwestor, oddajc do wytkowania obiekt budowlany, przekazuje deielowi lub zaradcy
obiektu dokumentagjbudowy i dokumenta¢jpowykonawca. Przekazaniu podleggj
rowniez inne dokumenty i decyzje dotygze obiektu, a tate, w razie potrzeby, instrukcje
obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i adzen zwiazanych z tym obiektem.

Rozdziat 6
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 61
Wiasciciel lub zaradca obiektu budowlanego jest obarany:

1) utrzymywa i uzytkowat obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w aust5 2;

2) zapewni, dochowujc nalexytej staranngci, bezpieczne zytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikdw zewgtrznych odziatywujcych na obiekt, zwizanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowaniar@sferyczne, wstesy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiskazizjawiska lodowe na rzekach i
morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnychzary lub powodzie, w wyniku ktorych
nastpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bémanie zagrgenie takim
uszkodzeniem, mage spowodowazagraeniezycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa
mienia lubsrodowiska.

Art. 62
1. Obiekty budowlane powinny byv czasie ich zytkowania poddawane przez \itéciela
lub zaradce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegaj na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji neoaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszcace dziatania czynnikow wygbujacych podczasaytkowania obiektu,

b) instalacji i uradzex stuzacych ochronigrodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowycinfdwych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polagej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatndci do wytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektudmilhnego oraz jego
otoczenia; kontralta powinno by objete rownie: badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprasanpolaczen, osprztu, zabezpieczei srodkow
ochrony od porzen, oporngci izolacji przewodOw oraz uzienienstalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1negmniej dwa razy w roku, w terminach
do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budyné& powierzchni zabudowy
przekraczajcej 2000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o mwachni dachu



przekraczajcej 1000 m2; osoba dokomnup kontroli jest obowazana bezzwtocznie pisemnie
zawiadomd witasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznegoaytkowania obiektu kadorazowo w przypadku wysgtienia okolicznéci, o
ktérych mowa w art. 61 pkt 2.

la. W trakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1,argl dokon& sprawdzenia wykonania
zalecé z poprzedniej kontroli.

2. Obowizek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a)e obejmuje wigcicieli i
zarzadcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Wi&ciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiednistgnu technicznego obiektu
budowlanego lub jego egci, mogicego spowodowazagraenie:zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczastwa mienia hdz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli,@réjtmowa
w ust. 1, a take maze zadat przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego tblak jego
CzescCli.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny¢ldokonywane, z zastrzeniem ust. 5 6,
przez osoby posiadgje uprawnienia budowlane w odpowiedniej specfano

5. Kontrok stanu technicznego instalacji elektrycznych, piaehronnych i gazowych, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz pkt 2, pawy przeprowadzaosoby posiadage
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nkdmoatacj urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrok stanu technicznego przewoddéw kominowych, o ktdrejva w ust. 1 pkt 1 lit. ¢),
powinny przeprowadza

1) osoby posiadage kwalifikacje mistrza w rzemite kominiarskim - w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodoalisppwych i wentylacyjnych,

2) osoby posiadage uprawnienia budowlane odpowiedniej specgainow odniesieniu do
przewodow kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, odazkominéw przemystowych,
kominoéw wolno stajcych oraz kominéw lub przewoddéw kominowych, w kidnciag
kominowy jest wymuszony praairzadzer mechanicznych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektorych budowlioobowiazek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, sedby¢ okreslony w rozporadzeniu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63



Wiasciciel lub zaradca obiektu budowlanego jest obarany przechowyw@aprzez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w &€, oraz opracowania projektowe i
dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanyabbiekcie w toku jego
uzytkowania.

Art. 64

1. Wi&ciciel lub zaradca jest obowsizany prowad# dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niedalacego budynkiem, ktorego projekt jest gigjobowihzkiem sprawdzenia,
o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, kgke obiektu budowlanego, stanawi dokument
przeznaczony do zapisow dotycych przeprowadzanych badakontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okresigthkowania obiektu budowlanego.

2. Obowazek prowadzenia kstki obiektu budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wiacicieli i zaradcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1,

3) drég lub obiektow mostowych,zeli prowada ksiazke drogi lub ksizke obiektu
mostowego na podstawie przepisow o drogach publadzn

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, ocemrkspertyzy dotycxe jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktorych mowa w&dtpowinny by dofaczone do ksizki
obiektu budowlanego.

4. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, wzor kaizki obiektu budowlanego i sposaéb jej
prowadzenia.

Art. 65

Wiasciciel lub zaradca obiektu budowlanego jest obamnany udosfpniac dokumenty, o
ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielomsail@ego organu oraz innych jednostek
organizacyjnych i organéw upow@onych do kontroli utrzymania obiektow budowlanych
we wiaciwym stanie technicznym oraz do kontroli przesjerga przepiséw obowzujacych
w budownictwie.

Art. 66
1. W przypadku stwierdzenize obiekt budowlany:

1) maze zagraac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpiecastwu mienia hdz srodowiska albo

2) jest uytkowany w sposob zagrajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpiecastwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo



4) powoduje swym wyghlem oszpecenie otoczenia

— wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, uggre stwierdzonych nieprawidtowa,
okreslajac termin wykonania tego obogaku.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, vd@vy organ mae zakazé uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego@zi do czasu usuetia stwierdzonych nieprawidtowo.
Decyzja o zakazieaytkowania obiektu, jgeli wystpuja okoliczndci, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniwzenby¢ ogtoszona ustnie.

Art. 67

1. Jeeli niewytkowany lub niewykaczony obiekt budowlany nie nadaje gio remontu,
odbudowy lub wykaczenia, wtaciwy organ wydaje decygjnakazujca wiascicielowi lub
zarzdcy rozbidrk tego obiektu i uporlkowanie terenu oraz oktajaca terminy
przystpienia do tych robét i ich zakozenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje db obiektow budowlanych wpisanych do rejestru teadoy.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanyohejestru zabytkow, a afpych
ochrory konserwatorskna podstawie miejscowego planu zagospodarowan&sfrzennego,
decyzg, o ktorej mowa w ust. 1, wdaeiwy organ wydaje po uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

4. Wojewoddzki konserwator zabytkdw jest obgrany zaj¢ stanowisko w terminie 30 dni.
Niezagcie stanowiska w tym terminie uznaje ga uzgodnienie.

Art. 68
W razie stwierdzenia potrzeby opréenia w catéci lub w czsci budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi, bezgoednio graacego zawaleniem, wdaiwy organ jest obowgzany:

1) nakazé, w drodze decyzji, na podstawie protokotueoigin, wiacicielowi lub zaradcy
obiektu budowlanego optaienie adz wytaczenie w okréonym terminie catéci lub czsci
budynku z aytkowania,

2) przesta decyzg, o ktdrej mowa w pkt 1, obowzanemu do zapewnienia lokali
zamiennych na podstawie g@dnych przepiséw,

3) zaradzic:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stagezenia bezpieczestwa ludzi lub
mienia oraz o zakazie jegayitkowania,

b) wykonanie doranych zabezpiecze usunicie zagraenia bezpieczestwa ludzi lub
mienia, z okr@leniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich endania.

Art. 69

1. W razie konieczrii niezwtocznego podgia dziatsh mapcych na celu usugtie
niebezpieczéstwa dla ludzi lub mienia, wdaiwy organ zapewni, ha koszt weaciela lub
zarzdcy obiektu budowlanego, zastosowanie nidplychsrodkow zabezpieczagych.



2. Do zastosowania, na koszt wdiiela lub zarzdcy, srodkow przewidzianych w ust. i s
upowanione rownie organy Policji i Pastwowej Stray Pazarnej. O podjtych dziataniach
organy te powinny niezwtocznie zawiad@mitasciwy organ.

Art. 70

1. Wi&ciciel, zaradca lub uytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaj
obowiazki w zakresie napraw, oldlene w przepisach oglonych ladz umowach,
obowigzani w czasie lub bezpednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowanv 62
ust. 1, usug stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehnaki, ktore mogtyby spowodowa
zagraeniezycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia bdz srodowiska, a w
szczegolnéci katastro§ budowlamn, pazar, wybuch, porzenie padem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2. Obowazek, o ktérym mowa w ust. 1, powiniendayotwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokagug kontroli jest obowizana bezzwiocznie przesta
kopie tego protokotu do wikziwego organu. Wigiwy organ, po otrzymaniu kopii protokotu,
przeprowadza bezzwiocznie kontrabiektu budowlanego w celu potwierdzenia usgciai
stwierdzonych uszkodaeraz uzupetnienia brakéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 71
1. Przez zmiagisposobu zytkowania obiektu budowlanego lub jega@z rozumie sg w
szczegolnéci:

1) (uchylony);

2) podgcie mdz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jegescedziatalngci
zmieniapcej warunki: bezpieczstwa paarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne,
higieniczno-sanitarne, ochrodgodowiska ladz wielkos¢ lub uktad obcizen.

2. Zmiana sposobuzytkowania obiektu budowlanego lub jega@z wymaga zgtoszenia
wiasciwemu organowi. W zgtoszeniu najeokresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéb
uzytkowania obiektu budowlanego lub jegeaa. Do zgtoszenia naky dolczy¢:

1) opis i rysunek ok&ajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku anigr
nieruchomeci i innych obiektow budowlanych istnigjych lub budowanych na tej i
sasiednich nieruchommiach, z oznaczeniem gzi obiektu budowlanego, w ktérej zamierza
si¢ dokon& zmiany sposobuaytkowania;

2) zwigzty opis techniczny, okéajacy rodzaj i charakterystgkobiektu budowlanego oraz
jego konstrukgj, wraz z danymi technicznazytkowymi, w tym wielk@ciami i rozktadem
obciazen, a w razie potrzeby, rownielanymi technologicznymi;

3) cdwiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zawiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miastgodnéci zamierzonego
sposobu #iytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami ol@wpcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatdezyzg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku odgayicego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;



5) w przypadku zmiany sposobaytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspegtyz
techniczma, wykonam przez osob posiadajca uprawnienia budowlane bez ogranitze
odpowiedniej specjalrici;

6) w zalenaosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opimgmagane odibnymi
przepisami.

3. W razie koniecznii uzupetnienia zgtoszenia wlawy organ naktada na zgtasaeggo, w
drodze postanowienia, obay@ek uzupetnienia, w okélnym terminie, brakajcych
dokumentow, a w przypadku ich nieuzupetnienia, wepsezeciw w drodze decyzji.

4. Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2, ngldokon& przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jege@a. Zmiana sposobuzytkowania mae
nastpi¢, jezeli w terminie 30 dni, od dnia dgozenia zgtoszenia, wdaiwy organ, nie wniesie
sprzeciwu w drodze decyzji i nie fidej niz po uptywie 2 lat od deczenia zgtoszenia.

4a. Jeeli zostato wydane, w trybie art. 46b ust. 1a ugtawlnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochronysrodowiska, postanowienie o koniecZoouzyskania przez zgtaszaggo decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, bieg terminu, o yadmowa w ust. 4, rozpoczyna si
od dnia uzupetnienia sprawy o wydathecyzg o srodowiskowych uwarunkowaniach.

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jeli zamierzona zmiana sposohtytkowania obiektu
budowlanego lub jego egci:

1) wymaga wykonania rob6t budowlanych, gigh obowazkiem uzyskania pozwolenia na
budowe;

2) narusza ustalenia oba&ujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegenn
albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowtsrenu, w przypadku braku
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegenn

3) maze spowodowaniedopuszczalne:

a) zagraenia bezpieczsstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie starfmodowiska lub stanu zachowania zabytkéw,

c) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwaleniedy zwickszenie ograniczelub uchzliwosci dla terenéw
sasiednich.

6. Jeeli zamierzona zmiana sposohtytkowania obiektu budowlanego lub jegaz
wymaga wykonania rob6t budowlanych:

1) obgtych obowazkiem uzyskania pozwolenia na budpwozstrzygngcie w sprawie
zmiany sposobuzytkowania nasfpuje w decyzji 0 pozwoleniu na budew

2) obgtych obowazkiem zgtoszenia - do zgtoszenia, o ktdrym mowastv 2, stosuje si



odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2zimanie sposobuzytkowania obiektu
budowlanego lub jego egci nie wywotuje skutkdéw prawnych.

Art. 71a
1. W razie zmiany sposobuyikowania obiektu budowlanego lub jegaaz bez
wymaganego zgtoszenia, itawy organ, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje aytkowanie obiektu budowlanego lub jegaaz;

2) naktada obowazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentoktorych
mowa w art. 71 ust. 2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobaranego, wiéciwy organ sprawdza wykonanie
obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadkwierdzenia jego wykonania - w
drodze postanowienia ustala wysékoptaty legalizacyjnej. Na postanowienie przysteguj
zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje sidpowiednio przepisy dotygze kar, o ktérych mowa
w art. 59f ust. 1, z tyme stawka optaty podlega dziggokrothnemu podwiszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obazku, o ktérym mowa w ust. 1, albo dalszego
uzytkowania obiektu budowlanego lub jeg@az, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany
sposobu #iytkowania obiektu budowlanego lub jege@d, pomimo wniesienia sprzeciwu, 0
ktérym mowa w art. 71 ust. 3-5, wlwy organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrocenie
poprzedniego sposobuyikowania obiektu budowlanego lub jegaaa.

Art. 72

1. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporazenia, warunki i tryb pogbowania w sprawach rozbiorek, o
ktérych mowa w art. 67.

2. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporazenia, sposéb i warunki przeprowadzania orazpgogtpowania
w sprawach rozbiorek obiektow budowlanych, wykongweh metod wybuchow.

3. W rozporadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, najeokreli¢ czynndci wiasciwego organu
prowadacego posipowanie w sprawie rozbiorki oraz obazki naktadane na wéaiciela
lub zaradce obiektu budowlanego oraz warunki ich wykonaniajanaa uwadzeze
obowigzki te powinny by technicznie uzasadnione i nie powodéwadmiernego obgienia
wiasciciela lub zarzdcy.

Rozdzial 7
Katastrofa budowlana
Art. 73

1. Katastrof budowlan jest nie zamierzone, gwattowne zniszczenie obibktibwlanego
lub jego czsci, a takke konstrukcyjnych elementéw rusztawalementow urglzea



formujacych,$cianek szczelnych i obudowy wykopdw.
2. Nie jest katastrafbudowlan:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt bualoyyinadajcego s¢ do naprawy lub
wymiany,

2) uszkodzenie lub zniszczenie adzeh budowlanych zwazanych z budynkami,
3) awaria instalacji.

Art. 74
Postpowanie wyjaniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadasciwy
organ nadzoru budowlanego.

Art. 75

1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, reedanym lub aytkowanym obiekcie
budowlanym, kierownik budowy (robot), vilziciel, zaradca lub dytkownik jest
obowizany:

1) zorganizowa dorana pomoc poszkodowanym i przeciwdziagl@zszerzaniu giskutkdw
katastrofy,

2) zabezpieczymiejsce katastrofy przed zmianami unietheiajacymi prowadzenie
postpowania, o ktdrym mowa w art. 74,

3) niezwtocznie zawiadomio katastrofie:
a) wiaciwy organ,
b) wiasciwego miejscowo prokuratora i Pokgj

c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiegmjgktanta obiektu budowlanegoz¢h
katastrofa nagpita w trakcie budowy,

d) inne organy lub jednostki organizacyjne zairdeveane przyczynami lub skutkami
katastrofy z mocy szczegdlnych przepisow.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosujedd czynnéci magcych na celu ratowanigycia lub

zabezpieczenie przed rozszerzaniegrskutkow katastrofy. W tych przypadkach rigle

szczegOtowo opigastan po katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzangznaczeniem
miejsc ich wprowadzenia na szkicach i, w maiarozliwosci, na fotografiach.

Art. 76
1. Organ, o ktérym mowa w art. 74, po otrzymaniwiaaomienia o katastrofie budowlanej
jest obowazany:

1) niezwlocznie powotakomisg w celu ustalenia przyczyn i okoliczéw katastrofy oraz
zakresu czynnii niezlzdnych do likwidacji zagrizenia bezpiec#estwa ludzi lub mienia,



2) niezwtocznie zawiadorio katastrofie budowlanej wdeiwy organ nadzoru budowlanego
wyzszego stopnia oraz Gtdwnego Inspektora Nadzoru Blat@go.

2. W sktad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt Ichedz: przedstawiciel wigciwego
organu jako przewodnigey, przedstawiciele innych zainteresowanych lubiewaych
rzeczowo organow administracjiadowej, przedstawiciele samaadu terytorialnego, a tale,
w miar potrzeby, rzeczoznawcy lub inne osoby posiwmaywymagane kwalifikacje
zawodowe.

3. Do udziatu w czynriiach komisji mog by¢ wezwani:

1) inwestor, wiaciciel lub zaradca oraz sytkownik obiektu budowlanego,

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i produ@ewyrobow budowlanych,
3) osoby odpowiedzialne za nadzo6r nad wykonywamgimbtami budowlanymi.

4. Organ, o ktérym mowa w art. 74, aeonakazé& wiascicielowi lub zaradcy, w drodze
decyzji, zabezpieczenie miejsca katastrofy oraelkibibudowlanego, ktéry ulegt katastrofie,
uporzdkowanie terenu lub wykonanie innych niedbych czynnéci i robot budowlanych.
Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu zenoy¢ ogtoszona ustnie. W razie
niewykonania lub nadmiernej zwtoki w wykonaniu decyrzez widciciela lub zarzdce
obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonani&aszt i ryzyko zobowizanego.

Art. 77
Organy, o ktérych mowa w art. 76 ust. 1 pkt 2, mpzepé prowadzenie pogbowania
wyjasniajacego przyczyny i okoliczrimi powstania katastrofy budowlanej.

Art. 78

1. Po zakaczeniu prac komisji wkxiwy organ niezwtocznie wydaje decyakreslajaca
zakres i termin wykonania nieginych robét w celu upoggkowania terenu katastrofy i
zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykamahét doprowadzagych obiekt do
stanu wtaciwego.

2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, seozlect na koszt inwestora, wieiciela lub zarzdcy
obiektu budowlanego spaidzenie ekspertyzy, feli jest to niezbdne do wydania decyzji
lub do ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 79

Inwestor, wiaciciel lub zaradca obiektu budowlanego po zakaeniu posgpowania, 0
ktorym mowa w art. 78, jest oboaziany podj¢ niezwtocznie dziatania niezbine do
usungcia skutkow katastrofy budowlanej.

Rozdziat 8
Organy administracji architektoniczno-budowlaneadzoru budowlanego
Art. 80

1. Zadania administracji architektoniczno-budowjamgkonuja, z zastrzeeniem ust. 3i 4,
nastpujace organy:



1) starosta,

2) wojewoda,

3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

2. Zadania nadzoru budowlanego wykanuajzastrzeeniem ust. 3 i 4, nagiujace organy:

1) powiatowy inspektor nadzoru budowlanego,

2) wojewoda przy pomocy wojewodzkiego inspektordzasu budowlanego jako kierownika
wojewddzkiego nadzoru budowlanego, wchambgo w sktad zespolonej administracii
wojewodzkiej,

3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

3. (skrélony).

4. Administracg architektoniczno-budowlan nadzor budowlany w dziedzinie gérnictwa
sprawuj organy okrélone w odebnych przepisach.

Art. 81

1. Do podstawowych obowzkoéw organdw administracji architektoniczno-budavelpi
nadzoru budowlanego naie

1) nadzor i kontrola nad przestrzeganiem przepig@wa budowlanego, a w szczegdékio

a) zgodnéci zagospodarowania terenu z miejscowymi planamgogpodarowania
przestrzennego oraz wymaganiami ochrénoglowiska,

b) warunkéw bezpiecastwa ludzi i mienia w rozvazaniach przytych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu rob6t budowlanychzom&rzymywaniu obiektow
budowlanych,

¢) zgodndci rozwiagzan architektoniczno-budowlanych z przepisami techmicz
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,

d) wiasciwego wykonywania samodzielnych funkcji techniczmyv budownictwie,
e) stosowania wyrobéw budowlanych;

2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawakhedonych ustawy.

3) (uchylony).

2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b), c) i e) nie sjestk do budownictwa dwiadczalnego,
wykonywanego na zamkgtych terenach badawczych.

3. Organy administracji architektoniczno-budowlainggdzoru budowlanego kontrodu;



posiadanie przez osoby wykoacg samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
uprawnié do petnienia tych funkcji.

4. Organy administracji architektoniczno-budowlainggdzoru budowlanego przy
wykonywaniu obowizkow okrglonych przepisami prawa budowlanego madgkonywa
czynndaci kontrolnych. Protokolarne ustalenia dokonan®kuttych czynnéci stanowi
podstaw do wydania decyzji oraz podejmowania inngobdkéw przewidzianych w
przepisach prawa budowlanego.

Art. 8la
1. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dzjae&af ich upowznienia mag prawo ws¢pu:

1) do obiektu budowlanego,
2) na teren:

a) budowy,

b) zaktadu pracy,

c) (uchylona).

2. Czynndci kontrolne, zwiazane z wykonywaniem uprawmi@rgandéw nadzoru
budowlanego, przeprowadza& sv obecnéci inwestora, kierownika budowy lub robat,
kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego pracoaniidz oséb przez nich
upowanionych albo w obecrici wiasciciela lub zarzdcy obiektu, a w lokalu mieszkalnym -
w obecndci petnoletniego domownika i przedstawiciela adstiacji lub zarzdcy budynku.

3. W razie nieobecroi oséb, o ktérych mowa w ust. 2, w uzasadnionyaymadkach,
czynndaci kontrolne mog by¢ dokonywane w obecidoi przywotanego petnoletniego
swiadka.

4. Czynndci kontrolne dotycgce obiektow budowlanych, ktore & zaradzie pastw
obcych albo s uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznychmgalarnych tych
panstw lub przez inne osoby zréwnane z nimi na podstastaw, umow lub powszechnie
ustalonych zwyczajow radzynarodowych, magby¢ wykonywane za zgacdych
przedstawicieli lub osob.

Art. 81b
(uchylony).

Art. 81c

1. Organy administracji architektoniczno-budowlainegdzoru budowlanego przy
wykonywaniu zada okreslonych przepisami prawa budowlanego magdat od
uczestnikéw procesu budowlanego, éeiaiela lub zarzdcy obiektu budowlanego,
informacji lub udosgpnienia dokumentow:

1) zwiazanych z prowadzeniem robot, przekazywaniem obiektlowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem iaytkowaniem obiektu budowlanego;



2) swiadczcych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrdio gdnostkowego
zastosowania w obiekcie budowlanym.

2. Organy administracji architektoniczno-budowlanegdzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionychytpliwosci co do jakéci wyrobéw budowlanych lub robét
budowlanych, a tate stanu technicznego obiektu budowlanego,amadazy¢, w drodze
postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ustbbwiazek dostarczenia w okilenym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekseioszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba zobowizana do ich dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przysje zaalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym termiadanych ocen lub ekspertyz albo w
razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niatlxsznie wyjéniaja sprave bedaca ich
przedmiotem, organ administracji architektoniczmidvlanej lub nadzoru budowlanego
moze zlect wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonamidatkowych ocen lub
ekspertyz na koszt osoby zobgwranej do ich dostarczenia.

Art. 82
1. Do wiaciwosci organow administracji architektoniczno-budowlamaeza sprawy
okreslone w ustawie i nie zastrzene do wtaciwosci innych organow.

2. Organem administracji architektoniczno-budowjgmerwszej instancji, z zastrzeniem
ust. 3i 4, jest starosta.

3. Wojewoda jest organem administracji architekteno-budowlanej wiszego stopnia w
stosunku do starosty oraz organem pierwszej ingtargprawach obiektow i robot
budowlanych:

1) usytuowanych na terenie pasa technicznego,\waondzystani morskich, morskich wod
wewrgtrznych, morza terytorialnego i wagznej strefy ekonomicznej, a takna innych
terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu ip@tis morskiego,

2) hydrotechnicznych girzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podsiawych

oraz kanatéw i innych obiektow stacych ksztattowaniu zasobow wodnych i korzystaniu z
nich, wraz z obiektami towarzyszymi,

3) drég publicznych krajowych i wojewodzkich wraplziektami i urgdzeniami staacymi

do utrzymania tych drdg i transportu drogowego amowanymi w granicach pasa
drogowego sieciami uzbrojenia terenu - nieganymi z iytkowaniem drogi, a w
odniesieniu do drog ekspresowych i autostrad - wraziektami i urgdzeniami obstugi
podr&nych, pojazdow i przesyiek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym,

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i wydzeniami towarzysgymi,

5) usytuowanych na terenach zangkych.

6) (uchylony).



4. Rada Ministrow mie okréli¢, w drodze rozporglzenia, take inne nk wymienione w ust.
3 obiekty i roboty budowlane, w sprawach ktérychaorem pierwszej instancji jest
wojewoda.

Art. 82a

Starosta nie me powierzy gminom, w drodze porozumienia, sprawy z zakresnjejw
wiasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budlnwej. Przepisu art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samdeze powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1592 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, po8, & 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806) nie stosuje si

Art. 82b
1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej

1) prowadz rejestr wnioskéw o pozwolenie na budowejestr decyzji o pozwoleniu na
budowe,

2) przekazuyj bezzwtocznie organom nadzoru budowlanego:

a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budaevaz z zatwierdzonym projektem
budowlanym,

b) kopie ostatecznych agmych decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanegaz z tym
projektem,

c) kopie innych decyzji, postanouiié zgtoszé wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego,

3) uczestnicg, na wezwanie organow nadzoru budowlanego, w czgiech inspekcyjnych i
kontrolnych oraz udogpniajg wszelkie dokumenty i informacje zazane z tymi
czynndciami.

2. Uwierzytelnione kopie rejestrow, o ktorych mowast. 1 pkt 1, z wyjtkiem rejestrow
dotyczcych terendéw zamksiych, przekazuje sido organu wiszego stopnia do kdego
piatego dnia mieaca lub, jeeli dzien ten jest dniem wolnym od pracy, pierwszego dnia
roboczego po tym terminie.

3. W przypadku nieprzekazania uwierzytelnionychikgestrow w terminie, o ktorym
mowa W ust. 2, organ wgzego stopnia dokonuje kontroli rejestrow weseailaym organie
administracji architektoniczno-budowlane.

4. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, wzor rejestrow wnioskow o pozwolenie nadvugli
decyzji o pozwoleniu na budaw

5. Rejestry, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, powizayvierg w szczegoélngci dane:

1) identyfikacyjne organu spaidzapcego rejestr,



2) pochodace ze sktadanych wnioskéw i wydawanych decyzjiym tane osobowe
inwestora.

Art. 83

1. Do wiaciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego @ak@anu pierwszej
instancji nalea zadania i kompetencje, o ktérych mowa w art. 402jsart. 41 ust. 4, art. 44
ust. 1, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 4s¥. 1 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1,%6d
ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i 8sart. 65, art. 66, art. 67 ust. 1 i 3, art. &8,
69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75Lgkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 dst.

2. Organem wjszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektadzoru budowlanego
jest wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego.

3. Do wiaciwosci wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego @aiganu pierwszej
instancji nalea zadania i kompetencje oktene w ust. 1, w sprawach, o ktérych mowa w art.
82 ust. 3i 4.

Art. 83a
(uchylony).

Art. 84
1. Do zada organow nadzoru budowlanego rigte

1) kontrola przestrzegania i stosowania przepistawp budowlanego,
2) kontrola dziatania organéw administracji arckit@iczno-budowlanej,
3) badanie przyczyn powstawania katastrof budovdany

4) wspotdziatanie z organami kontrolifswowe.

2. Organy nadzoru budowlanegpabowhzane do:

1) bezzwlocznego przesytania organom administeachiitektoniczno-budowlanej kopii
decyzji i postanowig wynikajacych z przepisow prawa budowlanego,

2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanaiegtoszé, o ktérych mowa w art. 82b ust. 1
pkt 2,

3) prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawhrd@ wzytkowania obiektow
budowlanych,

4) prowadzenia ewidencji zawiadomie kontrolach, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 Pkt
3. (uchylony).
4. (uchylony).

5. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, wzor i sposOb prowadzenia ewidencji rozpoaaych i



oddawanych doaytkowania obiektéw budowlanych.

6. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych égtkowania obiektow budowlanych powinna
zawier& w szczegolngci: okreslenie organu prowadzego ewidengj, dane osobowe lub
nazw; inwestora oraz inne niegtne dane pochodee ze sktadanych zawiadomiedecyzji.

Art. 84a
1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepistawp budowlanego obejmuije:

1) kontrok zgodndci wykonywania rob6t budowlanych z przepisami prdoudowlanego,
projektem budowlanym i warunkami oklenymi w decyzji o pozwoleniu na budew

2) sprawdzanie posiadania przez osoby petnsamodzielne funkcje techniczne w
budownictwie wiaciwych uprawnié do petnienia tych funkcji,

3) sprawdzanie dopuszczenia do stosowania w budtwisi wyrobow budowlanych.
2. Organy nadzoru budowlanego, kontretugtosowanie przepiséw prawa budowlanego:

1) bada prawidtowa¢ postpowania administracyjnego przed organami admirggtra
architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jemial decyzji i postanowig

2) sprawdzaj wykonywanie obowizkdéw wynikapcych z decyzji i postanowtewydanych
na podstawie przepisow prawa budowlanego.

Art. 84b

1. Kontrok dziatalngci organéw administracji architektoniczno-budowlangkonuja
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego oraz wojewaddzspektor nadzoru budowlanego,
ktéry wykonuje & kontrok w stosunku do starosty.

2. Organy nadzoru budowlanego, w wyniku kontrolatimia organdéw administraciji
architektoniczno-budowlanej, mggierowa do wiaciwych organdw zalecenia pokontrolne,
z wyznaczeniem terminu ich wykonania. O wykonaraleeé oraz o innych dziataniach
podgtych w zwiazku z ujawnionymi nieprawidtowégiami organy te zawiadamigj
niezwitocznie wiéciwe organy nadzoru budowlanego.

3. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru biatwygo,ze zachodz okolicznaci
uzasadniaijce wznowienie pogpowania albo stwierdzenie nieiveosci decyzji wydanej
przez organ administracji architektoniczno-budow|awtasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wznawia lub wszczynazdu posgpowanie.

4. Minister witaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresli, w drodze rozporadzenia, szczegbtowy tryb przeprowadzania kontrzikdnia
organow administracji architektoniczno-budowlangjzowzory protokotéw kontrolnych i
sposob ich spogrlzania.

Art. 85
Wspotdziatanie organdéw nadzoru budowlanego z ongaadministracji architektoniczno-
budowlanej i organami kontroli patwowej obejmuje w szczegOlkw:



1) uzgadnianie w miarpotrzeb planéw kontroli i prowadzenie wspoélnyclati
kontrolnych,

2) przekazywanie i wymianinformacji o wynikach kontroli.

Art. 86

1. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego jestq@pwany przez starostspardd co
najmniej trzech kandydatéw wskazanych przez wojekigdjo inspektora nadzoru
budowlanego. Jeli starosta nie powota powiatowego inspektora nadbudowlanego w
terminie 30 dni od dnia przedstawienia kandydatdejewodzki inspektor nadzoru
budowlanego wskazuje sfgdd nich kandydata, ktérego starosta powotuje aacstisko
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.

2. Starosta odwotuje powiatowego inspektora nadbhadowlanego:
1) w uzgodnieniu z wojewodzkim inspektorem nadzmrdowlanego albo
2) na wniosek wojewddzkiego inspektora nadzoru ldaioego.

3. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego wykomsweje zadania przy pomocy
powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego.

3a. W uzasadnionych przypadkach zakres dziatameap@vego inspektora nadzoru
budowlanego mge obejmowa wigcej niz jeden powiat.

3b. Wojewoda, na wniosek wiawych starostow, mie rozszerz§ zakres dziatania
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego r@eyiniz jeden powiat.

4. Organizae wewretrzna i szczegétowy zakres zatlpowiatowego inspektoratu nadzoru
budowlanego okiga powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w reqguige
organizacyjnym.

Art. 87

1. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego jestggwany przez wojewogdsparod co
najmniej trzech kandydatow wskazanych przez Gtéwriagpektora Nadzoru Budowlanego.
Jezeli wojewoda nie powota wojewodzkiego inspektordzaau budowlanego w terminie 30
dni od dnia przedstawienia kandydatéw, Gtéwny lkspeNadzoru Budowlanego wskazuje
sparod nich kandydata, ktdrego wojewoda powotuje aacivisko wojewddzkiego
inspektora nadzoru budowlanego.

2. Wojewoda odwotuje wojewddzkiego inspektora nadzmdowlanego:
1) w uzgodnieniu z Gtéwnym Inspektorem Nadzoru Buldmego albo
2) na wniosek Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budovwgane

3. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego wykersyyoje zadania przy pomocy
wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.



4. Organizaej wojewoddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanegestkregulamin ustalony
przez wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanegdwierdzony przez wojewed

Art. 88
1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest cémyra organem administracji gdowej
w sprawach administracji architektoniczno-budowjamadzoru budowlanego.

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest orgaméasciwym w sprawach
indywidualnych, rozstrzyganych w drodze ppstwania administracyjnego, w zakresie
wynikajacym z przepisow prawa budowlanego.

3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powalgy przez Prezesa Rady Ministrow,
sparod osdéb naleycych do pastwowego zasobu kadrowego, na wniosek ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrepnmieszkaniowej. Prezes Rady
Ministrow odwotuje Gtdwnego Inspektora Nadzoru Buwiimego.

4. (uchylony).

5. (uchylony).

6. (uchylony).

7. (uchylony).

8. (uchylony).

9. Zastpcy Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanegp®@wvotywani przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnmieszkaniowej, sgood 0osob
nalezacych do pastwowego zasobu kadrowego, na wniosek Gtownegaekispa Nadzoru
Budowlanego. Minister wkgiwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej odwotuje Zagicow Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Art. 88a

1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonujdaraa okrélone przepisami prawa
budowlanego, a w szczegokea

1) petni funkcg organu wyszego stopnia w rozumieniu Kodeksu gpstvania
administracyjnego w stosunku do:

a) wojewodow i wojewodzkich inspektorow nadzoru éwathnego oraz sprawuje nadzoér nad
ich dziatalngcia,

b) (uchylony);

2) kontroluje dziatanie organéw administracji atektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego,

3) prowadzi centralne rejestry:

a) 0sOb posiadagych uprawnienia budowlane,



b) rzeczoznawcéw budowlanych,
c) ukaranych z tytutu odpowiedziaked zawodowej.

la. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanegozeow sprawach nieoftych posgpowaniem
administracyjnym w rozumieniu dziatu Il Kodeksu pg®wania administracyjnego, w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, ymdecenie podgia okr&lonych dziata
wojewodzkiemu lub powiatowemu inspektorowi nadzowugowlanego.

2. W rejestrach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, iesacza s w szczegolngci: imiona i
nazwisko, adres, numer PESEL - w stosunku do osélagagcych obywatelstwo polskie,
albo numer paszportu lub innego dokumentu potwaggdego tasamac¢ - w stosunku do
0s6b nieposiadagych obywatelstwa polskiego, a t&kinformacg o wyksztatceniu i tytutach
naukowych.

3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej
okresla, w drodze rozpoezlzenia, wzory i Sposob prowadzenia rejestrow, oyktbmowa w
ust. 1 pkt 3, a w szczegokui:

1) wymogi, jakim powinny odpowiadaejestry,

2) dokumenty daiczane do wniosku o wpis do rejestréw, stangeipodstaw dokonania
wpisu.

Art. 88b

Wojewoda w sprawach, o ktérych mowa w art. 82 3igtkt 1 i 5, oraz wisciwe organy
administracji architektoniczno-budowlanej w dzigdeigornictwa przy wydawaniu
pozwolenia na budoywsa obowkzani do sprawdzenia posiadania przez inwestora
postanowienia o uzgodnieniu, o ktdrym mowa w &8tus8t. 2 pkt 4.

Art. 89
(skre&slony).

Art. 89a

Do wiasciwosci organow administracji architektoniczno-budowlgneadzoru budowlanego
w dziedzinie gornictwa natg sprawy i zwazane z nimirodki dziatania okrdone w
ustawie, dotyczce obiektow i robot budowlanych zaktadow gorniczych

Art. 89b

Wojewoda w sprawach, o ktérych mowa w art. 82 3igkt 1, 5 6, oraz wkziwe organy
administracji architektoniczno-budowlanej w dziedeigornictwa, przy wydawaniu
pozwolenia na budoyy s obowhzani do sprawdzenia posiadania przez inwestora
postanowienia o uzgodnieniu, o ktdrym mowa w &8tus8t. 2 pkt 4.

Art. 89c

1. W przypadkach bezpeedniego zagreeniazycia lub zdrowia ludzi zwizanych z budow
utrzymaniem lub rozbiéekobiektéw budowlanych starosta, wojt, burmistrzezydent

miasta mog wydat wiasciwemu powiatowemu inspektorowi nadzoru budowlanggiecenie
podicia dziata zmierzagcych do usuricia tego zagrzenia. Przepisy art. 10 ust. 2 ustawy z



dnia 18 kwietnia 2002 r. o staniezgki zywiotowej (Dz. U. Nr 62, poz. 558 i Nr 74, poz. 676
oraz z 2006 r. Nr 50, poz. 360) stosugeapowiednio.

2. Starosta, wojt, burmistrz i prezydent miastagsznwytaczm odpowiedzialnéc za tré¢
polecenia, o ktbrym mowa w ust. 1.

3. Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenggmie.

4. Polecenie podlega niezwtocznemu wykonaniu. Powiainspektor nadzoru budowlanego
przedktada bezzwtocznie sprawojewddzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanegzelje
nie jest w stanie wykorigpolecenia albo jeli polecenie narusza prawo.

5. Polecenie naruszage prawo jest niewae. O niewanaosci polecenia rozstrzyga wojewoda.
Rozdziat 9

Przepisy karne

Art. 90
Kto, w przypadkach oké&onych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt A dut. 50 ust. 1 pkt 2,
wykonuje roboty budowlane,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wdéhki@lbo pozbawienia wolrai do lat 2.

Art. 91
1. Kto:

1) udaremnia ok&one ustaw czynndgci wiasciwych organow,

2) wykonuje samodziefnfunkcje techniczia w budownictwie, nie posiadaj odpowiednich
uprawnié budowlanych lub prawa wykonywania samodzielnek@jintechnicznej w
budownictwie.

podlega grzywnie, karze ograniczenia waébki@lbo pozbawienia wolréai do roku.
2. (uchylony).

Art. 91a

Kto nie spetnia, okidonego w art. 61, obowzku utrzymania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznymzytkuje obiekt w sposéb niezgodny z przepisami ligb n
zapewnia bezpiecastwa wytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywniemieejszej
niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wadnalbo pozbawienia wolrdoi do roku.

Art. 92
1. Kto:

1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obakdw okr&lonych w art. 75 lub art. 79,

2) nie spetnia, ok&onego w art. 70 ust. 1, oboyzku usun¢cia stwierdzonych uszkodze
lub uzupetnienia brakéw, magych spowodowaniebezpieczestwo dla ludzi lub mienia



badz zagraeniesrodowiska,

3) utrudnia, okrélone ustaw, czynnaci wtasciwych organow,

podlega karze aresztu albo karze ograniczenia \adlrabo karze grzywny.

2. Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowaadkdéw egzekucji administracyjnej:
1) nie stosuje sido wydanych, na podstawie ustawy, decyzjiSaiaych organdw,

2) (uchylony).

Art. 93
Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu rob6t budonmyah w sposéb racy nie przestrzega
przepisow art. 5,

1a) przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosuje vioyranaruszajc przepis art. 10,
2) (skr&lony)

3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jegesci, naruszajc przepisy art. 28 lub
art. 31 ust. 2,

4) przystpuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane begedioienia wymaga
okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45,

5) dostarcza lub unitiwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazaruszajc przepis
art. 41 ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposob odbieggjod ustalé i warunkéw okrélonych w
przepisach, pozwoleniu na budeib rozbiérk badz w zgtoszeniu budowy lub rozbidrki,
badz istotnie odbiegary od zatwierdzonego projektu,

7) (uchylony);

8) nie spetnia obowrku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1,

9) nie spetnia, ok&onych w art. 63 lub art. 64 ust. 1 i 3, obgekOw przechowywania
dokumentow, zwizanych z obiektem budowlanym lub prowadzeniazksiobiektu
budowlanego,

9a) nie spetnia obowzku przestania protokotu, o ktorym mowa w art. 80 @,

9b) zmienia sposoéhzytkowania obiektu budowlanego lub jegaé&a bez wymaganego
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 71 ust. 2, albmpeo wniesienia sprzeciwu, o ktorym

mowa w art. 71 ust. 3-5,

10) nie udziela informacji lub nie udgpnia dokumentow, o ktérych mowa w art. 81c ust. 1,



zadanych przez wkziwy organ, zwizanych z prowadzeniem rob6t budowlanych,
przekazaniem obiektu budowlanego dgtkowania lub jego utrzymaniem,

podlega karze grzywny.

Art. 94

Orzekanie w sprawach o czyny, oltome w art. 92 i art. 93, nagpluje na podstawie
przepisow Kodeksu pagiowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 10

Odpowiedzialné zawodowa w budownictwie

Art. 95

Odpowiedzialnéci zawodowej w budownictwie podlegapsoby wykonujce samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, ktore:

1) dopucity sie¢ wystepkow lub wykrocze, okreslonych ustaw,

2) zostaty ukarane w zazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji techniozimyv
budownictwie,

3) wskutek raacych bedow lub zaniedb@d spowodowaty zagi@niezycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczastwa mienia ludrodowiska albo znaczne szkody materialne,

4) nie spetnigj lub spetniag niedbale swoje obowzki,

5) uchylaj sie od podgcia nadzoru autorskiego lub wykoaujiedbale obowizki wynikajace
z petnienia tego nadzoru.

Art. 96
1. Popetnienie czynow powoduych odpowiedzialn@ zawodova w budownictwie jest
zagraone nasgpujacymi karami:

1) upomnieniem,

2) upomnieniem z jednoczesnym nagniem obowdzku ztazenia, w wyznaczonym terminie,
egzaminu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 3,

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji techné w budownictwie, na okres od
roku do 5 lat, palczonym z obowazkiem ztazenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu, 0
ktérym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nakeuwzgkdni¢ dotychczasowkaralng¢ z tytutu
odpowiedzialnéci zawodowej w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technej w budownictwie orzekaesw
przypadku znacznego spotecznego niebezpistaa czynu.

4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technajan budownictwie mae byt



orzeczony rowniew stosunku do osoby, ktéra:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie daga sk czynu, powodujcego
odpowiedzialné¢ zawodow,

2) uchyla st od zlazenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji techn&jam budownictwie okrda sk w latach
i mieshcach. Kara biegnie od dnia, w ktérym decyzja o akar stata si ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym pafoem obowizku ztazenia egzaminu, ktéra w
wyznaczonym terminie egzaminu nie zdata, wyznacgzgeanin dodatkowy, nie krotszymi
3 miesace i nie didszy niz 6 miesgcy. W przypadku nieuzyskania oceny pozytywnej w
terminie dodatkowym, stwierdzagsitrat: uprawnié do petnienia samodzielnej funkciji
technicznej w budownictwie.

Art. 97

1. Posg¢powanie w sprawie odpowiedziakod zawodowej w budownictwie wszczyna sia
whniosek organu nadzoru budowlanego,sstaego dla miejsca popetnienia czynu lub
stwierdzagcego popetnienie czynu, ziony po przeprowadzeniu pepbwania
wyjasniajacego.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zaadakreslenie zarzucanego czynu,
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz wskazanie dowo

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, aeoztazy¢é w zakresie swojej wikaiwosci organ
samoradu zawodowego.

Art. 98
1. W sprawach odpowiedzialém zawodowej w budownictwie orzekaprgany samordu
zawodowego.

2. Wiaciwosé organdéw samoeddu zawodowego w sprawach odpowiedziatmaawodowej
w budownictwie reguluj odrebne przepisy.

Art. 99

1. Ostateczndecyzg o ukaraniu, w trybie odpowiedzialfm zawodowej w budownictwie,
przesyfa si do wiadoméci:

1) jednostce organizacyjnej zatrudacgj osoly ukaram,

2) wiaciwemu stowarzyszeniu,

3) organowi, ktéry wydat ukaranemu uprawnienia émggnia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie,

4) Gtéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.

2. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega wpisdwicentralnego rejestru ukaranych.



Art. 100

Nie mazna wszczé postpowania z tytutu odpowiedzialdo zawodowej w budownictwie po
uptywie 6 miesicy od dnia powzicia przez organy nadzoru budowlanego wiadano
popetnieniu czynu, powodigego ¢ odpowiedzialnét i nie p&niej niz po uptywie 3 lat od
dnia zak@czenia robot budowlanych albo zawiadomienia o #ekeniu budowy lub
wydania decyzji o pozwoleniu naytkowanie obiektu budowlanego.

Art. 101

1. Organ, ktéry orzekat w | instancji o odpowiedzagci zawodowej w budownictwie, na
wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu karigljaukarany:

1) wykonywat samodzielnfunkcije techniczm w budownictwie przez okres:

a) 2 lat - w przypadku kary oldlenej w art. 96 ust. 1 pkt 1,

b) 3 lat - od ztaenia egzaminu - w przypadku kary okomej w art. 96 ust. 1 pkt 2,

c) 5 lat - po przywréceniu prawa wykonywania saneldej funkcji technicznej w
budownictwie - w przypadku kary oktenej w art. 96 ust. 1 pkt 3,

2) w okresach, o ktérych mowa w pkt 1, nie byt pen@ ukarany jedqnz kar okrélonych w
art. 96 ust. 1.

2. Informacg o zatarciu kary organ, o ktorym mowa w ust. 1 pyksedo wiadomsxi

zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnymmwasizyszeniom i organom, o ktérych
mowa w art. 99 ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralngpastrze ukaranych.

Art. 102
(skre&slony).

Rozdziat 11

Przepisy przégiowe i kaxcowe

Art. 103

1. Do spraw wszegzych przed dniem weégia wzycie ustawy, a nie zakozonych decyzj

ostateczn, stosuje si przepisy ustawy, z zastzaniem ust. 2.

2. Przepisu art. 48 nie stosuje db obiektow, ktorych budowa zostata za&oona przed
dniem wejcia wzycie ustawy lub w stosunku do ktorych przed tymedmzostato wszeze
postpowanie administracyjne. Do takich obiektow stosigeorzepisy dotychczasowe.

3. Wiasciwos¢ organdw do zatatwiania spraw, o ktérych mowa w Lisokréla si na
podstawie przepiséw ustawy.

Art. 104



Osoby, ktore, przed dniem weja wzycie ustawy, uzyskaty uprawnienia budowlane lub
stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowegoettnenia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zachowuwjprawnienia do petnienia tych funkcji w
dotychczasowym zakresie.

Art. 105

1. Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosawahbudownictwie nowych
materiatdbw budowlanych, wydane przed dniemsaiajw zycie ustawy, pozostaw mocy w
dotychczasowym zakresie.

2. (pomingty).

Art. 106
(pominiety).

Art. 107

1. Traci moc ustawa z dnia 24zdaiernika 1974 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 3&z.
229,z 1981 r.Nr 12, poz. 57,z 1983 r. Nr 44,.(280 i 201, z 1984 r. Nr 35, poz. 185 186,
z 1987 r. Nr 21, poz. 124, z 1988 r. Nr 41, poz 8az z 1990 r. Nr 34, poz. 198), z
zastrzeeniem art. 103 ust. 2.

2. Do czasu wydania przepisOw wykonawczych, przeiaiych w ustawie, nie diej jednak
niz przez okres 3 miegy od dnia jej wejcia wzycie, zachowu moc przepisy
dotychczasowe, jli nie s z nia sprzeczne.

Art. 108
Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

Wspotczynnik
Kategorie obiektéw budowlanych  kategorii
obiektu (k)

Wspotczynnik wielkgci
obiektu (w)

Kategoria | - budynki mieszkalne

jednorodzinne 2,0 1,0

Kategoria Il - budynki stzace
gospodarce rolnej, jak: produkcyjne,1,0 1,0
gospodarcze, inwentarsko-sktadowe

Kategoria lll - inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe,
budynki gospodarcze, gaemado
dwdch stanowisk wikcznie

1,0 1,0

Kategoria IV - elementy drég

publicznych i kolejowych drég

szynowych, jak: skrzzowania i 5,0 1,0
wezty, wjazdy, zjazdy, przejazdy,

perony, rampy

Kategoria V - obiekty sportu i
rekreaciji, jak: stadiony, amfiteatry, 10,0 1,0
skocznie i wycigi narciarskie, kolejki



linowe, odkryte baseny, zdzalnie
Kategoria VI - cmentarze 8,0

Kategoria VII - obiekty stice
nawigacji wodnej, jak: dalby, wysepkr,0
cumownicze

Kategoria VIII - inne budowle 5,0

Kategoria IX - budynki kultury, nauki

I oswiaty, jak: teatry, opery, kina,
muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki
szkolne i przedszkolne, internaty,
bursy i domy studenckie, laboratoria I’
placowki badawcze, stacje
meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw
zoologicznych i botanicznych

Kategoria X - budynki kultu

religijnego, jak: kécioty, kaplice,
klasztory, cerkwie, zbory, synagogi, 6,0
meczety oraz domy pogrzebowe,
krematoria

Kategoria XI - budynki stzby

zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
jak: szpitale, sanatoria, hospicja,
przychodnie, poradnie, stacje
krwiodawstwa, lecznice 4,0
weterynaryjneztobki, domy pomocy
opieki spotecznej, domy dziecka,

domy rencisty, schroniska dla
bezdomnych oraz hotele robotnicze

Kategoria XII - budynki administracji
publicznej, budynki Sejmu, Senatu,
Kancelarii Prezydenta, ministerstw i
urzedéw centralnych, terenowej
administracji radowe;j i
samoradowej, adow i trybunatéw,
wigzien i domow poprawczych,
zaktadow dla nieletnich, zaktadow
karnych, aresztddledczych oraz
obiekty budowlane Sit Zbrojnych

5,0

1,0
1,0
1,0
Wspotczynnik wielkdci

obiektu (w) (kubatura w fi)

N2.500 2.500- |5.000-

5.000 10.000 10-00C

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5



Kategoria XIlI - pozostate budynki

. 4.0
mieszkalne

Kategoria XIV - budynki

zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego, jak: hotele, motele, 15,0
pensjonaty, domy wypoczynkowe,
schroniska turystyczne

Kategoria XV - budynki sportu i
rekreacji, jak: hale sportowe i 9,0
widowiskowe, kryte baseny

Kategoria XVI - budynki biurowe i

konferencyjne 12,0

Kategoria XVII - budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy, cen
handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna
dyskoteki, warsztaty rzentiaicze,
stacje obstugi pojazdéw, myjnie
samochodowe, gara powyej dwdch
stanowisk, budynki dworcowe

Kategoria XVIII - budynki
przemystowe, jak: budynki
produkcyjne, shaace energetyce,
montownie, wytwornie, rzaie oraz
obiekty magazynowe, jak: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary, wiaty, 40,0
takze budynki kolejowe, jak:
nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe, myjnie tabortu
kolejowego

15,0

Kategoria XIX - zbiorniki

przemystowe, jak: silosy, elewatory,
bunkry do magazynowania paliwi 10,0
gazéw oraz innych produktow
chemicznych

Kategoria XX - stacje paliw 15,0
Kategoria XXI - obiekty zwjzane z | 10,0

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 15 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 15 2,0 2,5

1,0 15 2,0 2,5

1,0 15 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkgci
obiektu (w)
(powierzchnia w rf)

A1.000 }'OOO 5.000-

5000 10.000

1,0 15 2,0 2,5
1,0 15 | 20 2,5

10.000



transportem wodnym, jak: porty,
przystanie, sztuczne wyspy, baseny,
doki, falochrony, nabrza, mola,
pirsy, pomosty, pochylnie

Kategoria XXII - place sktadowe,
postojowe, skladowiska odpadow, 8,0
parkingi

Kategoria XXIII - obiekty lotniskowe,
jak: pasy startowe, drogi kotowania,
ptyty lotniskowe, place postojowe i
manewrowe,ddowiska

10,0

Kategoria XXIV - obiekty gospodarki
wodnej, jak: zbiorniki wodne i 9,0
nadpoziomowe, stawy rybne

Kategoria XXV - drogi i kolejowe

. 1,0
drogi szynowe

Kategoria XXVI - sieci, jak:
elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazowe,
cieptownicze, wodoagowe,
kanalizacyjne oraz ruroagi
przesytowe

8,0

Kategoria XXVII - budowle
hydrotechniczne pirzace, upustowe i
regulacyjne, jak: zapory, progi i
stopnie wodne, jazy, bramy
przeciwpowodziowesluzy watowe,
syfony, waty przeciwpowodziowe,

9,0

1,0 1,5 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkgci
obiektu (w)
(powierzchnia w ha)

AL 1110 |10-20 |20

1,0 15 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkdci
obiektu (w)
(dtugas¢ w km)

AL 1.10 11020 20

1,0 1,5 2,0 2,5

1,0 1,5 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkgci
obiektu (w)
(dtugas¢ w m)

N20  20- 100-

100 500 290

1,0 1,5 2,0 2,5



kanaty,sluzy zeglowne, opaski i
ostrogi brzegowe, rowy melioracyjne

Kategoria XXVIII - drogowe i

kolejowe obiekty mostowe, jak:

mosty, estakady, ktadki, prZeja 5,0
podziemne, wiadukty, przepusty,
tunele

Kategoria XXIX - wolno stajce

A 10,0
kominy i maszty

Kategoria XXX - obiekty st#ce do
korzystania z zasob6w wodnych, jak:
ujecia wod morskich §rodladowych,
budowle zrzutow wod dciekow, 8,0
pompownie, stacje strefowe, stacje
uzdatniania wody, oczyszczalnie
sciekow

1,0 1,5 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkgci
obiektu (w)
(wysokasé w m)

N20 50-
20-50 100 100

1,0 15 2,0 2,5
Wspotczynnik wielkgci

obiektu (w)
(wydajngi¢ w m¥/h)

N50  50- 100-

100 500 290

1,0 1,5 2,0 2,5"



