Dokad zmierzamy?
Piotr Myslinski

Jedng z najczarniejszych wizji jakie moge wyobrazi¢c sobie w najblizszej
przysziosci, bedzie niewatpliwie konkurowanie pomiedzy biurami nieruchomosci,
poprzez zwiekszanie liczby portali oferowanych przez providerow klientom.

Dzi$ biura nieruchomosci oferujg klientom mozliwos¢ zamieszczenia oferty obiektu
na kilkunastu tak zwanych ,portalach”, a co ciekawe, od jednego z posrednikéw
ustyszatem, iz wrzuca on oferte na 120 stron internetowych.

Gdzie zatem jest granica 200, 500, 1000.....?

Takie kreowanie rynku musi sie skohczy¢ problemami catej branzy.

Az prosi sie aby stworzy¢ narzedzie informatyczne dla wiascicieli
nieruchomosci, za pomocg ktérego, przy cenie jednego sms’a bedg oni mogli
umiesci¢ swojg nieruchomo$¢ na dowolnej liczbie portali. Mysle, ze jest to tylko
kwestia czasu, jesli myslenie naszych kolegéw bedzie dalej biegto w tym kierunku.
Nigdzie, nikomu na swiecie taki pomyst nie przyszedt do gtowy. Nikt nie podcinatby
gatezi na ktorej siedzi, generujgc swiadomie dodatkowe koszty i zmuszajgc
poszukujgcych do  wielomiesiecznych  poszukiwan  ,swojej wymarzonej’
nieruchomosci w calym Internecie. Sgdze ze sposréd wielu bledow jakie
popetnialiSmy na rynku, ten bedzie przelomowy.

Dlaczego tak twierdze?

Otéz w kazdym kraju trendy rozwoju handlu nieruchomosciami tworzyli
posrednicy. To oni wyznaczajg $ciezke rozwoju zawodu, ktora w kazdym Kkraju
ksztattuje sie w odmienny sposob. Stalym elementem jest jedynie praca z klientem i
wysoki poziom wspoipracy pomiedzy posrednikami. Poziom wspétpracy i
zorganizowania, w dobie dzisiejszej recesji okresla poziom przetrwania czesci
przedstawicieli zawodu. Im wyzszy poziom etyczny i lepsze narzedzia wspotpracy,
tym latwiej jest przetrwa¢ kazdg koniunkture zarbwno w hossie jak i bessie. W
Stanach Zjednoczonych, a wiec w kraju, w ktérym istnieje tysigce portali z ofertami,
posrednik nawet nie wie, a raczej wie, ze jego oferta jest w kazdym miejscu, cho¢ to
nie on jg wysytat, gdyz realizuje to jeden podmiot ,Realtor”. Oferta sprzedana w MLS
znika w tym samym dniu z setek tysiecy stron. Dziata to dzieki protokotowi ,rets.org” i

jednemu upowaznionemu dystrybutorowi bazy.
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W Polsce udato sie rozdrobni¢ informacje tak, ze najwytrwalsi poszukiwacze i
amatorzy okazji w nieruchomosciach chyba sie juz poddali. Jedna z takich os6b
zapytana o efekty swoich poszukiwan, opowiedziata mi, iz drugi rok przeglgda coraz
to nowe portale i ciggle odkrywa nowe mozliwosci i okazje cho¢ czesto do konca
nieaktualne. To jednak niewazne. Skoro istniejg w Internecie znaczy ze zaraz sie
pojawi podobna okazja.
Jakie beda konsekwencje dalszego ,wyscigu portalowego™?
Mentlik w glowach poszukujgcych i pomyst dla informatykOw na zarobienie nieziej
.Kasy” od wtascicieli.
Jesli do tego dodamy wiele uwarunkowan aplikacji biurowych, jak fakt poszukiwania
efektbw z rownoczesnym poszukiwaniem oszczednosci wylania sie obraz
katastroficzny.
Tysigce godzin spedzanych przy analizowaniu i pozycjonowaniu ofert, ktére i tak nie
znajdg nabywcow. Syzyfowa pracal!
Juz stysze te gtosy. Zrobmy wiasny portal!
Niestety to olbrzymi wysitek organizacyjny, czasowy i marketingowy przekraczajgcy
wszelkie mozliwosci finansowe, aby cho¢ w niewielkim stopniu zagrozi¢ tym, ktorzy
wiele lat temu, kiedy rynek byt pusty rozpoczeli swoj projekt.
Dzi$ pozostaje nam jedynie wspotpraca z najlepszymi.
To co my mozemy zrobic¢, to stworzy¢ podwaliny pod efektywny system wspotpracy i
nadzoru, ktory wraz z kilkoma portalami przejmie catos¢ ciezaru informacyjnego.
Czesci prac juz sie rozpoczety. To prace na poziomie MLS
Beda one szly w dwoch kierunkach.
Pierwszy to budowa zasad wspoilpracy na podstawie do  tychczasowej
wiedzy o zdarzeniach i zachowaniach na rynku. Do te  go przymierzaj g sie
Komisja Etyki, Komisja MLS i Komisja Prawna.
Drugi to cze s$¢ informatyczna porz adkujgca rynek. Za to odpowiada

Operator Systemu.

Czes¢ informatyczna juz sie rozpoczeta i zostata podzielona na kilka poszczegélinych

celéw.

Cel 1. Uwolnienie bazy MLS



W skutek wielu eksperymentow i niejasnych, a czesto sprzecznych informacji
przekazywanych informatykom, baza zostata zablokowana, co czasowo przynosito
efekt czasowy lecz w konsekwencji powodowato wiecej probleméw niz korzysci.
Uwolnienie bazy pozwoli na jej budowanie bez biledéw i doprowadzenie do
wyswietlania analiz. Otworzy rowniez droge dla prawidiowego dziatania wiekszej
ilosci aplikacji biurowych.

Cel 2. Dopracowanie i opublikowanie protokotu standaryzacj i informacji o
nieruchomo s$ciach w skrécie nazywanym API

Pozwoli on na potaczenie praktycznie dowolnej aplikacji biurowej nie tylko z MLS, ale
rowniez z portalami bez btedow i koniecznosci kontroli przy kazdej zmianie danych,
czy zmianie statusu oferty. Da mozliwos¢ wspotpracy wielu aplikacjom pomiedzy
sobg. Juz za kilka dni pojawi sie strona z informacjami, jak réwniez zasady
certyfikacji aplikacji bedgce testem zgodnosci. API bedzie ciggle rozbudowywane na
wniosek programistow. Pozwoli to na dynamiczny rozwoj aplikacji z wykorzystaniem
informacji zawartych w MLS, a to z kolei pomoze we wspétpracy.

Cel 3. Odtaczenie panelu mieszkaj.net od bazy.

Pozwoli to na dowolne ksztaltowanie strony oraz zmiany w samym programie, na
ktérego btedy uskarza sie wiele osob. Firmy, ktore przejdg certyfikacje z pewnoscig
zechcg udostepnic¢ gratisowo oprogramowanie pozwalajgce na komunikacje z MLS.
W ten sposob kazdy bedzie mogt dziata¢ na jednej z wybranych dowolnie aplikacji.
Cel 4. Utworzenie CRM informacji o ludziach, licencjach i szkoleniach

System pozwoli na zarzgdzanie informacjg o ludziach, co pozwoli w niedalekiej
przysztosci odseparowaé szarg strefe od osOb dziatajgcych w oparciu o zasady
etyczne i wspotprace.

Ce 5. Wspotpraca z okre slonym portalem .

Niekoniecznie z jednym, by¢ moze bedzie ich kilka ale z pewnoscig z tymi ktére w
sposob okreslony informowaé bedg klientbw o dobrze dziatajgcych posrednikach i
agentach. Z pewnoscig jednak bedziemy chcieli tak ukierunkowac rynek, aby
zarowno kupujgcy wiedziat gdzie jedynie znajdzie dobrg oferte, a sprzedajgcy wolat
wspotpracowac z posrednikiem niz dawaé samemu ogtoszenia.

Czy to mozliwe?

Oczywiscie! Przyjrzyjcie sie rynkowi w Holandii czy Danii. Tam myslenie i wspOtpraca

stworzyly prawdziwy rynek nieruchomosci.



